HSB Bostadsrattsférening Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bankiren i Osby (737000-1567) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 75:e verksamhetsr.

FORVALTNINGSBERATTELSE _

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsfreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séite 1 Osby.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppférdes ir 1944 pa fastigheten Bankiren 2 som téreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Géingegatan 5 A-B, Linnéaviigen 31 A-B i Osby.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m®
2 16 767

16 767
Lokaler, hyresratt 1 10
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 11 juni 2018. Stimman beslutade enhilligt att anta normalstadgar 2011
f6r HSB bostadsrittsforeningar version 5 med anpassningar i $32, forsta beslutet av tva.

Extra foreningsstimma angdende stadgar hélls 2018-11-19 varvid 2 réstberittigade medlemmar var representerade.
Stdmman beslutade enhélligt att godkénna stadgarna, andra beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

Mattias Stjernqvist ordférande, avgick 2018-11-19

Nicholas Rooth vice ordfdrande, vald till stimman 2019

Jessica Harrysson sekreterare, vald till stimman 2019

André Svensson ordforande fran 2018-11-19, vald till stimman 2019
Ida Karlsson styrelseledamot, vald till stimman 2019

Tommy Ahlberg ledamot utsedd av HSB Skine wh

A
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Ay fGreningen vald revisor har varit Tommy Svensson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Eon, Oresundskraft elavtal

Fjarrvérme i Osby uppviarmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skane ckonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg fér foreningens ligenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utver den vanliga hemférsikringen.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar utférd dr 2007.
Energibesiktning ar utford av HSB Skane ar 2009,

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 30 november 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare tfran HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som fireningen koper fran HSB Skéne, innehaller kiinda
underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomfbras och vad

utgitten tor atgéirden beriiknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har féreningen utfort foljande storre underhdllsatgéirder och investeringar i fastigheten:
Indragning av fibernit

Malning av sophus

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
Renovering trapphus och byte ldgenhetsdérrar utfort ar 2012

Byte fonster utfort ar 2014

Renovering fasader m m utfért ar 2014

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 981 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den fér 4r 2019 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01. .&%
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Diagram 6ver arsavgifternas fordandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 880 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 80 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 24 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 17
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 17

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits ({Srra aret dverliits 3

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i freningen ir att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 743 738 710 689
Resultat efter finansiella poster, tkr _ 140 65 -50 54
Eget kapital, tkr 1029 890 824 874
Taxeringsvirde, tkr 2453 2453 2453 2104
-varav byggnad, tkr 1 967 1967 1967 1707
Soliditet - 33% 29% 27% 27%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 981 971 934 906
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 2451 2 555 2 660 2764
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 51 56 = 70 74
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) ) 77% 80% 83% 101%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta o 90 140 08 93
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 1 84 227 81
Avskrivning/m® byggnadsyta 113 103 103 103

En snittldgenhet pd 48 m? kan frenklat sédgas vara belanad med 117 700 kr vid arets utgang. )&g
P4 en snittlagenhet pa 48 m? beldper en manadsaveift om ca 3 900 kr/manad.
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Foérandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
(ingéng 16 962 0 596 210 210 965 65 440 889 577
Balanseras
i ny rikning 65 440 -65 440 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 70 000 -70 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -606 606 0
Arets resultat 139 545 139 545
Belopp vid arets
utgdng 16 962 0 665 604 207 011 139 545 1029 122

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 276 405
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan =70 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 606
Arets resultat 139 545
Summa till stimmans forfogande 346 556
Styrelsen foreslar foljande disposition M
Balanseras i ny rikning 346 556
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HSB Bostadsrattsférening Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 743 420
Ovriga rérelseintikter 1216
Summa rorelseintikter 744 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -404 459
Underhall enligt plan -606
Ovriga externa kostnader 3 -19 671
Personalkostnader 4 -53 301
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -87 691
Summa rdrelsekostnader -565 728
Roérelseresultat 178 908
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 289
Riéntekostnader och liknande resultatposter -39 652
Summa finansiella poster -39 363
Resultat efter finansiella poster 139 545
Arets resultat 139 545

2017-01-01-
2017-12-31

737 728
0
737 728

-414 583
-64 922
-18 896
-50 431
-79 915

-628 747

108 981

379

-43 920

-43 541

65 440

65 440

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 139 545
Reservering till fond for yttre underhall =70 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 606
Over-/underskott efter disposition av underhall 70 151
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall. QB

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

65 440
-109 000
64922

21 362
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 689 008 2657 805
Pagdende nyanlidggningar materiella anldggningstillgngar 6 0 21875
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 689 008 2679 680

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 2 689 508 2680180

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 455 0
Aktuell skattefordran 11295 11295
Ovriga fordringar 8 96 383 96 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 6 104 5013
Summa kortfristiga fordringar 114 237 112 372

Kassa och bank

Kassa och bank 10 297 452 247 453
Summa kassa och bank 297 452 247 453
Summa omsittningstillgangar 411 639 359 826
SUMMA TILLGANGAR 3101197 3040 oos&&
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HSB Bostadsriattsférening Bankiren i Osby
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

16 962
665 604
682 566

207 011
139 545
346 556

1029 122

275000
275 000

1 605 000
40 572
65262
86 241

1797 075

3101197

16 962
596 210
613172

210 965
65440
276 405

889 577

1 880 000
1 880 000

80 000
43 265
63 749
83415
270 429

3 040 006

Sida7/12



HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Bankiren i Oshy
Org nr 737000-1567

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I16pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

178 908

87 691
266 599

289
-39 564

227 324

-1 547
1558
227 335

-97 019
-97 019

-30 000
-80 000

50 316
342 186
392 502
50 316

2017-01-01-
2017-12-31

108 981

79915
188 896

379
44 114

145 161

13079
3141
161 381

-80 000
-80 000

81 381
260 804
342 186
81381

Tillaggsupplysning :

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

297 452
95 050
392 502

2017-12-31

247 453
94732

342 186 @
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebdr att fSreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,0% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa freningens underhdllsplan. Styrelsen
dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slu till 15 tkr
Férdndring jAmfort med foregiende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostider 752 172 744 720
Avsittning inre fond -10 800 -10 800
Intdkter pant, &verlatelser ‘ 2048 3 808
Summa nettoomsittning 743 420 737728

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 19 579 42 275
Snordjning 13 158 1 509
El 25287 23 100
Uppvarmning 114 298 118 204
Vatten, avliopp 58 996 57 177
Renhallning, sophdmtning 26 202 25331
Kabel-TV, internet 8 247 8 298
Fastighetsforsdkringspremier 71773 7675
Fastighetsskatt 7394 7394
Férvaltningsavtal 123 525 123 620
Summa drift 404 459 414 583

3 Ovriga externa kostnader ; 2018 2017
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 45 -616
Externt revisionsarvode 7825 8025
Kostnader pant, éverlatelser 2558 4209
Ovriga forvaltningskostnader 3444 1478
Medlemsavgifter 5800 5 800
Summa odvriga externa kostnader 19 671 18 896 &X
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4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 13 750 11 650
Ovrig lén/ersittning styrelsen 24 000 24 000
Revisionsarvode 3000 3000
Pensionskostnader 200 200
Sociala avgifter 12 351 11 581
Summa personalkostnader 53 301 50 431

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Utrangering av fonster och fasader har skett med 51 400 kr ar 2014.
Utrangering av lagenhetsddrrar och trapphus har skett med 23 700 kr &r 2014.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2063

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov varde
vérde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31

Ursp. byggnad (komp. indelad) 1474 578 -720 009 -27 339 1954-2063 727 230
Ursprunglig mark 10 488 10 488
Milj6hus 36 619 0 -3662 2018-2028 32957
Fonsterbyte 2103 052 -210 304 -52 576 2014-2053 1840172
Fastighetsforbéttringar I 82 275 0 4114 2018-2038 78 161
Byggnader 3707012 -930 313 -87 691 2689 008
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 3577 630 3577630
Anskaffningsvirde mark 10 488 10 488
Inkép 118 894 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3707 012 3588118
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -930 313 -850 398
Arets avskrivningar -87 691 =79 915
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 018 004 -930 313
Redovisat virde 2689 008 2 657 805
Taxeringsvdrde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvérden byggnad - bostdder 1 962 000 1 962 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 5000 5000
Taxeringsvarden mark - bostader 486 000 486 000
Summa taxeringsvarde 2453 000 2453 Oow

Fastighetsbeteckning: Bankiren 2
Virdedr: 1954
Byggnadsar: 1944

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.
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6 Pagaende nyanlidggningar materiella anliggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid drets borjan 21 875 21 875
Pdgdende arbeten fastigheter 0 0
Omklassificeringar m.m. -21 875 0
Utgaende redovisat varde 0 21 875

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat vérde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1333 1332
Avrikningskonto HSB Skéne 95 050 94 732
Summa 6vriga fordringar 96 383 96 064

9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31

Forutbetald va 2030 2935
Forutbetald férsdkring 2025 0
Forutbetald kabel-tv 2049 2078
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 104 5013
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 297 452 247 453
Summa kassa och bank 297 452 247 453

11 Férandring i eget kapital

Specifikation av f6rindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31

2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Swedbank Hyp AB 1,18%  2019-03-25 50 000 775 000 825 000

Swedbank Hyp AB 2,69%  2019-05-24 0 800 000 800 000

Swedbank Hyp AB 2,19%  2020-01-24 30 000 305 000 335000
80 000 1880 000 1960 000

Nista ars amortering berdknas uppga till 1 605 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 275000 1 880 000

Genomsnittsrinta vid arets utging 1,99%

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 6420 000

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 0 ﬁ
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13 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond f6r inre underhall 64 034 62 521
Ovriga kortfristiga skulder 1228 1228
Utgaende virde 65 262 63 749
Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 62 521 61 199
Arets avsittning 10 800 10 800
Uttag under dret -9 287 -9 478
Utgaende viarde 64 034 62 521

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 2408 2330
Upplupen virme 16 168 0
Forutbetalda médnavgifter/hyror 43 460 62 681
Upplupna rintekostnader 2 654 2 566
Beriknat arvode for revision 8 025 8 025
Ovriga interimskulder 13 526 7813
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 86 241 83 415

15 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 2 240 700 2240700
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld 2240700 2240 700
Osby 2019-....05... .. 66 ...

ort och datum

Ida Karlsson

0%

Foéreningsvdld revisor BoRevision i1 Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Bankiren i Osby, org.nr. 737000-1567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bankiren i
Osby for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar cch Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsradovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bankiren i Osby for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt cmdéme och har
en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositicner betraffande foreningens vinst eller farlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. &

7

Osby den

1’{2019

Hoda Fakhro

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor



