ri Riksbyggen

Arsredovisning
2017-07-01 - 2018-06-30

Brf Vasterbo
Org nr 784400-2548

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid farséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Visterbo far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017-07-01 —2018-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmidint ont verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en #lkta bostadsrittsforening.

Féreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-02-02. Nya stadgar ir antagna och
inskickade till Bolagsverket i augusti 2018.

Foreningens fastighet, Uven 10 bebygades 1957 av Byggnadsfirman Anders Dits AB och &r beldgen i
Orsa kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 24 ligenheter. Dessutom finns 15
garage och 6 p-platser med motorvirmaruttag. Aven besdksparkering finns.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kék

18 st 2 rum och kk

2 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 318 kvm.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Dalarnas forsakringsbolag.

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2017-11-26 bestatt av:
Ordinarie Jan Henrik Amundsen

Sara Gladh

Hans Hellsaeus

Erik Hansson

Joakim Hassa

Suppleanter Sigrid Hill
Per Hag

Revisorer

Ordinarie Bo Fischer

Suppleant Lars Spang

Valberedning Jan Horvath Sammankallande
Per Hag

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB. Ny ekonomisk forvaltare,
Agentumgruppen AB, from 2018-07-01.
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LAgenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetséigare AB t o m 2018-06-30.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2009 (intervall vart 10:e &r).

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 15 441 kronor. Reparationer av fasad samt asfaltering
av "rabatter" och garageinfarter har utforts till en kostnad av 63 200 kronor, varav 63 200 kr foreslas tas
ur yttre reparationsfonden i resultatdispositionen. Konto 549000, évriga forbrukningsinventarier, har
belastats med inkop av ny tvittmaskin med 45 425 kr.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har inga verldtelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar dr att flja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2018 = 455 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning (tkr) 873 870 873 873
Resultat efter finansiella poster (tkr) 42 -20 173 185
Soliditet (%) 433 39,5 40,7 37,5
Kassalikviditet (%) 790,4 363.,6 538.,8 419,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 100
T[anspraktagande yttre repfond -192 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 805 987 887 787
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 643 643 643 643
Lan kronor per kvm yta 1 834 1 885 1935 1986

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget
kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 42 610
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstémman:
Reservering fond for
yttre underhall
lanspréaktagande av fond
fér yttre underhall
Balanseras i ny riikning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid drets utgfing 42610

Resultatdisposition

Upptatelse
- avgift
38 090

38090

Fond yttre
underhall

987 327

100 000

-191 750

895 577

Styrelsen f6reslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond éverféires
iansprdktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning .

Balanserat
resultat

861 097

-100 000

191 750
-19 635

933 212

933 212
42 395
975 607

100 000
-63 200
938 807
975 607

Arets
resultat
-19 635

19 635

42 395
42 395

3 (11)

Totalt
1 909 489

42 395
1951 884
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-07-01
-2018-06-30

873 323
4579
877902

=504 520
-113 165

-34 408
-133 389
-785 482

92 420

-50 025
-50 025

42 395

42 395

42 395

4 (11)

2016-07-01
-2017-06-30

869 966
5165
875131

-609 779
-60 925
-35 659

-133 389

-839 752

35379

3706
-58 720
-55 014
-19 635

-19 635

-19 635



Brf Visterbo
Org.nr 784400-2548

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgAngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillsangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-06-30

2753 289
116 000
2 869 289

2 869 289

75

890 224
14 742
905 041

737 446
737 446

1 642 487

4 511 776

5 (11)

2017-06-30

2872178
130 500
3002 678

3002678

2931
1112 894
14210
1130 035

697 749
697 749

1827 784

4 830 462
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

I1

12
13

2018-06-30

80 700
895 577
976 277

933 212
42 395
975 607

1951 884

2352081
2 352 081

66 224
38 191
0

103 396
207 811

4511776

6 (11)

2017-06-30

80 700
987 327
1 068 027

861 097
-19 635
841 462

1909 489

2418 305
2 418 305

66 224
61 498
109 439
265 507
502 668

4 830 462
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdear 1958.

For inkomstéret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsriitter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fireningens fond for planenligt underhill
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning,

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-40 ar

Finansiella anldggningstill Angar virderas till anskafﬁlinﬁs vérde. Bestaende viardenedgin hanteras
(=] =] (=} =] g
genoim HedSk.l’lVI]J_ﬂg.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsiittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017-07-01
-2018-06-30
43 835

848 412
-2900

-16 024
1200

3378
877901

2017-07-01
-2018-06-30
15441
63 200
78 641

2017-07-01
-2018-06-30
15 246

17 044

36 296

171 522
101 067

28 061

18 152
9100
21600
7791
425879

2017-07-01
-2018-06-30
6702
10750

39 825

55 888

113 165

8 (11)

2016-07-01
-2017-06-30
42 960

848 412

-3 926

-17 480
1620

3 545
875131

2016-07-01
-2017-06-30
26 181
191750
217931

2016-07-01
-2017-06-30
19 066
6125
33208

163 652
95091

23 025
17290

0

21 600
7791

391 848

2016-07-01
-2017-06-30
10 140
6000

39 151
5634

60 925
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Laner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingiende anskaffningsvirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Installation av fiber

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-07-01
-2018-06-30
15500

200

15000
3708

0

34 408

2018-06-30
5112143
82 000
5194 143

-2321 965

-118 889
-2 440 854
2753289
2104 000

493 000
2597 000

2018-06-30
145 000
145 000
-14 500
-14 500

=29 000

116 000

9 (11)

2016-07-01
-2017-06-30
13 400

200

15 000
6459

600

35659

2017-06-30
5112143
82 000
5194 143

-2 203 076

-118 889
-2 321 965
2872178
2104 000

493 000
2597 000

2017-06-30

145 000
145000

-14 500
-14 500

130 500



Brf Viisterbo
Org.nr 784400-2548

Not 9 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,92
Stadshypotelk 1,95
Stadshypotek 1595

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 087 185 kronor.

Not 12 Ovriga skulder

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Inre reparationsfond

Datum for
ranteindring
2022-10-30
lpande
16pandde

2018-06-30

1930
30

388 264
890 224

2018-06-30

9342
5400
14 742

Lanebelopp
2018-06-30

221 500
1 173 049
1023 756
2 418 305

-66 224

2018-06-30

0
0
0

10 (11)

2017-06-30

1 189
30

1111675
1112 894

2017-06-30

8810
5400
14210

Lanebelopp
2017-06-30

226 476
1205 861
1052192
2 484 529

-66 224

2017-06-30

992

108 447
109 439
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

intikter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Not for stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Orsa 2018-

Jan H Amundsen

Hans Hellsaeus

Erik Hansson

Min revisionsberittelse har [Amnats .

Bo Fischer
Revisor

Sara Gladh

Joakim Hassa

2018-06-30
25 400
4522
3684

40 533
6487
4232

8 000

10 538

103 396

2018-06-30

3221450
3 221 450

11 (11)

2017-06-30
20 500
4321
5200

66 596
7491

0

6000

155 000
265508

2017-06-30

3221 450
3221 450



