HSB:s brf Vitsippan i Ornskéldsvik
Org.nr 716414-2452

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Vitsippan med séte i Ornskoldsvik
(org.nr 716414-2452) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Vitsippan nr 2, byggda ar 1989 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privat-bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
49 Lagenheter (bostadsratt) 3 803

1 Gastrum (hyresratt) 8

1 Samlingslokal (hyresratt) 54
38 Garage

8 Bilplatser

Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-08. Pa stamman deltog 30 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar. For-
eningen hade vid arets slut 50 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sddra Norr-
land ar en medlem.

P& grund av pagéende Corona-19 pandemin hélls féreningsstamman utomhus pa
betryggande avstand mellan narvarande medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars-Erik Eriksson ordférande

Andreas Wikberg ledamot/vice ordférande

Eivor Granqyvist sekreterare

Bjorn Andersson studieorganisator

Monica Persson ledamot

Ulla Nasstrom ledamot

Lars Westman ledamot

Jan Svensson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Kristoffer Ring suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Lars-Erik Eriksson, Eivor Grangvist,
Ulla Nasstrom och Monica Persson.

Styrelsen har under aret hallit atta (8) sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Erik Eriksson, Eivor Granqvist, Ulla Nasstrom och
Monica Persson tva i forening.

Revisor har varit Hakan Olund med Ann-Britt Pakka som suppleant valda vid fore-
ningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Christin Westin (sammankallande) och Rose-Marie
Sjéberg.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fettisdagsfika

Tillverkning av 11 insektshotell

Promenadbingo

Hoststadning, Kop av matjord och bark. Plantering av dppeltrad och ampelblommor.
Borttagning av buskar och planering av grasmattor.

Inkdp av mikrofon och ljudférstarkare samt diverse forbrukningsmaterial.
Garagebesiktning — 1 gang/ar.

Brandsyn — 2 ggr/ar.

Byte av ventilationsfilter i samtliga lagenheter — 2 ggr/ar.

Nya brandslackare — Aptum.

Byte av batteri i hjartstartaren.

Uthyrning av gastrummet, foreningslokalen i Kvartershuset Attan samt slapvagn.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sddra Norrland.

Bovardar har under aret varit Lars Westman, Ulla Nasstrém och Monica Persson.
Ett stort tack till dem for ett bra utfort arbete.

Ett tack aven till husvardarna.

Styrelsen vill dven tacka alla frivilliga som har hjalpt till sa att deras engagemang har
gjort att vi inte behdvt anstélla nagon vaktmastare.

Allas insatser har gjort att féreningens utgifter kunnat hallas nere.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de anséag att el,
vatten och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig
omsattning och ska momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighets-
agarna, Riksbyggen och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Anso-
kan ifrdgasatte om inte tillhandahallandet av el och vatten genom individuell méatning
borde raknas som en del av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatteratts-
namnden holl med HSB och de andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verkla-
gade foérhandsbeskedet i Hogsta forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att
det rérde sig om momspliktig omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen
om mervardesskatt har andrats utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle
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varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bér mervardes-
skatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas frdn och med redovis-
ningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestdmmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD uppréat-
tats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-01 till
och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Fdreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Av styrelsen
beslutad avsattning till féreningens underhallsfond 1.101.000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 21 oktober.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgér-
der:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Malning av Hus 6 och 7. Byte av garage- och utebelysning.

2017 Malning av Hus 1 och 2. OVK och flédesmatning. Ny trappbelysning
Hus 3,6 och 7.

2018 Malning av Hus 4 och 5 samt byte av gavelfasader. Sockelmalning
av Hus 1, 2, 4 och 5. Malning av tak-kaporna pa entréerna Hus 4.
Forbattringsmalning i trapphuset i Hus 3, 4, 6 och 7.

Paborjad dragning av kablage. Byte av dorrlas och dorréppnare.
Energikartlaggning. Energideklaration.

2019 Malning av Hus 3 samt byte av gavelfasad.

Malning av tak-kapor vid entréerna Hus 3.

Gravning for kabeldragning.

Byte av porttelefoner och nytt lassystem.

Reparation av garagetak 6ver garage nr 28 t o m 33.
Reparation av tak-stosar Hus 4 och Hus 6.

Reparation av belysningsstolpar.

Asfalteringsarbeten.

Komplettering av buskar.

Kop av utemdbler.

2020 Nytt styrsystem for fjarrvarme.

Byte av entrébelysning.

Foérberedning av OVK.

Malning av norra fasaderna Hus 6 och 7.

Forbattringsmalning av trapphus Hus 1, 2 och 5.

Malning av tak-kapor vid entréerna Hus 6 och 7.

Oversyn av stuprér och héngréannor. Hus 6 och 7

Oversyn av panncentral.

Takbesiktning

Reparation av torkskap
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Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Eventuellt byte av en hiss.
Laddstolpar.

Malning av entrétak.

Takatgarder enligt takbesiktning.
Fortsatt arbete med energiforsorjningen.
Garagekontroll av garageportarna.
Malning av garagegavlar.

2022 Eventuellt byte av en hiss.

Oversyn av stupror och hangrannor.
Solceller.

Asfaltférbattringar.

2023 Eventuellt byte av en hiss.

Oversyn av stuprér och hangrannor.
Solceller.

Byte av torkskap och torktumlare.
Styr- och reglersystem.

2024 Eventuellt byte av en hiss.
OVK.

2025 Oversyn av Kvartershuset Attan
Byte av radiatorer i samtliga lagenheter.

Foreningen har pabdrjat med storre underhallsatgard av hissar och styrsystem och
dessa beraknas vara klara 2026.

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2021 ingar 1.294.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt under-
hallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna for 2021 med 2 %, garagehyra med
50 kr per manad, hyra for bilplats med 25 kr per manad samt hyra av lokal/forrad
med 25 kr per manad.

Arsavgiften efter hojningen &r i genomsnitt 942 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning:

Hojningarna beror bl.a. pa att MIVA aviserat en kraftig hojning av VA-taxan och
sophanteringen.

Takbesiktningen har visat pa brister som maste atgardas under 2021.
Avsattningen till den yttre fonden har dkat med 193.000 kronor.

OVK ska goras under 2021.

Under 2020 har uppgraderingen av utrustningen i maskinrummet kostat 237.000
kronor.

Malningen av fasaderna kostade 377.000 kronor.
M~
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Medlemsinformation

Av foreningens 49 medlemslagenheter har under aret en (1) dverlatits genom arv.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 67. Under aret har det inte tillkommit
nagra nya medlemmar. En (1) medlem har avgatt. Antalet medlemmar vid réaken-

skapsarets slut var 66.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3795
Rorelseresultat i tkr 1059
Resultat efter finansiella poster i tkr 619
Soliditet % 22
Arsavgift/kvm* i kr 923
Driftskostnad/kvm i kr 338
Réantekostnad/kvm i kr 115
Bankskuld/kvm i kr 7582

2019

3977
-471
-927

21
923
374
119

7677

2018

3797
525
66
23
922
327
121
7766

2017 2016
3771 3741
1007 1209
479 528

22 21
914 905
518 474
137 177
7852 7930

*_Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 3614 006 2063 724 3238 051 -927 042
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -927 042 927 042
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1101 000 -1 101 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -614 481 614 481
Arets Resultat 619 474
Belopp vid érets utgang 3614 006 2 550 243 1824 490 619 474

U~
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehalining vid drets borjan: 2063 724
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 1101 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -614 481
Fondbehéllning vid arets slut 2 550 243
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond: 1 824 490
Arets resultat: 619 474
Summa 2 443 964
Balanseras i ny rikning 2 443 964

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrakning.

e
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSBs brf Vitsippan i Ornskéldsvik

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716414-2452

2019-01-01
2019-12-31

3794 907 3976 856
3794907 3976 856
-1921373 -3 631 609
-179 530 -159 864
-151 989 -160 089
-482 688 -496 530
-2 735 580 -4 448 094
1 059 328 -471 238
4374 5145

-444 228 -460 949
-439 854 -455 804
619 474 -927 042
619 474 -927 042
619 474 -927 042

AL
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 12 34337793 34 820 481
Summa materiella anliggningstillgingar 34337 793 34 820 481
Summa anlaggningstillgangar 34337793 34 820 481

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 150 0
Ovriga fordringar Not 8 1986 001 1264370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 107 898 95 990
Summa kortfristiga fordringar 2 094 049 1360 360

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 2042 163 2 038 086
Summa kassa och bank 2042 163 2 038 086
Summa omséttningstillgangar 4136212 3398 447
Summa tillgangar 38 474 004 38 218 927
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614 006 3614 006
Fond for yttre underhall 2550243 2063 724
Summa bundet eget kapital 6 164 249 5677 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 824 490 3238051
Arets resultat 619 474 -927 042
Summa fritt eget kapital 2443 964 2311009
Summa eget kapital Not 11 8608 213 7 988 739
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 796 301 18 588 470
Summa langfristiga skulder 20 796 301 18 588 470
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 500 544 11082 725
Leverantorsskulder 121 854 225 666
Skatteskulder 7248 4700
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 5102 1196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 434742 327431
Summa kortfristiga skulder 9 069 490 11641718
Summa skulder 29 865 791 30230188
Summa eget kapital och skulder 38 474 004 38 218 927
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 619 474 -927 042
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 482 688 496 530
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1102 162 -430 511

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12.900 -7 806
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 9953 -20 027
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1099213 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder till kreditinstitut -374 350 -347274
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -374350 -347274
Arets kassaflode 724 865 -805 618
Likvida medel vid arets borjan 3300175 1472 516
Likvida medel vid arets slut 4 025 040 3300175
I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar d}
hos HSB in i de likvida medlen.

*exklusive skulder till kreditinstitut
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 68 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,2 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 21 837 503 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. M
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3511548 3511548
Hyresintikt lokaler 1 800 0
Hyresintdkt garage och bilplatser 145 800 147 000
Hyresintdkt ovrigt 0 1 800
Arsavgift el 132227 135440
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3532 2073
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 178 995
3794 907 3976 856
Not3 Driftskostnader

Reparationer -77 828 -182 457
El -224 297 -250 764
Uppvérmning -382 642 -408 081
Vatten -187 852 -178 095
Renhaéllning -46 008 -40 893
TV, bredband, iptelefoni -35517 -24 958
Serviceavtal 0 -29 873
Hissar serviceavtal & besiktning -22 952 -5 138
Fastighetsskotsel och lokalvérd -187 048 -174 242
Forsdkringar -50 891 -48 238
Fastighetsskatt -81 971 -79 419
Periodiskt underhall -614 481 -2 185 105
Ovriga driftskostnader -9 886 -24 347
-1921373 -3 631 609

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll undercentral -237 125 0
Underhall armaturer -26 825 0
Underhall tak -19 700 0
Underhall mélning -330 831 -606 345
Underhall installationer lasteknik 0 -1 578 760
-614 481 -2 185 105
Externt revisionsarvode -9 500 -138
Forvaltningskostnader -138 571 -127 585
Kostnader dverlatelse och panter -1418 -2093
Foreningsverksamhet -1 000 -1 607
Kontorsutrustning och -material -8 192 -269
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1282 -7 389
Konsulter 0 -1613
Forbrukningsinventarier -867 -470
Medlemsavgifter HSB -18 700 -18 700
-179 530 -159 864

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstédllda 0 0
Arvode till styrelsen -127 250 -89 100
Loner for anstillda -3 060 0
Ovriga arvoden -6 000 -40 500
Ovriga personalkostnader -155 0
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -12 523 -21 351
Utbildning 0 -6 138
-151 989 -160 089

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -482 688 -482 688
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Not 7,
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingaende anskaffningsvirde markanlédggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Taxeringsvirde Viirdear
Bostider hyreshus 1989
Lokaler 1989

HSBs brf Vitsippan i Ornskoldsvik

Org nr 716414-2452

Stélld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Ovriga fordringar
Avrikning HSB
Skattekonto

2020-12-31 2019-12-31

38887170 38 887170

1515000 1515000

100 900 100 900

40 503 070 40 503 070

-5 581 689 -5099 001

-482 688 -482 688

-100 900 -95 855

0 -5 045

-6 165 278 -5 682 589

34 337793 34 820 481

32822793 33 305 481

1515000 1515000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
26 000 000 7 000 000 33000 000 33 000 000
544 000 651 000 1195 000 1195 000
26 544 000 7 651 000 34195 000 34195 000
1982 877 1262 088

3124 2282

1986 001 1264 370

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald Hsb

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

54 367 50891
6243 7523
33503 37576
13 785 0
107 898 95990
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No10 Kassa och bank

Swedbank 2042 163 2 038 086
2042 163 2 038 086
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 3614 006 2 063 724 3238051 -927 042
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -927 042 927042
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 101 000 -1 101 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -614 481 614 481
Arets Resultat 619 474
Belopp vid érets utgang 3614 006 2550 243 1 824 490 619 474
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,28% 2024-02-23 10 720 685 30 800
Swedbank 1,65% 2022-04-25 10 288 080 181 664
Swedbank 1,57% 2021-11-25 8288 080 181 664
29 296 845 394 128
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 20796 301
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1576 512
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 27 326 205

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Stéallda sakerheter

Kommunal borgen finns for samtliga lan

m}v
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No13 Ovrlga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 5102 0
Medlemmars inre fond 0 1196

5102 1196

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 107 399 0
Upplupna réntekostnader 21347 34 436
Forutbetalda arsavgifter och hyror 305995 292 995

434 741 327431
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vitsippan, org.nr. 716414-2452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vitsippan
for ar 2020.

- Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fiflrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom: :

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, dribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om ﬂ"'



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vitsippan for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust. X o) . i 7o ORIt
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter  betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o
Ui

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Omskéldsvik den ™S 19 2021 X

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner [ |

betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning L// 3 300'2, I T \ R
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r \ () o
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, Fm ; Z; 6 L/&__ N fb\/(/\,\
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningensegna LT e s v o s

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Eeva-Riitta Salminen Hakan Olund
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Rev

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
f6ranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



