HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0747

ARSREDOVISNING

§tyrelsen for HSB bostadsrattsférening Vattentornet Ornskodldsvik, med site i
Ornskoldsvik (org.nr 789600-0747) avger harmed upprattad arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Granen 6, Bjorkhagen 1 och Aldungen 1, byggda ar
1956-57 i vilken man upplater laigenheter. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej. Till ar 2020 har foreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m*
143 lagenheter (bostadsratt) 9 040

30 garage

96 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-18 med ca 45 deltagande medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 144 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Rolf Bergman ordférande

Gert-Ove Pettersson vice ordforande

Kent Hornfeldt sekreterare

Lennart Schéader ledamot

Solveig Olsson ledamot

Ulf Nyberg ledamot

Mikael Brandehav ledamot

Anders Hallberg (1:a halvaret) ledamot

Lars-Erik Eriksson (1:a halvaret) ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Martin Wallin (2:a halvaret) ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Marie Westlin suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0747

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Rolf Bergman (ordf.) Lennart Schider,
Solveig Olsson, Ulf Nyberg samt Mikael Brandehav.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rolf Bergman, Kent Hornfeldt, Solveig Olsson och Ulf
Nyberg, tva i forening.

Foreningsrevisor har varit Jan Hagglund vald vid foreningsstimman, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisionsfirma, BoRevision AB.

Valberedning har varit Lisbeth Nilsson och Sonja Persson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Tva s k. uteaktivitetsdagar i vart omrade har agt rum under aret, den ena pa varsidan
och den andra under hosten. Dar har en del av vara medlemmar under ledning av
ordforande Rolf tagit itu med diverse olika saker som behdvts atgardas.

Dessutom har styrelsen bestamt sig for att i huvudsak kommunicera med de boende
genom digitala anslag pa vara entrétavlor och i mesta méjliga man undvika
pappersanslag. Sa med anledning dérav, uppmanar styrelsen vara boende att ta som
vana att regelbundet titta till pa digitaltavlorna i samband med ut- och inpassering och
bladdra igenom de sidor som finns utlagda. Det ar som alla sakert forstir vildigt
viktigt att man lagger sig till med denna rutin for att kunna halla sig underrittad om
vad som dr pa gang i féreningen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Ett nytt avtal forhandlades fram under aret och 16per fram till och med
utgangen av 2022. En utokning av avtalet for den tekniska delen betraffande
"vaktmastartimmar” blev da den vasentliga skillnaden mot det tidigare avtalet.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket.
beraknad avsattning till underhallstfond ingar endast underhallsitgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond om 395 000kr for 2019 foljer faststalld
underhallsplan.

Inre och yttre fastighetsbesiktning har utforts under aret.
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0747

Under de fyra senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgiirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Ny sophantering med 3 dubbelenheter av moloker (sopor och kompost)
Byte av kulvert mellan hus 44 och 46

2017 Byte av cirkulationspump i hus 48. Byte av tak hus 69

2018 Byte av tak hus 65 och 67. Genomfért och avslutat byte av lassystem i
alla fastigheter. I samband darmed installerades digitala anslagstavlor i
entréer.

2019 Paborjad relining/infodring av horisontella avloppsror i kéllare och

garage. Genomfort i hus 69, 42, 44 och 48.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Fortsatt relining/infodring avloppsrér i hus 46, 67 och 65 (beriknad
kostnad for alla sju hus ca 2 miljoner)

2021 Byte av tak pa hus 42 och 44

2022 Byte av tak pa hus 46 och 48

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oforandrad.

I budget for 2020 ingar 422 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020, da upprittad budget visar pa
ett overskott om ca 500 000kr.

Arsavgiften iar 1 genomsnitt 750 kr/m? for 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 14 overlatits. Vid rikenskapsarets
borjan var medlemsantalet 170 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 14
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 170.
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HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik

Org.nr 789600-0747
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 7221 7 311 7074 7 005 6 838
Rorelseresultat tkr 1127 1113 1243 995 1 466
Res efter finansiella poster tkr 924 928 1106 362 1169
Balansomslutning tkr 23909 23 614 21516 19 922 20 205
Arsavgift Igh kr/kvm 750 750 735 724 710
Soliditet %* 34,8% 31,4% 30,1% 27,0% 22,4%
Lan kr/kvm, utg skuld 1517 1616 1321 1410 1499
Rantekostnad kr/kvm 24 22 17 17 36
Driftskostnad kr/kvm 492 483 479 474 345

"iArsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamfoérbarhetavseende driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yitre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 279 040 264 750 4298877 1632773 928 249
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 928 249 928 249
Innevarande ars avs/disp 339 687 -339 687
Arets resultat 923 712
Belopp Vid érets slut 279 040 264 750 4638564 2221335 923712
4
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0747

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

4 298 877
395 000

-55 313

4 638 564

2221 335
923 712
3 145 046

3 145 046
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HSB - diir n;djllvmma bor

RESULTATRAKNING

HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik

2019-01-01

Org nr 789600-0747

2018-01-01

Roérelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resuitat

2019-12-31

2018-12-31

Not 2 7220 560 7310 506
7220 560 7 310 506

Not 3 -4 449 188 -4 369 660
Not 4 -388 033 -503 386
Not 5 -55313 -263 291
Not 6 -151 985 -134 603
Not 7 -1 049 441 -926 091
6093960 -6 197 032

1 126 600 1113474

11 194 11368

-213 187 -196 593

Not 8 -895 0
202 888 -185225

923 712 928 249
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0747

HSB - diir majligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 16 214 654 17229 577
Pagaende nyanldggningar Not 10 1343 407 0
Inventarier och installationer Not 11 0 34518
Summa materiella anldggningstillgingar 17558 061 17264 095
Summa anlaggningstiligangar 17 558 061 17 264 095

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 469 9593
Kundfordringar 0 160
Avrdkningskonto HSB 2083287 2271712
Aktuell skattefordran Not 12 119 877 147 280
Ovriga kortfristiga fordringar 688 559 512 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 429 439 388 908
Summa kortfristiga fordringar 3321631 3330498
Bank Not 14 3029 608 3019239
Summa kassa och bank 3029 608 3019239
Summa omsittningstillgangar 6 351239 6 349 738
Summa tillgangar 23 909 300 23 613 833
rd
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0747

HSB‘dlrmGjll bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 279 040 279 040
Upplatelseavgifter 264 750 264 750
Fond for yttre underhall 4 638 564 4298 877
Summa bundet eget kapital 5182354 4 842 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2221335 1632773
Arets resultat 923 712 928 249
Summa fritt eget kapital 3145 046 2561022
Summa eget kapital Not 15 8 327 400 7 403 689
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7211700 5319255
Summa langfristiga skulder ' 7211700 5319255
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6507 710 9289 827
Medlemmarnas inre fond Not 17 337356 411514
Leverantorsskulder 741 486 233492
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3755 6207
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 779 893 949 849
Summa kortfristiga skulder 8 370 200 10 890 889
Summa skulder 15 581 900 16 210 144
Summa eget kapital och skulder 23 909 300 23 613 833
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HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0747

HSB - diir mbjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jamforeisetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,8 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.



HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
i Org nr 789600-0747

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 6779 772 6779 772
Hyresintékt lokaler 480 480
Hyresintdkt garage och bilplatser 189 585 184 975
Hyresintdkt dvrigt 7550 5350
Arsavgift konsumtionsavgift el 201 478 305951
Intikt andrahandsupplatelse 6975 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 096 22707
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 10 624 11271
7 220 560 7 310 506
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -385 562 -722 676
El -510 158 -507 636
Uppvéarmning -1361919 -1311274
Vatten -509 725 -507 602
Renhallning -165 391 -127 986
Bevakningskostnader -11 220 -21 688
TV, bredband, iptelefoni -51 390 -51 345
Obligatoriska besiktningar 0 -14 303
Serviceavtal -29 764 -23 889
Fastighetsskdotsel och lokalvard -1017 010 =772 107
Forsakringar -92 912 -91 539
Fastighetsskatt -199 761 -172 358
Ovriga driftskostnader -114 377 -45 257
-4 449 188 -4 369 660
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15775 -12 200
Forvaltningskostnader -293 967 -356 226
Kostnader éverlatelse och panter -21 367 -23 663
Foreningsverksamhet -4 618 -10 900
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 381 -10 672
Konsulter -4 025 -42 825
Medlemsavgifter HSB -46 900 -46 900
-388 033 -503 386
Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga 0 -33 610
Underhall Gvriga gemensamma utrymmen 0 -8 943
Underhall tak 0 -135738
Underhall garage och bilplatser -55313 -85 000
-55313 -263 291
10
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HSB - dir mbjligheterna bor

Not 6 Personalkostnader

Not 7

Not 8

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Ovriga finansiella poster
Aviavgifter
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-103 610 -03 452
-16 000 -4 000
-3 800 -3 800
-26 300 -29 076
-2 275 -4 275
-151 985 -134 603
-964 415 -829 126
-50 508 -50 508
-34 518 -46 458
-1 049 441 -926 091
-895 0
-895 0
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HSB - dir mdjligheterna bor Org nr 789600-0747

Not 9

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Not 11

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34227991 29 682 086
Omklassificering 0 916 262
Arets investering byggnader 0 3629 643
Ingaende anskaffningsvirde mark 951 390 951 390
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 869 865 869 865
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 36 049 246 36 049 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -18 381 904 -17 552777
Arets avskrivningar byggnader -964 415 -829 126
Ingdende avskrivningar markanldggningar -437 765 -387 258
Arets avskrivningar markanldggningar -50 508 -50 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 834 592 -18 819 669
Utgdende bokfort viirde 16 214 654 17 229 577
Bokforda védrden byggnader 14 881 672 15 846 087
Bokf6rda varden mark 951 390 951 390
Bokforda varden markanldggningar 381592 432 100
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 53 600 000 15322 000 68 922 000 56 596 000
Lokaler 1957 285 000 0 285 000 257 000
53 885 000 15 322 000 69 207 000 56 853 000

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 0 916 262
Arets Investering; relining av vertikala avloppsror 1343 407 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -916 262
Utgdende vérde pagaende nyanldggningar 1343 407 0

Pégaende nyanldggningar avser relining av avloppsrér. Beriknas vara klart under 2020. Berdknad kostnad ca 2.143 tkr

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 354 030 354 030
Utgdende anskaffningsvérden 354030 354030
Ingéende avskrivningar -319512 -273 055
Arets avskrivningar -34 518 -46 458
Utgaende avskrivningar -354 030 -319512
Utgdende bokfort viirde 0 34518
Not 12  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 119 877 147 280

119 877 147 280

Not 13

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 98 023 92912
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 852 15595
Férutbetald HSB 298 134 261171
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20431 19230
429 439 388 908
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HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik

a8 G g Org nr 789600-0747
Not14 Bank
Konto i SBAB 3029 608 3019239
3029 608 3019239
Not 15 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 279 040 264 750 4298 877 1632773 928 249
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 928 249 -928 249
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 395 000 -395 000
Tansprakstagande
av fond f6r yttre
underhdll -55313 55313
Arets Resultat 923 712
Belopp vid érets utgdng 279 040 264 750 4 638 564 2221335 923712

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2023-03-01 2 575 949 490 660
Swedbank 1,54% 2021-02-25 5319255 192 844
Swedbank 1,49% 2019-11-28 5 824 206 206 168

13719 410 889 672
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7211 700
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppg4 till 3558688
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9271050
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 406 000 20 406 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 20 406 000 20406 000
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HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0747

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 411514 431156
Uttag -74 158 -19 642
337 356 411514

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 3755 6207
3755 6207

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 11774 10298
Férutbetalda drsavgifter och hyror 544 087 518 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 224 032 421 051
779 893 949 849
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdamman i HSB Brf Vattentornet org.nr. 789600-0747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Vattentornet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réitvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréitas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer & nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gtra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsherattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionshevis som &r fillréckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn tili
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. '

o  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirédckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tiflampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningstagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

n
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vattentornet for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och férhdllanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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