HSBs brf Vattentornet i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0747

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Vattentornet Ornskoldsvik med séte i
Ornskéldsvik (org.nr 789600-0747) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Granen 6, Bjorkhagen 1 och Aldungen 1, byggda ar 1956-
1957 i vilken man uppléter lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
143 lagenheter (bostadsratt) 9040

30 garage

101 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-25. Pa stimman deltog 29 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19, har foreningen delat upp stdimman i tva delar. Under
forsta delen har foreningen haft postrostning, behandlat lagenliga fragor under
punkterna § 11 - § 14.

Extrastimma hélls 2020-09-22. Arendet p extrastimman var § 1 - 10 och § 15-25
enligt dagordningen.

Foreningen hade vid arets slut 143 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Rolf Bergman ordférande

Gert-Ove Pettersson vice ordfoérande

Kent Hornfeldt sekreterare (fram till 2020-10-06)
Kent Hornfeldt styrelseledamot (fram till 2020-12-31)
Domagoj Penava sekreterare (efter 2020-10-06)
Lennart Schider ledamot

Solveig Olsson ledamot

Ulf Nyberg ledamot

Mikael Brandehav ledamot (fram till 2020-05-31)
Therese Nording suppleant (2020-10-06)

Martin Wallin ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Gert-Ove Pettersson, Domagoj Penava,
Lennart Schdder samt styrelsesuppleant Therese Nording

Styrelsen har under dret hallit dtta sammantraden.

Firmatecknare har varit Rolf Berman, Kent Hornfeldt, Solveig Olsson och Ulf Nyberg tva i
forening.

Revisor har varit Jan Hagglund samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Lisbeth Nilsson (fram till 2020-10-06), Ewa Magnusson och
Sonja Persson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

P& grund av epidemin av covid-19 har inga fritidsaktiviteter organiserats under 2020.
Dessutom har styrelsen beslutat att i huvudsak kommunicera med boende genom
digitala anslag pd vara entrétavlor och i mesta méjliga man undvika pappersanslag. Sa
med anledning dirav, uppmanar styrelsen vdra boende att ta som vana att regelbundet
titta till pa digitaltavlorna i samband med ut- och inpassering och bldddra igenom vid
sidor som finns utlagda. Det dr som alla sikert forstar vildigt viktigt att regelbundet
se till denna rutin for att hilla sig underrittat om vad som &r pa gang i foreningen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Det befintliga avtalet med HSB Sédra Norrland géiller fram till utgdngen av
2022.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahdllandet av el och vatten genom individuell médtning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens hé6ll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade féorhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprattats retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att resultatet for perioden
2018-03-01 till och med 2020-12-31 gdllande IMD redovisas under innevarande
riakenskapsdr.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. [
beraknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som beddms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 422 000 kr ar 2020 och f6ljer faststalld
underhallsplan.

Den drlig fastighetsbesiktning utfordes I6pande under aret.

A
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhadllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Ny sophantering med 3 dubbelenheter av moloker (sopor och
kompost). Byte av kulvert mellan hus 44 och 46.

2017 Byte av cirkulationspump i hus 48. Byte av tak 69.

2018 Byte av tak hus 65 och 67. Genomfort och avslutat byte av lassystem i
alla fastigheter. | samband darmed installerades digitala anslagstavlor
i entréer.

2019 Paborjat relining/infodring av horisontella avloppsror i killare och

garage. Genomfort i hus 69, 42, 44 och 48.

2020 Relining fardig

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av tak pa hus 42 och 44, drénering 67
2022 Byte av tak hus 46 och 48.

Avgiften har under dret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 422 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 758 kr/m2 2021.
Motivering till avgiftshdjning: Eftersom féreningen planerar infér framtida

finansieringar av storre omfattning, sdsom takbyte och dyl. har styrelsen beslutat om en
avgiftshojning.

Medlemsinformation

Av foreningens 143 medlemslagenheter har under aret 18 6verlatits. Vid
rakenskapsdrets borjan var medlemsantalet 170 och under aret har det tillkommit 18
och avgdtt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 170.

H.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7 198
Rorelseresultat i tkr 1386
Resultat efter finansiella posteritkr 1187
Balansomslutning i tkr 24 160
Soliditet % 39,4%
Arsavgift/kvm* i kr 750
Driftskostnad /kvm i kr 458
Rantekostnad/kvm i kr 23
Bankskuld /kvm i kr 1419

2019 2018
7221 7311
1127 1113
924 928
23909 23614
34,8% 31,4%
750 750
492 483
24 22
1517 1616

2017

7074
1243
1106
21516
30,1%
735
479
17
1321

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2016

7 005
995
862

19 922

27,0%
724
474

17

1410

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omkKlassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Héar redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 279 040 264 750 4 638 564 2221335 923 712
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 923 712 -923 712
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 422 000 -422 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -86 877 86 877
Arets Resultat 1187137
Belopp vid arets utgang 279 040 264 750 4973 688 2 809 923 1187 137
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 4 638 564
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 422 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -86 877
Fondbehallning vid arets slut: 4973 688

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2809923
Arets resultat 1187137
Summa 3997 060

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 3997 060

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7197 543 7220 560
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 607 0
Summa rorelseintakter 7 320 150 7 220 560
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 141 981 -4 313 582
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 216 -523 639
Underhéll enligt plan Not 6 -86 877 -55313
Personalkostnader och arvoden Not 7 -147 326 -151 985
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 084 353 -1 049 441
Summa rérelsekostnader -5933 753 -6 093 960
Rorelseresultat 1386 397 1126 600
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 9639 11 194
Rintekostnader och liknande resultatposter -208 539 -213 187
Ovriga finansiella poster Not 9 -360 -895
Summa finansiella poster -199 260 -202 888
Arets resultat 1187 137 923 712
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 959 228 16 214 654
Inventarier och installationer Not 11 195 500 0
Pagdende nyanldggningar Not 12 59423 1 343407
Summa materiella anliggningstillgingar 18214 151 17 558 061
Summa anlaggningstiligangar 18 214 151 17 558 061

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4160 469
Avridkningskonto HSB 1502 079 2083287
Aktuell skattefordran Not 13 112 441 119 877
Ovriga kortfristiga fordringar 848 839 688 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 439 363 429 440
Summa kortfristiga fordringar 2906 881 3321631
Bank Not 15 3038 697 3029 608
Summa kassa och bank 3038 697 3029 608
Summa omsaéttningstiligangar 5945578 6 351239
Summa tillgangar 24 159 729 23 909 300

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 279 040 279 040
Upplatelseavgifter 264 750 264 750
Fond for yttre underhall 4973 688 4 638 564
Summa bundet eget kapital 5517478 5182354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 809 923 2221335
Arets resultat 1187137 923712
Summa fritt eget kapital 3997 060 3 145 046
Summa eget kapital Not 16 9514 537 8327401
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1594 629 7211700
Summa langfristiga skulder 1594 629 7211700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 11235109 6507710
Medlemmarnas inre fond Not 18 329 364 337356
Leverantorsskulder 565 539 741 486
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 10 812 3755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 909 739 779 893
Summa kortfristiga skulder 13 050 562 8370200
Summa skulder 14 645 191 15581900
Summa eget kapital och skulder ’ 24 159 729 23909 300
8
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foéreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

A,
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 6779 770 6779 772
Hyresintakt lokaler 480 480
Hyresintikt garage och bilplatser 204 850 189 585
Hyresintdkt 6vrigt 4450 7550
Hyresrabatter -1 040 0
Arsavgift el 170 991 201478
Intdkt andrahandsupplatelse 9420 6975
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 27 182 24 096
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1440 10 624
7 197 543 7 220 560
Protector erséttning vattenskada 112943 0
IMD moms 2018, 2019 2086 0
Reglerad fastighetsskatt 2019 7578 0
122 607 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -325 579 -385 562
El -462 686 -510 158
Uppvarmning -1 285 602 -1361919
Vatten -537 950 -509 725
Renhallning -144 585 -165 391
Bevakningskostnader -22 314 -11 220
TV, bredband, iptelefoni -51 413 -51 390
Obligatoriska besiktningar -3 513 0
Serviceavtal -39 000 -29 764
Fastighetsskotsel och lokalvéard -929 645 -881 404
Forsakringar -98 023 -92912
Fastighetsskatt -207 197 -199 761
Ovriga driftskostnader -34 474 -114 377
-4 141 981 -4313582
Externt revisionsarvode -13 175 -15775
Forvaltningskostnader -380 586 -429 573
Kostnader overlatelse och panter -26 206 -21 367
Foreningsverksamhet -3 020 -4 618
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1 381
Konsulter -1875 -4 025
Forbrukningsinventarier -1454 0
Medlemsavgifter HSB -46 900 -46 900
-473 216 -523 639
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Not6& Underhall enligt plan

Underhall mark och utemiljo -59 555 0
Underhall garage och bilplatser 0 -55313
Underhall 6vrigt, byte bastuaggregat -27 322 0
-86 877 -55 313
Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -78 300 -103 610
Ovriga arvoden -42 550 -16 000
Revisionsarvode -3 800 -3 800
Sociala avgifter -22 676 -26 300
Utbildning 0 -2 275
-147 326 -151 985

Byggnader -999 345 -964 415
Markanldggningar -50 508 -50 508
Inventarier -34 500 -34 518
Summa avskrivningar -1 084 353 -1 049 441

Not 9 (‘)vriga finansiella poster L e
Aviavgifter -360 -895

1"
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Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 34227 991 34227991
Omklassificering, avser relining 2794 427 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 951 390 951390
Ingdende anskaffningsvérde markanlédggningar 869 865 869 865
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 843 673 36 049 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -19346 319 -18 381 904
Arets avskrivningar byggnader -999 345 -964 415
Ingéende avskrivningar markanldggningar -488 273 -437 765
Arets avskrivningar markanldggningar -50 508 -50 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 884 445 -19 834 592
Utgdaende bokfort virde 17 959 228 16 214 654
Bokforda virden byggnader 16 676 754 14 881 672
Bokforda vdrden mark 951 390 951390
Bokforda vdarden markanldggningar 331084 381592
Fastighetsbeteckning: Granen 6, Bjorkhagen 1 och Aldungen 1
Taxeringsviirde Virdear 1957 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 53 600 000 15 322 000 68 922 000 68 922 000
Lokaler 285 000 0 285 000 285 000
53 885 000 15 322 000 69 207 000 69 207 000

Stilld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 354030 354030
Arets investeringar, avser traktor 230 000 0
Utgédende anskaffningsvirden 584 030 354030
Ingéende avskrivningar -354 030 -319512
Arets avskrivningar -34 500 -34 518
Utgéende avskrivningar -388 530 -354 030
Utgdende bokfort viirde 195 500 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not12 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar, avser relining 1343 407 0
Arets Investering, avser relining 1451020 1343407
Arets Investering, avser takbyte 59423 0
Omklassificering till Byggnader & Mark, avser relining -2 794 427 0
Utgéende virde pagéende nyanldggningar 59 423 1343 407

Pagaende nyanliggningar avser takbyte. Hus 42 och 44 berdknas vara klart under 2021, och hus 46 och 48 under 2022.

Beriknad kostnad ca 3.313 tkr med reservering for tillkommande ATA.

Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 112 441

119 877

112 441

12
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 104 790 98 023
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 857 12 852
Forutbetald HSB 298 134 298 134
IMD moms 2018, 2019 2 086 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21495 20431
439 362 429 439

SBAB 3038 697 3029 608
3038 697 3029 608

Not 16 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 279 040 264 750 4 638 564 2221 335 923 712
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 923 712 -923 712
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 422 000 -422 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -86 877 86 877
Arets Resultat 1187137
Belopp vid arets utgang 279 040 264 750 4973 688 2809923 1187137
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2023-03-01 2 085 289 490 660
Swedbank 1,54% 2021-02-25 5126 411 144 633
Swedbank 1,32% 2021-02-28 5618 038 206 168
12 829 738 841 461
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1594 629
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3365 844
Om fem ar berédknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8622 433
Foreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 20 406 000 20 406 000
Summa stéllda sidkerheter 20406 000 20 406 000

Not18 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde 337356 411514
Uttag -7992 -74 158
329 364 337 356

Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Avtalsplacerade betalningar 10 812 3755
10 812 3:755

PN
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 10016 11774
Upplupen revision 13 800 14 000
Forutbetald intikt el, virme, vatten 299 047 210032
Forutbetalda drsavgifter och hyror 586 876 544 087

909 739 779 893

Omskoldsvik 4/ 2021
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Rolf Bergman Gert-Ove Erik Pettersson Lennart Schider
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Domagoj(Pgnaya Solveig Olsson /, Ulf Nyberg

‘Martin Wallin

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-06- 1

/ ]
Jan Hagglund”#”
/ BoRevision i S\@nge AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utse }d/ av HSB Riksforbund

14



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vattentornet, org.nr. 789600-0747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vattentornet for ar 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den-interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattentornet for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

rund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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