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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Ungern, 716413-5423, med séte | Gavle, far hdrmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Alimé&nt om verksamheten

Andamal

Brf Ungem har till sitt &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
faéreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r beldgen pa adressen Kaplansgatan 13-15 och Staketgatan 12 A-16 i Gévle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2019-05-21 och pafiljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansittning:

Kari Axelsson, Ordférande
Roger Nyman, Sekreterare
Annette Palmér, Ledamot
UIf Lidman, Ledamot
Hakan Selander, Kasstr

Suppleanter har varit: Lars Séder och Fredrik Sandberg.

Valberedning
Valberedare har varit: Johan Stugholm och Guido Ripke.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Ingen

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Tomas Ericsson, Borev Revisionsbyra.

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 82 st (fg ar 83 st) medlemmar. Under aret har 9 st bostadsratter (fg ar 10 st) &verlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Foreningen uttager eni stadgar:

Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av Prisbasbeloppet (f5r 2020; 1183 kr).
Pantsattningsavgift uttages med 1% av Prisbasheloppet (for 2020; 473 kr)

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
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Finansiering
Information om lanesituationen, se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus, i 3-4 vaningar, med totalt 65 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 4065 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 3632 kvm.

Lagenhetsférdelning:
13 Igh om 1 rum och k&k
1 Igh om 1 rum och kék och kokskap
19 Igh om 2 rum och k&k
8 1gh om 2 rum och kokvra
24 Igh eam 3 rum och kdk

Den totala lokalytan &r 488. Varav 393 kvm &r uthyrd.

1 lokal & 180 kvm, kontrakt géllande minst t o m 2021-01-31
1 lokal & 130 kvm, kontrakt géllande minst t 0 m 2023-02-28
1 lokal & 83 kvm, kontrakt gallande minstt o m 2021-12-31

Genomshnittlig lokalhyra 525 krfkvm.
Fareningen har 39 st parkeringsplatser med eluttag, for uthyrning internt.

Foreningen hyr &ven ut 2 forrad.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes mellan 1948-1951 och ROT-renoverades 1989 och har asatts vérdear 1989.
Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgitt.
Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgdr grunden for berékning av fastighetsavgift, framgar av
flerarstversikten.

Underhall under aret
Uttver sedvanligt underhall kan namnas:
Byte av avloppsledningar pa Kaplansgatan 15, samt ny torktumlare o tvattmaskin.

Planerat underhali
Malning och tilllggsisolering av fénster, byte av avioppsledningar Kaplansgatan 13 samt Staketgatan
12-18.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 643 kr/kvm.

Den for 2020 upprattade budgeten utvisar inget hdjningsbehov varken resultatmaéssigt eller
likviditetsmassigt.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning finns tecknat med Samhall AB.

Avtal om hissarnas skotsel finns med Hissbyggarna AB

El och vérme levereras av Gavle Energi

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for

yttre underhall for &r 2019 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under &r 2020.
Underhallsplan finns upprattad fran 2015. I/ L
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Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad {skuld/tax-varde) i procent

Avséttning underhallsfond/kvm byggnadsyta
lansprakstagande av underhalisfond/kvm byggnadsyta -

Kapitaltillskott fran medlemmar
Avskrivning/kvm byggnadsyta

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
-avsatining yitre fond enl stadgar

643 643
5121 5208
44,74 53,52

324 324

645

325 300

-ianspraktagande av yttre fond for utfdrt underhall under aret

balanseras i ny rakning
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Inga.
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserad Arets
] Insatser avgift fond vinst vinst
Belopp vid arets borjan 1016 397 773436 2 550 888 4803504 744819
Balansering av fg ar resultat 744 819 -744 819
Avséttning yttre fond enl stadgar 322 700 -322 700
utfort underhall under aret
Arets resultat 287 906
Belopp vid arets slut 1016 397 773 436 2873588 5225 623 287 906
Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2019 2018 2017 2016 .y
Nettoomsatining 3423532 3423863 3443757 3428277
Resultat efter finansiella poster 287806 744819 -38349 328 255
Soliditet, % 32 3 29 29
Likviditet 255 225 208 205
Eget kapital 10176 949 9889044 9144225 9182574
Taxeringsvarde 46 526 000 39 561 000 39 561 000 39 561 000
-varav byggnad 34 719 000 30 704 000 30 704 000 30 704 000

643 643
5295 5 383
54,41 55,31

324 324

188 -

340 341

= _Belopp Lkr -
5225623
287 905
5513528
-322 700
213320
5404 148

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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287 906
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Resultatrékning S
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter
Nettocomsattning 2 3423 532 3423 863
Summa rorelseintikter 3 423 532 3423863
Rérelsekostnader
Externa kostnader 3 -2 469 544 -2 041 645
Personalkostnader 4 -99 042 -90 863
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -323 517 -298 303
Summa rarelsekostnader -2 892 103 -2 430 811
Rorelseresuftat 531 429 993 052
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 392 126
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 915 -248 359
Summa finansiella poster -243 523 -248 233
Resultat efter finansiella poster 287 906 744 819
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 287 906 744 819
Skatter
Arets resultat 744819
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Balansrakning
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Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

 2019-12-31  2018-12-31
5 29123203 29430933
6 63 151 -
29186354 29430933
29186354 20430933
931 931
104 784 113 561
105715 114 492
2 282 458 2 183 940
2282 458 2183 940
2388 173 2 298 432
31574527 31729365
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Balansrakning
Belopp i kr Mot 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 1789 833 1789 833
Yttre Underhallsfond 2 873 588 2 550 888
Summa bundet eget kapital 4 663 421 4 340 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5225623 4 803 504
Avrets resultat 287 906 744 819
Summa fritt eget kapital 5513 529 5648 323
Summa eget kapital 10 176 950 9 889 044
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 20 461 790 20 817 056
Summa langfristiga skulder 20 461 790 20 817 056
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 141 941 152 618
Skatteskulder 6 985 3285
Ovriga skulder 402 545 402 492
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 384 316 464 870
Summa korifristiga skulder 935 787 1023 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31574 527 31729 365
173



BRF UNGERN 7(13)
716413-5423

Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar s = Ar_
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byagnader 125
-Markantaggningar 20
-Lassystem 20
-Inventarier, verktyg och instaliationer 5

Not 2 Intakternas fordelning

2019-01-01- 2018-01-01-

Nettoomsittning - _2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2612 268 2612 268
Hyresintakter lokal 221289 221 412
P-plats 104 200 104 400
Kabel-TV 16 380 16 380
El 204 245 148 369
Bransleavgifter 219774 272 940
Ovriga intakter 45 376 48 094
Summa 3 423 532 3 423 863

s pPd-
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 237 815 234 462
Elavlasning 5893 5894
Varme 478 127 486 467
Sotning 50 064 -
Vatten och aviopp 145 438 142 579
Sophamtning 89 519 88 290
Snéréjning/sandning 136 573 88 107
Fastighetsskdisel 124 372 124 393
Kabel-TV och Bredband 132735 128 491
Hissar 51 6583 40 850
Reparation och underhall 573 852 240 003
Fastighetsskatt 111 705 108 005
Férsakring 100 184 97 367
Ovriga fastighetskostnader 70 867 113 252
Diverse; kontarsmaterial, porto etc 216099 21133
Redovisningstjanster 92 784 95705
Revisionsarvode 11438 11125
Férvaltningskostnader 34 896 15 622
Summa 2 469 544 2041645
Not 4 Anstéllida och personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvode 74 995 72 997
Representation 1 890 -
Utbildning 3 500 -
Sociala kostnader 18 657 17 866
Summa 99 042 90 863
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Not § Byggnader och mark

2013

o o - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets brjan 37 160 156 36 723 531
-Nyanskaffningar 436 625
37 160 156 37 160 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 728 223 -7 430 920
-Arets avskrivning enligt plan -307 730 -298 303
-8 036 953 -7 729223
Redovisat varde vid arets slut 29123 203 29 430 933
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
B e e e e o 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan 360 491 360 491
-Nyanskaffningar 78 938
Vid &rets slut 439 429 360 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -360 491 -360 491
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 787
Vid arets slut -376 278 -360 491
Redovisat virde vid arets slut 63 151 -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Viltkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réntesals underdret  arets slut
Stadshypotek -131 2020-12-01 1,15 100 000 B8 956 000
Swedbank -506 2020-02-25 1,08 104 824 4140 513
Stadshypotek -330 2020-04-30 1,35 50 004 2724 970
Stadshypotek -170 2020-03-30 1,15 99 980 4 995 115
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -354 808
Summa 354 808 20 461 790
Langfristiga skulder som férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 19 042 558
i
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualfrpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

GAVLE__ 71 4

J/ac xre%/fﬁﬁr

10013)

2019-12-31 2018-12-31
33 378 000 33 378 000
33 378 000 33 378 000

inga inga
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ungem, org.nr 716413-5423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ungem for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfaitning har Arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat far
Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fGr fGreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitlet Revisomns
ansvar, Jag ar oberoende i férhillande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nGdvindig for att uppriitta en
4rsredovisning som inte innehdiler ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tilldimpligt, om
forhallanden som kan pAverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberditelse som innehaller mina
uitalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentiig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet 1ill foljd av oegentligheter &r hdgre fin for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information
eller Asidosittande av inten kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av fBreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgarder som ar lampliga med héinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvArderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
#Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vasentlig osakerheisfakior som avser sddana
hindelser eller fGrhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om fGreningens forméga att fortsitta verksambeten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkethetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista
uppmirksamheten p3 upplysningama i drsredovisningen
om den viisentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhamias fiam till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionemna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikming samt tidpunkten fSr den,
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ungem for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker ait fGreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndnmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag @r oberoende i fSrhéallande till Breningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och é@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst efler Grlust, Vid fGrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér fGrsvarlig med hénsyn till de krav som
fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation fr utformad
sé att bokforingen, medelsforvaliningen och fGreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m3! betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdm1a revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s {Gretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  ph n3got annat shtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, r ait med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget dr
forenligt med bostadsriuslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka Atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett
fGrslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
farenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utghngspunkt { risk och viisentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana Atgarder, omriden och
forhllanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sfirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra fGrhillanden som
ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihiet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 april 2020

L,

Tomas Ericson
Auktonserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning 4r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogtr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tillfav underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar fdreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmede!, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortiristiga skulder (forskottshyror,
leveranttérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad foriust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfatining som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall

Utgifter f&r atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors p& grundval av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livsliangd fordelas anskaffiningskostnaden &ver flera
ar.

Anlaggningstillgdngar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga fdrmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gbrs arliga avsattningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detia underhall finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsatining till och
aterféring fran underhalisfonden sker genom omféring melian fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhalisatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhalina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av verskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare” i bostadsrattsforeningens tiligangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsratisforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En #sikta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
o#kta bostadsfbretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsfretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. F&r en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géaller for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr “Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen ager huset
och har upplatit |1agenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan saljas.

Vem bestidmmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att lamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
féreningens higsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skotseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjgna
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa bésta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hdga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ockséa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilidgg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det uttkade
underhalisansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar | manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for fdreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att fdreningens
ekonomi skdts pa ett s& bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar véljer.

En férenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt fsrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag fériora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som foreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kopeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det stari
stadgarna. Vem som ska betala tverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



