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Org.nr 789600-0788

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Stenhamra med site i Ornskéldsvik (org.nr 789600-
0788) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Stenhamra 1, byggd ar 1961 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
77 lagenheter (bostadsratt) 4721
3 lokaler (hyresratt) 181
14 garage
68 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hoélls den 11 juni 2020. Pa stamman deltog 10 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 78 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Johnny Gustafsson ordférande

Bjorn Thurhammar vice ordforande/ sekreterare

Bengt Vestin ledamot

Johan Ottosson ledamot

UIf Soderberg ledamot

Martin Wallin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Kristoffer Ring Suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Johnny Gustafsson och Ulf Séderberg
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit: Johnny Gustafsson, Johan Ottsson, Bjorn Thurhammar och Bengt
Vestin, tva i forening.

Revisor har varit Greta Sjodin med Lars Berglund som suppleant valda vid féreningsstamman
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Gudrun Forsberg och Ingrid Rosenblom.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdaknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket dverklagade férhandsbeskedet i Hogsta

forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.

Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stdllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-10-19 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
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resultatet fér perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund foér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingédr endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
aktiveras ingar e] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 137.000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-10-02.

Foljande storre atgarder har gjorts.

)

AR UNDERHALLSATGARD

2016 OVK. Paborjad relining. Roktatning gemensamma utrymmen. Byte av
termostater. Kantsten pa grasmattan. Putsning och malning av
garagepelare samt montering av pakorningsskydd.

2017 Relining av avlopp 61:an. Genomgang av varmecentral. Byte av 2st
tvattmaskiner samt malning av tvattstuga

2018 Relining av 63:an. Lasbyte i uthyrningsldgenheten. Utredning ang.
energiférbattrande atgarder med hjalp fran HSB Vdarmland.

2019 Efter ndgra sma insidenter med hissen har Kone bytt nagra relder i
maskineriet
2020 Uppsattning av minivaxthus for gronsaker mm
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Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Renovering/byte av entreddrrpartier.

2022/2027 | Fénsterbyte. Fredrik Dinse, HSB har fatt uppdraget att utreda behovet.
2022/2027 | Hissrenovering, Kone haller koll.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1,5% for 2021.

Motivering till ev.

avgiftshojning: Féreningen vill ha en fortsatt god ekonomi.

Medlemsinformation

Av féreningens 77 medlemsldgenheter har under aret 8 overlatits. Vid rékenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 96 och under aret har det tillkommit O och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 3637 3583 3519 3442
Rorelseresultat i tkr 834 792 1065 9
Resultat efter finansiella poster i tkr 757 706 1016 -90
Soliditet % 55 52 48 43
Arsavgift/kvm* i kr 662 652 634 622
Driftskostnad/kvm i kr 343 339 354 504
Rantekostnad/kvm i kr 18 20 13 23
Bankskuld/kvm i kr 1507 1629 1751 1874

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

AR

»

P

N %m&/

2016

3402
-15

59
616
418

930



HSBs brf Stenhamra | Ornskdldsvik
Org.nr 789600-0788

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 155 025 2 342 260 5499 769 734 699 705 898
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 705 898 -705 898
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 137 000 -137 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 757 179
Belopp vid érets utgang 155 025 2 342 260 5636 769 1303 597 757179

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhalk:

Fondbehalning vid arets borjan: 5499 769
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 137 000
Fondbehallning vid arets slut 5636 769

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond: 1303 597
Arets resultat: 757 179
Summa 2060 776
Balanseras i ny riikning 2 060 776

Resultatet av foreningens verksamhet under rédkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrékning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3637321 3583 362
Summa roérelseintakter 3637 321 3 583 362
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 682 800 -1 661 296
Ovriga externa kostnader Not 4 -359 783 -370 710
Personalkostnader och arvoden Not 5 -155 579 -154 849
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -604 893 -604 893
Summa rorelsekostnader -2 803 055 -2791 749
Rorelseresultat 834 267 791 613
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 13573 14 058
Rintekostnader och liknande resultatposter -90 421 -99 573
Ovriga finansiella poster Not 7 -240 -200
Summa finansiella poster -77 088 -85 715
Arets resultat 757 179 705 898
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0788

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11929073 12 533 966
Summa materiella anliggningstillgingar 11929073 12 533 966
Summa anldggningstillgangar 11929073 12 533 966

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1470 8277
Kundfordringar 0 3000
Avrdkningskonto HSB 1 834 053 870 450
Ovriga kortfristiga fordringar 54 465 37289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 216 694 232 287
Summa kortfristiga fordringar 2106 682 1151303
Bank Not 10 4393301 4380 160
Summa kassa och bank 4393 301 4 380 160
Summa omséttningstillgangar 6 499 982 5531463
Summa tillgangar 18 429 055 18 065 429
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 155 025 155025
Upplételseavgifter 2342260 2342260
Fond for yttre underhall 5636 769 5499 769
Summa bundet eget kapital 8 134 054 7997 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1303 597 734 699
Arets resultat 757 179 705 898
Summa fritt eget kapital 2060 776 1440 597
Summa eget kapital Not 11 10 194 830 9437 651
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 785 000 0
Summa lingfristiga skulder 6 785 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 600 000 7985 000
Medlemmarnas inre fond Not 13 177 782 177782
Leverantdrsskulder 215309 137 170
Aktuell skatteskuld Not 14 16 741 11973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 439 394 315 854
Summa kortfristiga skulder 1 449 226 8627779
Summa skulder 8234226 8627779
Summa eget kapital och skulder 18 429 055 18 065 429
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HSB - dédr méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3125744 3079 560
Arsavgifter egna 81876 55428
Hyresintékt lokaler 73 968 61 893
Hyresintdkt garage och bilplatser 223593 212750
Hyresintdkt 6vrigt 12 200 23 184
Arsavgift el 98 486 129 398
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 850 13 682
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 10 604 7 467
3637 321 3583 362
Not3 Driftskostnader
Reparationer -160 691 -95 898
El -255971 -288 657
Uppvarmning -358 091 -375 860
Vatten -282 307 -264 771
Renhallning -58 215 -58 422
TV, bredband, iptelefoni -44 304 -39 222
Serviceavtal -11 581 -33 754
Hissar serviceavtal & besiktning -24 260 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -284 103 -294 013
Forsakringar =75 002 -62 501
Fastighetsskatt -122 080 -119 509
Ovriga driftskostnader -6 196 -28 689
-1 682 800 -1661296
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 250 -10 063
Forvaltningskostnader -265 866 -270 245
Kostnader dverlatelse och panter -8 751 -13 696
Foreningsverksamhet -2314 -20 657
Kontorsutrustning och -material -5624 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 826 -13 115
Konsulter -17 557 -9 243
Forbrukningsinventarier -3 495 -6 592
Medlemsavgifter HSB -27 100 -27 100
Kundforluster m m -3 000 0
-359 783 -370 710
Not5 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -89 250 -93 900
Ovriga arvoden -47 250 -38 000
Ovriga personalkostnader 0 -427
Revisionsarvode -1 700 -1700
Sociala avgifter -17 379 -19 197
Utbildning 0 -1 625
-155 579 -154 849
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -514 795 -514 794
Markanldggningar -90 099 -90 099
Summa avskrivningar -604 893 -604 893
Not7 Ovriga finansiella poster :
Bankavgift -240 -200
-240 -200
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 19 521 459 19 521 459
Ingdende anskaffningsvirde mark 343 320 343 320
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar 1 801 970 1801 970
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 21 666 749 21 666 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 608 499 -8 093 705
Arets avskrivningar byggnader -514 795 -514 794
Ingdende avskrivningar markanldggningar -524 284 -434 185
Arets avskrivningar markanlidggningar -90 099 -90 099
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 737676 -9132783
Utgaende bokfort viirde 11929073 12 533 966
Bokforda virden byggnader 10 398 166 10912 960
Bokforda viarden mark 343 320 343 320
Bokforda varden markanldggningar 1187588 1277 686

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdedar Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1961 29 000 000 7200 000 36 200 000 36 200 000
Lokaler 1961 809 000 539 000 1 348 000 1 348 000

29 809 000 7739 000 37 548 000 37 548 000

Stalld sékerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 84 565 75 002
Forutbetald kabel-TV och bredband 11658 13114
Forutbetald Hsb 120471 120471
Forutbetald fastighetsskotsel 0 23 700
216 694 232 287
Not 10 Bank
Sbab 4393 301 4380 160
4 393 301 4380 160
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 155:025 2 342 260 5499 769 734 699 705 898
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 705 898 -705 898
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 137 000 -137 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 757 179

Belopp vid érets utgang 155 025 2 342260 5636 769 1303597 157179
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Nordea 1,13% 2025-03-19 7 385 000 600 000

7 385 000 600 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 785 000

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2400 000

Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4 385 000
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 9410 000 9410 000

Summa stillda sikerheter 9410 000 9410000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 177 782 183 846

Uttag 0 -6 064

177 782 177 782

Arets beriiknade skatteskuld 14 544 11973
Slutskatteskuld foregaende ar 2197 0

16 741 11973

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 120 976 0
Upplupna réntekostnader 2782 5295
Upplupen revision 9 000 8 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 306 636 302 559

439 394 315854

. 19/ 4 2021 N )

//)‘\ z [ b 7N A Y/
sk \ealiu WS fueSome. AV e
Bengt Veitin 'ijim/Thurhammar T Joha// ttosson !

\

Ulf Séderberg -

{( i { (“» \"1 'w G
\J‘ojmny Gustdvsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-64 - 0

W j
</ -
p é ‘V_"’.\ { 3 Y g P

Fal
Gréta $jodin P4 Hichard Ohis3gi,
k oRevision i Sverigg’AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av ASB Riksfoérbund

12




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Stenhamra i Ornskaldsvik, org.nr. 789600-0788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stenhamra i Ornskoldsvik for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stallning.
- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
forfattningar samt stadgar omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenhamra i
Ornskoldsvik for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Grund for uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, ~ 9ranskat om forslaget ar foreniigt med bostadsrattslagen.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyreisens alsvar Ormskoldsvik den 5¢ / 4 2021
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna Py
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. i
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och ft')rvaltningem/ - - .
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRewsm A? Av foreningen vald revisor
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse AvHSB R'.k sforbund

att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen, utsedd revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Greta Sjodin

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.




