HSBs brf Backen i Ornskoéldsvik
Org.nr 789600-0796

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Backen med site i Ornskéldsvik (org.nr 789600—-0796)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Tappan 7, byggd ar 1946 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
48 lagenheter (bostadsratt) 3090

1 lokal (hyresratt) 145

56 bilplatser (varav 6 besoksplatser)

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-11. Pa grund av pagaende pandemi genomférdes
stdmman genom postrostning. 15 medlemmar deltog i postrdstningen. Pa stamman
behandlades stadgeenliga fragor. Tva arenden skoéts upp till en extrastamma gallande en
motion samt val av valberedning.

Extrastdmma holls 2020-09-10. Stamman genomfordes utomhus med 12 medlemmar som
deltagare. Arendet pd extrastimman var att mojliggora diskussion avinkommen motion
gdllande avgiftssankning. Motionen avslogs. Dessutom aterstod den stadgeenliga fragan val
av valberedning. Till valberedning utsags Curt Bystrom och Stefan Pettersson.

Foreningen hade vid arets slut 49 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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HSBs brf Backen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0796

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ann-Kristin Johansson ordférande

Annica Lindgren vice ordférande

Héléne Strommer sekreterare

Birgitta Bergman ledamot

Tomas Edlund ledamot

Henrik Karlstrém ledamot

Martin Wallin ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
Kristoffer Ring suppleant utsedd av HSB Sddra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Ann-Kristin Johansson och Tomas Edlund.
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ann-Kristin Johansson, Annica Lindgren, Birgitta Bergman och Héléne
Strommer, tva i férening.

Revisor har varit Lars-Erik Eriksson med Hans Tjader som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Curt Bystrom och Stefan Pettersson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Féreningen brukar ha tva arbetstraffar under aret. Vid dessa gar vi igenom gemensamma
utrymmen och genomfér diverse arbeten som réjning av sly och rensning av dike samt
klippning av buskar och hack. Pa grund av pandemin utgick vararbetstraffen.
Hostarbetstraffen genomférdes med 14 deltagare. Efter genomfort arbete serverades kaffe
och smorgas utomhus. De gemensamma traffarna ar av stort varde; de ger tillfalle till
gemenskap och mojlighet att utéva det gemensamma ansvaret for tillstandet i féreningen.

Sju nummer av informationsbladet “Backen informerar” kom ut med information av vad som
hant och vad som planeras i féreningen.

Under aret har ocksa skapats en méjlighet att kommunicera med medlemmarna via e-mail
enligt sarskild mejllista utifran féreningens mejladress BRF6810backen@gmail.com.

F6rvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Faciliteter

Brf Backen ligger mycket centralt, inom 5-10 minuters gangavstand till torget, och har en
sldende utsikt 6ver staden och Ornskdldsviksfjarden. | fastigheten finns uthyrningsrum fér
gaster med separat toalett- och duschrum. Fér gemensamt bruk finns samlingsrum,
hobbyrum, bastu och motionsrum. Dessutom finns tva fint beldgna grillplatser.
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HSBs brf Backen i Ornskdldsvik
Org.nr 789600-0796

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms kunna
bli aktiverade ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutad avsattning till féreningens
underhallsfond: 85 000 kr . Faststalld underhallsplan f6ljs.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-09-07.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Renovering och ommalning av trapphus
2017 Anlaggning av duschrum i f.d. Lilla torkrummet. Malning av

tvattstugekorridoren. Asfaltering och breddning av parkeringsytor vid Hus
10. Dikning pa baksidan av Hus 6—10. Ny grillplats mellan Hus 6 och 8.
Inredning av gymlokal.

2018 Energideklaration utfordes planenligt (giltigt till 2028-11-23).

2019 Renovering av skorstenar och platbekladnad av dessa. Uppsattning av
"fagelskrammor” pa taken. Malning av parkeringsytor och
flaggstangsfundament.

2020 Justering av varmesystemet och termostatbyte i lagenheterna. OVK-

besiktning. Forbattring av ytterbelysningen.
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HSBs brf Backen i Ornskoéldsvik
Org.nr 789600-0796

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Malning av takfot pa Hus 6 och Hus 8. Helrenovering av tvdttstuga och
torkrum.

2022 Asfaltering kdrbana. Lagning av betongtrappor. Byte av kapslar i
servicecentraler.

2023 Stuprorsbyte. Byte av fasadstegar. Byte av skarmtaksplat.

2024 Centralutrustning, VA. Byte av varmvattenberedare. Datorisering av styr-
och reglerenhet.

2025 Omlaggning av grasytor. Kallarrum inkl bastu, malning och byte av matta

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oféréandrad.

I budget for 2021 ingar 76 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej héja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 763 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Inga avsagelse av

bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och

under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 60 varav HSB &r en.

UA
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HSBs brf Backen i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0796

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2519 2494 2491 2491 2 465
Rorelseresultat i tkr 615 669 647 571 106
Resultat efter finansiella poster i tkr 514 562 536 457 -11
Balansomslutning i tkr 12 543 12 134 11759 11 447 11998
Soliditet % 56,4 54,0 51,0 47,4 41,7
Arsavgift/kvm* i kr 763 763 763 763 756
Driftskostnad/kvm i kr 363 345 363 427 420
Rantekostnad/kvm i kr 33 34 36 37 40
Bankskuld/kvm i kr 1503 1549 1596 1642 1974

*Arsavgiften bestar utav &rsavgifterna genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats vilket medfor
att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 56 790 718 700 3457 862 1762 330 561936
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 561 936 -561 936
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 85 000 -85 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -12 000 12 000
Arets Resultat 514229
Belopp vid érets utging 56 790 718 700 3530 862 2251266 514 229

dqp
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HSBs brf Backen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0796

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond f6r yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

3457 862
85000

-12 000

3530862

2251266
514229
2 765 495

2765 495

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

S
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@ HSBs brf Backen i Ornskéldsvik
S5 - e gt b Org nr 789600-0796

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2518672 2493 679
Ovriga rorelseintikter Not 3 1500 0
Summa rorelseintédkter 2520172 2 493 679
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1175 521 -1115324
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 669 -221 685
Underhéll enligt plan Not 6 -12 000 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -80 305 -86 620
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -414 597 -400 878
Summa rorelsekostnader -1 905093 -1 824 507
Rorelseresultat 615 080 669 173
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 6911 3742
Réntekostnader och liknande resultatposter -107 762 -110 979
Summa finansiella poster -100 851 -107 237
Arets resultat 514229 561 936

i 4
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HSBs brf Backen i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0796

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9200150 9212759
Summa materiella anliggningstillgangar 9200 150 9212759
Summa anldggningstiligangar 9200 150 9212759

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 35 101
Avrikningskonto HSB 805 325 1 696 886
Ovriga kortfristiga fordringar 54 058 48 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 152 263 151 860
Summa kortfristiga fordringar 1011681 1 897489
Bank Not 11 2330 831 1024178
Summa kassa och bank 2330 831 1024178
Summa omsaéttningstillgangar 3 342512 2921667
Summa tillgangar 12 542 661 12 134 426

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 56 790 56 790
Upplatelseavgifter 718 700 718 700
Fond for yttre underhall 3530 862 3457862
Summa bundet eget kapital 4306 352 4233352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2251266 1762330
Arets resultat 514229 561936
Summa fritt eget kapital 2765 495 2324266
Summa eget kapital Not 12 7071847 6557618
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 850 000 4 862 500
Summa langfristiga skulder 1 850 000 4862 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3012500 150 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 152 188 222 548
Leverantorsskulder 147 972 130245
Aktuell skatteskuld Not 15 2629 925
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 305 526 210 344
Summa kortfristiga skulder 3620814 714 307
Summa skulder 5470 814 5576 807
Summa eget kapital och skulder 12 542 661 12 134 426

AN
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@ HSBs brf Backen i Ornskéldsvik
: Org nr 789600-0796

HSB - dir mdjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fd. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-30 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

RV,
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 2 358 600 2358 600
Hyresintédkt lokaler 61232 58 732
Hyresintakt garage och bilplatser 98 875 99 450
Hyresrabatter -3 034 0
Avsatt till inre fond 0 -30 000
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter 8035 6714
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare -36 183
2518672 2493679

Bidrag 1 500
1500 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -67 275 -67 639
El -51 996 -55218
Uppvarmning -361 378 -383 552
Vatten -171 571 -160 370
Renhéllning -76 132 -65 452
TV, bredband, iptelefoni -46 889 -44 618
Serviceavtal 1875 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -276 013 -221474
Forsakringar -39 549 -37 488
Fastighetsskatt =72 380 -70 676
Ovriga driftskostnader -14 214 -8 838
-1175 321 -1 115324

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13 413 -9638
Forvaltningskostnader -175 794 -179 401
Kostnader 6verlatelse och panter -7 568 -5789
Kontorsutrustning och -material -669 -645
Konsulter -6 825 -7 812
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
-222 669 -221 685

OVK -12 000 0
-12 000 0

Arvode till styrelsen -63 900 -61 800
Ovriga arvoden 0 -3500
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -13 905 -16 545
Utbildning 0 -2 275
-80 305 -86 620

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -383 969 -370 249

Markanldggningar -30 628 -30 628

Summa avskrivningar -414 597 -400 878
10
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Not §

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Arets investering byggnader, avser Byte Radiatorventiler o Styrutrustning UC
Ingéende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokf6rda vdrden byggnader
Bokf6rda varden mark

Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Tippan 7

Taxeringsvirde
Bostider smahus
Lokaler

Virdear 1946

HSBs brf Backen i Ornskoldsvik

Org nr 789600-0796

2020-12-31 2019-12-31

16287713 15726 118

401 988 561595

60 000 60 000

825252 825252

17 574 953 17 172 965

-7 884 415 -7514 166

-383 969 -370 249

=75 791 -45 162

-30 628 -30 628

-8 374 803 -7 960 206

9200 150 9212759

8421317 8403298

60 000 60 000

718 833 749 461

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
17 000 000 5600 000 22 600 000 22 600 000
232 000 226 000 458 000 458 000
17 232 000 5826 000 23 058 000 23 058 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Bank
SBAB

42 283 39 549
11579 11428

98 401 100 883
152 263 151 860
2330 831 1024 178
2 330 831 1024 178

M
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 56 790 718 700 3457 862 1 762 330 561 936
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 561936 -561 936
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéallsplan 85 000 -85 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12 000 12 000
Arets Resultat 514229
Belopp vid arets utgang 56 790 718 700 3530 862 2251266 514 229

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,92% 2021-01-25 2912500 50 000
Swedbank 2,57% 2022-09-23 1 950 000 100 000
4 862 500 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 850 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 600 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4112500
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8 700 000 8 700 000
Summa stiillda siikerheter 8 700 000 8 700 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Avsittning
Uttag

Not 15 Aktuell skatteskuld

222 548 233 646

0 30 000
-70 361 -41 097
152 188 222 548

Arets berdknade skatteskuld

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

2629

925

2629

925

Ovriga kortfristiga skulder

12

[w)

245

245

ers



@ HSBs brf Backen i Ormskaldsvik
o Org nr 789600-0796

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 12 129 12 608
Upplupen snérenhéllning 3990 0
Upplupen el, virme, vatten, renhéllning 84 015 0
Upplupen revision 11 500 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 193 892 187 312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1124

305 526 210 344

Ornskoldsvik 25 /3 2021
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Revisionsherdttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Backen, org.nr. 789600-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backen
for ar 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om 0
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ormskoldsvik den 22 13 2021

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Lars-Erik Eriksson /
5

Av féreningen vald revisor
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