ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Ambaret,
org nr 789600-0234

ar 2019




a——

-~

Brf Ambaret INek)
Org.nir 789600-0234

Styrelsen for Brf Ambaret fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
miot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanetit boende om mte
annat sirskilt avialats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Féreniingen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en fkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-08-04: Nuyarande stadgar registrerades 2015-09-24.
Foreningen &r frivilligt momsregisirerad.
Foreningen har sitt site i ORNSKOLDSVIXK.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstiimman
Raymond Grahn Ordf6rande 2021
‘Theodora Nordling Séderstrém 2020
Ove Johansson 2021
Jonas Lindstrom 2020
Tomas Karlson 2021
Styielsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Viktor Nordin 2020
‘Tommy Carlsson 2020

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av styrelseledaméter, tv i forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman.
Rickard Grundin 2020
‘Gudrun Andersson Fortroendevald 2020
Valberedning _ Valda t.o.m. drsstimman
Bérta Lundmark Sammankallande 2020
Anders Bystrém 2020
Peter Kassman. 2020
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Fastigheter . . _ -
Foreningen #ger fastigheten Ambaret 2, 3, 4 och 6 i Omsksldsviks kommun. P4 fastigheten finns

4 byggnader med 180 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1962-1963.

Fastigheterna r fullviirdesforsakrade i Lansforsakringat. 1 forsikringen ingér kollektivt
bostasréttstilligg samit styrelseansvar. Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Bostider och lokaler

24 1rok

72 2 rok

60 3 rok

12 4 rok.

12 5rok

9 Lokaler

Total bostadsarea: 12:672 kvm.
Total lokalarea:. 1324kvm
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har nnder dret skotts av Ekoni Redovisning AB.

Avrets investeringar och underhill

Fortsatt installation av hissar i fastighet Armbaret 3.0ch Ambaret 4, vilka shutbesiktigats 2020.
Mélning i trapphus har gjorts i samband med hissinstallationerna.

Installationer i fastighet Ambaret 2 och 6 4t pabdrjade.

P3 grund av att forrad for snéredskap och sand forsvunnit i samband med hissinstallationerna, har nya
redskapsforréd byggts vid alla fastigheter.

Pikomingsskydd rant hisstornen har byggts, for att undvika skador pé dessa.
Belysning flaggstanger har inistallerats for att “pigga upp” i vintermorkret.
Parkeringsplankor har byggts vid parkering vid Ambaret 2 A och B.
Ombyggnad av virmepump i Ambaret 6 har gjorts for att fa bétire effekt.

Planerade investeringar och underhall

Vi plangrar ait slutftra hissentreprenaden och méalning i trapphusen under forsta
halvéret 2020.

Utbyte av huvudcirkulationspump till ny frekvens styrd, samt utbyte av expansionskirl,
montage av avgasningsenhet med antomatisk tryckhalining.

Termostater i entréer ska bytas ut, for att hlla hogst 18 grader i trapphusen.

.
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Planering att bygga cykelforrad mot innergardarna (2 per hus, ett per huslétiga) for att

frigora 4 garage.
Dirr mot innergird p& Ambaret 6, (2F), skall bytas till indtgéende.

Reparation och omdragning av ventilation-ovan ICA.
Viplanerar att forbittra innergdrdarna sd de blir trevligare.
Reparation av fasadskador. -

Frégan omn relining dr utredd och 4r inlagd i vér investeringsplan och kommer att genomfSras
inom nigra ar.

Utre_dning av iyt lassysten; pga att nuvarande systemns Kopieringsskydd gér ut.

Visentliga hiindelser under dret
Hissentreprenaden har gatt enligt plan, och befarade stomningar har varit minimala..

Vi har erhéllit positivt-beslut frAn Boverket-om att f3 bidrag till hissinstallationerna,

Vi har erhallit ﬂaggor fran Stiftelsen Sveriges Nationaldag, Raymond och Ove mottog flaggorna
av landshtvdingen pa residenset i Harmbsand infor den 6 juni.

-Anlitat konsult att uppritta ny energideklaration, pga att sdan skall férmyas efter tio ar.

Styrelsen har anlitat konsult £ot utredning o och. kostnadsforslag for relmmg av avlopp

P toaletterna.

Ar2018 beslts att foreningen skall upprétta den ekonomiska redovisningen enhgt regelverk K3,
vilket effektueras rikenskapsir2019.

Medlemsinformation

Baserat pd kontraktsdatum har under verksambetsdret 20 Sverlitelser-av bostadsritter skett.

Miljo

Foreningen verkar lopande for efftektiva energidtgirder.
Avfallshanteringen ar anpassad for 4tetvinning.
Upphandling av el som kommer frdn fornybara energikillor.

Sakerhet och trygghet har 6kat med infSrandet av portlassystemiet

£
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Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 9276 9 090 9 100
Resultat efter finansiella poster 2119 1717 2 163
Balansomshutning 55 152 32090 29 739
Soliditet (%) 42 66 66
Kassalikviditet (%) 168 321 413
Taxeringsvirde, tkr 91 754 91 177 91177
Arsavgift for bostader, kr/kvm 572 572 572
Lan, ke/kvm 1786 524 534

2016
9.012
1243

27 298

64
414
91177
566
546

Nycketalen for jamforelsedren 2016-2018 har inie riknats om utifrin BFNAR 2012:1 (K3).

Firindring av eget kapital

Arets.

Inbetalda Upplitelsc ‘Underhills Balanserat

ingatser avifter fond. -resultat: resultat
Belopp vid rets _ _
ingéing 850871 1136779 12802601 4709946 1717448
Disposition av
féregdende » |
Ats resulta: 2747260 1992174 -1717 448
Arets resultat 2118 541
Belopp vid arets
utging 859871 1136779 12527875 6702 120 2118541

Férslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till fﬁrfo_gande:‘stéénde vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst 6702 120

arets vinst 2118 541
8 820 661

disponeras sé att

Ianspriktagande av yitre underhidllsfornid -6 000 000

i ny rékning verfores 14 820 661
8 820 661

417y

Totalt

21226 645

¢
2118541

23345 186

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resuliat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomgittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfériindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Reparationer- och underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader-

Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat.

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt'

Arets resultat

[ YR IV NN

Not

2019-01-01
~2019-12-31

9275521

54 607
9330128

-457 844

-5 384 998,

-442 725
212004

-631 520°

-7129 100
2201028

9178
-91 665
-82 487

2118541
2118541

2118541

5(17)

2018-01-01.
-2018-12-31

9090 008
452740
9542 748

-503 630
5641918
-485 966
-332.011

765 807
7729 333
1813 415

32 308
-128275
-95 967
1717448
1717 448

1717 448

A
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingay

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Markanliggning och markinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

-m:ateriella'.anléiggningstillgéngar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank.

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11,12

13

14

I3

2019-12-31

15 166 286
692 386
531199

26240442
42 630313

42 630313

1742 964

211 200

244 229
2198393

10323129
10,323 129
12521522

55151 835

6(17)

2018-12-31

15547 211
742474
548 608

3350747
20 189 040

20 189.040

42.500
94 566
88 609
225675

11 674 823
11.674 823
11 900 498

32 089 538

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Médlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kapital

. L‘ﬁngfristigg skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut.

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Medlemmarmas reparationsfond
Yeverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

2019-12-31

1 996 650
12.527 875
14 524525

6 702120
2118 541
8 820 661
23 345 187

24371 092
24 371 092

626292
408 739
3.279 704

39131

- 131616
2.950 074
7435 557

55151 835

7(17)

2018-12-31

1 996650
12 802601
14799 251

4709 946
1717 448
6427 394
21226 645

7153 634
7 153 634

176 292
471 563
2340333
23801
59400
637 870
3709 259

32089 538

A
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Kassaflddesanalys Not 2019-01-01  2018-01-01
MYS -2019-12-31 -2018-12-31
‘Den lopande verksamheten

‘Resuliat efier finansiella poster 2118541 1717448
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 631 529 765 807
Kassaflode frin den lipande verksamheten fore _

forandring av rirelsekapital 2750 076 2 483255
.Kassaflode fran férindring av rirelsekapitalet _
‘Forandring av kundfordringar -1 700.464 75843
‘Forindring av kortfristiga fordringar -272:254 245 645
Fériindring av leveranttrsskulder 939371 1.854 070
Forindring av kortfristiga skulder 2336927 -1 078707
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 4 053 650 3580.106
Imvesteringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar =23 072 802 -3 329267
Kassafléde fran investeringsverksamheten 23072 802 -3.329 267
Finansieringsverksamheten

Foréndring av 13n 17667 458 2142292
Kassafiode frin finansieringsverksamheten 17 667 458 -142 292
Arets kassaflode -1.351 694 108 547
Likvida medel vid Arets birjan 11674 823 11 566 275
Likvida medel vid arets slut 16323 129 11 674 823

A
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmgéinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1-Assredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fbrstagangsﬂiiampare (K3)
Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Assredovisning och

koncernredovisning (K.3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3, Bostadsrétisfreningen har
med stod av 3 kap 5§ fjarde stycket 1 arsredovisningslagen (1955:1554) inte riknat om jimforelsetalen i
arsredovisningen och tidpunkten for Overgangenhar d4rfor varit 2019-01-01 som dérfor anvints som

ingéngsbalansrikning. Overgangen till K3 har inte haft nagon effekt pé ingangsbalansrikningen.
Brister 1 jimfdrbarhet kan finnas.

I och med Svergangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsptinciper Andrats i Jamforelse

med tidigare ar; _
Komponentredovisning har inférts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i betydande komponenter.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
évﬁga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommier att erhallas och redovisas i
den omfattning det #ir sannolike att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget. och
intiikterna kan beriknas pd ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underh&lls;alan

A
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Anliggningstillgingar N | | |
Immateriella och materiella anliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan-och eventuella nedskrivningar:

Avskrivhing sker linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvéirde.
Féljande avskrivningtid tillimpas:

Stomme och grund 1008
Viirine 50 &r
Sanitet 50 ar
El 40 &r
Fasader 50 &r
Fonster 50 ar
Tak 40 ar.
Ventilation 25 &r
Styr och regler 15-8¢
Balkonger 40 -ar
Restpost. 40 ar
Markanldggningar 5-15ar
Maskiner och inventarier 5-154r
Komponentindelning

‘Materiella anlﬁggning_stillgéng_ar'har.'delatsu_pp pa komponenter nir komponenterna &t betydande och ndr
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i enanliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffaingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar _ .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omstiningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddimda osédkra fordringar:

Léneskulder och leverantirsskulder

‘Laneskulder och leverantsrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunicten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 1anets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

‘Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av akiuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksarnhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

A
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning.

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kosthader, sidointikter samt-intﬁk_t_s'kon'igering_ar.-_

Resultat-efter finansiella poster

11(17)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade fillgingar:

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med '.avdi'ag_ for uppskj'uten' skatt) i procent av

balansomshutning,

Kassalikviditet (%)

Omséttningstillgangar exklusive lager och pégdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

‘Balansomslutning

Féretagets samlade tillgingar.

Taxeringsvirde.
Fastighetens samlade taxeringsvérde.

Arsavgift for bostider, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrittsyta.

Lan kr/kvin

Total bankskuld genom total bostadsritts- och lokal yta,

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsittning
Arsavgifier bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler

Hyror garage

'Hy:ror P-platser.

Hyres- och avgiftsbortfall garage och p-platser

Elavgifter

2019-12-31

28 997 384

28 997 384.

2019

7252 061
893349
8996
440100

231595
o
449 420 -

9275521

2018-12-31

15 376 900,
15 376 900

2018

7245 448
893 352
10 792
309 646
195 608
9298
444 460
9090 008

A
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Ovriga rovelseintikter
Ovriga ersttningar
‘Faktuerade Kostnader
Ovriga sidointdkter
Ovriga rorelseintikter
Virme och varmvatien

Neot 4 Reparationer- och underhall

Reparation och underhall fastighet
Reparation & underhall tvittstuga
Reparation och underhall garage/p-platser
Utemiljo

Not 5 Driftskostnader

Fastighietskestnader

Fastighetssktsel

Inre skétsel/stad

Obligatorisk ventalationskontroll, OVK:
Larm och bevakning

Sné- och halkbekimpning
Serviceavtal

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten-och avlopp
Sophantering och itervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och Intemet

47 870
6530
207

54 607

2019

413 818
11 494
0
32532
457 844

2019

169 776
224 576
0

44 607
215 014

49 074

703 847

855 301
1965 832
712 784
305 802
3839719

124945
378088
503.033

12(17)

22621
4686

2
18.863
406 568
452 740

2018

462718
17 622
16567

6723

503 630:

2018

214532
268 839
34258
37 684
276 779
36 609
868 701

744 049
2 348 589
695 053
233216

-4 026 907

105 305
331275
436 580

A
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt.

Ovriga firvaltnings- och rorelsekostnader
Erséittningar till revisor

Forvaltningsarvode Ekoni
Forvaltningsarvode Riksbyggen

QOvriga externa kostnader
Net 6 Styrelsearvoden

‘Liner och andra ersittningar
‘Styrelse

Ovriga arvoden

‘Ovriga kostnadsersittmingar
Styrelseutbildning

Sociala kestnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

To_tal_a liner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskosthader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanlig gningar
Avskrivningar markinventarier
Avskrivningar inveritarier och verktyg
Avskrivningar installationer "

Not 8 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter bank.
Rénteintikter hyres/kundfordringar
Ovriga rinteititikier

339200
339 200

21187 -

242711 -

23043 -
155 784

442 725

2012

116 448}
56.560.
2400
o
175 408

36 596
36 596

212 004

2019

518 200
18 365
31723
35651
27.590

631529

2019

9113
0

65
9178

13(17)

315 730
315 730

20 861 -
0

387 868 -
77 238

485:967

2018

125 600
114 406
25174
2000

267 180

64 831
64 831

332011

2018

688 032
18 365
31723

97
27 590
765 807

2018

31 241
1,067

32308
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnaderfor fastighetsidn
Didjsmalsrintor

Not 10 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

'Farsdljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingende avskrivningar
Forsiliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden bostider:
“Taxeringsvirden lokaler

Net 11 Markanldggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets-avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

90 623
1042
91 665

2019-12-31

32 151.635
137.275

-10 000
424960
327703 870
-17:029-384
10 000

518200
-17537 584

15 166 286
82 620000

9 134 000
91 754.000

2019-12-31

328556
328556
229965
-18'365
-48 330

280226

14 (17)

2018

127 404
871
128 275

2018-12-31
32 151 635

o

0

424 960

32 576 595

-16 341 352

-688 032
-17.029 384

15547 211
80.220 060

7507 000
87 727.060

2018-12-31

328 556
328 556

-11 600
18 365
-29 965

1298 591

A
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Not 12 Markinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsviirden

Tnksp

Férsiljningar/utrangeringar
Ut_g_ﬁe’ndeféckum_ulerai_le:.anskaffni'ngsvﬁrden

higdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar-

Arets avskrivningar

‘Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat.viirde

2019-12-31

475 606

475 606

<31 723
-31 723
-63 446

412 160

2019-12-31

590 090
45 832
.0
635 922

41482
0

-63 241
-104 723

531199

1547

2018-12-31

475 606
475 606

-31723
-31.723

443 883

2018-12-31

731 918
176 244
-318 072
590 090

-331 867
318072
-27 687
-41 482

548 608

Not 14 Pigiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningar

‘Hissprojekt.

Ingaende anskaffhingsvirden
Inkii_p-
Utgiende ackumulérade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2019-12-31

3350 747
22 889 695
26 240 442

26 240 442

2018-12-31
197 724

3153 023
3350 747

3350 747

A
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Not 15 Férutbetalda kestnader och upplupna intikter

2019-12-31
Forutbetalda kabel-tv avgifter 87 120:
Forutbetalda forsikringspremier 157 109
244 229
‘Not 16 Skulder till kreditinstitut
‘Nedan framgir fordelning av lngfristiga 14n.
o Riintesats Datim for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2619-12-31
Stadshypotek 0,83 3020-03-01 1611634
Stadshypotek 1,08 2020-01-31 5542 000
Stadshypotek 1,08 2021-05-10 6 912 500
Stadshypotek 1,057 2021-09-13 10931 250
24997 384
Kortfristig del.av ldngfristig
skuld 626292

Skulder som forfaller sénare &n fem ar efter balansdagen &r21 865 924 kr-

‘Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Upplupna réintekostnader 16 422
Forutbetalda arsavgifier 2.363 354
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 570 298
2 950 074

Not 18 Bokslutsrapport
For denna arsredovishing har en bokshitsrapport uppréitats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som #r auktoriserad redovisningskonsult genom rmedlemskap i FAR.

A
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2018-12-31
88 609
0
88 609
Lanebelopp
2018-12-31
1651926
5 678 000
[
0
7329 926
176292
2018-12-31
8 043
32449
597378
637 870
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Revisionsberattelse

Till fﬁrenim_jsétémman'i'Bo‘s’tadsré'ttsfﬁrenihgen Ambaret, org.nr 789600-0234

Rappert om drsredovisningen

Uttafanden
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Ambaret for ar 2019.

Enligt v8r uppfatining har arsredovisriingen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stallning
per den 31.december 2019 och av dess: finansiella resultat och
kassafibde for &ret enifgt arsredcwsnmgslagen Fbrvaltnlngs-
berdtteisen &r férenlig med_arsredpw_snlngens Hvriga delar.

Viti_!lsty_'rke_r darfar att foreningsstdmman faststailer resultat-
rékfiingen och balansrékningen.
Grund fér uttalanden’

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ‘ansvar enfigt denna sed beskrivs' ndrmare: |

avsnitten De: auktoriserade revisorernas ansvar samt’ Den.

fortreendevalde revisorns ansvar.
.\_r'i_ dr ‘aberoende i fﬁr_héilande tilf fdreningen enligt god

fevisorssed. i Sverige. Jag som auktoriserad reviser har fuil-

gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt.dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tlilrackllga och
“&ndam3lseniiga som grund for vara uttalandan..

Uwiga upphysiingar

‘Revisionen av-arsredovisningen for ar 2018 har utférts av en
"annan revisor som-idmnat en revisionsberattetse daterad 13
mars 2019 med “omodifigrada uttalanden i Rapport om
arsredowsmngen

Styrelsens snsvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att &rsrédovisningen
uppréttas och-att den ger-en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven fir. den interna kontrol!
som den bedémer ar nodvandig for-att uppratta en arsredovis-
nifg. $om inte innehdlier ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar-styrefsen far
badémningen av foreningéns forméaga att-fortsatta verksam-
heten. Den upp_lys'er,_ néir s8 ar tilldmpligt, om férhdtlanden som
kan pdverka formagan att fortsédtta verksamheten och att
anvinda-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om-foitsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
fareningen, upphdira mad verksamheten -eller.inte har négot
realistiskt alternativ {ili att gora.nagot av detta.

Be aultioriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisienen enligt _[nternationa'l Standards on
Auditing (I5AY och god revisionssed i Sverige.

Vart méi & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att

drsredovisningen som helhet inte innghdiler ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter efler
misstag. Rimlig sdkerhet 4r ed hdg grad av sikerhet, men &r

ingen garantl f&r.att en revision.som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en \rasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa

grund av oegentlzgheter eller ‘misstag 6th anses vara’

A'mamiseir firm obErnst 8. Young Global Lisited

visentliga om de enskilt eller tillsammans.rimligen kan forvan-
tas: pé\rei_'k_a" de:ekonomiska beéslut som anvindare fattar med
grundi &rsredovisningen.

Som ‘del av en revision enligt ISA anvénder vi professignellt

omdéme. och har en professionellt skeptisk inst3ilning under

hefa revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredowsmngen vare-sig dessa beror p2
oegantligheter eiler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder -bland annat utifriv dessa risker och
inhdmetar revisionsbevis som &r tlllrackllga gch andamls:
-gnliga for att utgdra en grundfor vira utfalanden. Risken
for att inte upptdcka en \résentllg felaktighet till. faljd av
‘oegéntligheter &r hogre-dn for en visentlig fetaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
Jinnefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga:
utetBmnanden, felaktig information eller 3sidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av fireningens
internakontroll Som har betydalse farvar revision foratt:
‘utforma granskningsdtgdrder Som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte f3r att uttala oss
om effektiviteteni den interna kontrollen.

o  utviirderar vi férnphgheten i de redowsmngspnncmer
somm anvands och Fimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen ach tillhdrande u_ppiysmngar_

‘e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der-antagandet -om fortsatt-diift vid upprattandet av.
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de' inhdmtade revisionshevisen, om’ det finns nagon.
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhillanden som kan-leda tjlt betydande tvivel om
fareningens férmaga-att fortsatta verisamheten. Om vi'
drar sfutsatsen att det finns en. vésentlig osdkerhets--
faktor, maste vi i revisionsberittefsen’ fista uppmark-
samheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhétsfaktorn efler, om. sidana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om Srsreto-
visningen.. Vara-siutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberatielsen.
Dock kan framtida héndelser éller forhéllanden gora att
en firening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar vi den dvergripande. presentationen,. struk-
turen ach innehallét i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna aoch hindelserna pa -ett sitt
sam ger en rattvisands bild,

Vi .mdsté informera styrelsen om biand annat revisicnens.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vimasteocksa irformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande bnster i den
interna kontrollensom viidenfifierat.

Z
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Den feriroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utfdraén revision enhgt rewswnslagen och dirmed

enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ral &r atf uppnd en rimlig

grad av sdkerhet om att- arsredovisningen har uppratiats

enlighet med arsredovisningsiagen och om érsredowsnmgen.

ger en réttvisande bild &v féreningens resuitat ochi stéllning.

Rapport om andra irav -@niﬂgt-. lagar ech andra
fériattningar
tittalande

Utéver v3r revision av-&rsredovisningeh har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning ayv Bcstadsréttsfﬁrenmqen
Ambaret for ar 2019 samt av fdrslaget HIl dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tlllstvrker att fbremngsstamman disponerar vinsten enhgt
forslaget I fdr\raitn:ngsberattelsen ‘och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet far-rikenskapsaret.

Grusnd fer uttalondy
Vi har utfért revisionen-enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet

Reviscrris ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige; Vi som auktorlserade
revisorer har i Yvrigt fuligiort mytt’ vrkesetlska ‘ansvar -enfigt

dessa krav.

Vianser att-de rewsmnsbews vi harinh&mtat dr tillrackllga -ach
andamalsenllga som grund f5r vart: uttalande

Séyrelzens ansvar

Det 4r styrelseri som-hac ansvaret far féirslaget till dlsposx-
tioner betraffande fSreningens vinst eller farlust.. Vid férslag
tl utdelning inniefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen’ &r forsvarlig med hénsyn' tifl de"krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av forenlngens egna kapital, konsolideringsbehov, likvic
ditet och stallning § Hurigt.

Styrelsen -ansvarar for féreningens organisation och
farvaltningen av freningens angeidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fareningeris ekonemiska
s:tuatmn ach aft tillse att fareningens organisation dr utformad
si att. bokféringen, madelsférvaltningan :och fareningens
ekonomiska angeldgenheter [ Ovrigt kontrolleras pa et be-
trygoande siitt..

Bavisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen;-och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

£8r att med an rimfig grad &v sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagzt nagon Stgard eller. gjort sig skyldig tili nédgon
farsummelse som kan féranleda. ersdttningsskyldighet mot:
fareningen

= p&ndgot-annat sift handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga- delar-av lagen om ekonomiska f&reningar,. ars-
redovisningslagen elier stadgarna.

A rhamber firm of Ernst & Young Global Limlted”

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdremngens vinst élier féflust, och darmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slagef &r farenligt med bostadsrattsiagen,

Rimtig sdkerhet 3 ar en hijg grad av sékerhet, men inger: garanti
for att-én revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
‘alltid kommier att uppticka atgarder eller tBrsummelser-sorn
‘¥an foranleda ersattnlngsskyld:ghet miot féreningen, eller att
ett forslag ill dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som eridel av en revision enligt god revisionssed i i Sverige an-
vander de aukioriserade revisorerna proféssionetlt omdéme
och har en professmnellt skeptisk instélining undetr hela
'rewsmnen Gransktiingen av forvaltningen grundar sig- framst
pé revisionen av rakenskaperna Vilka. tlllkommande gransk-
ningsdtgérder 'som. utfors baseras ' pd -de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentllg-
Het, Det innebsic att vi fokuserar granskningen. pd sadana
tgérder, omraden’ och férhiilanden som & vésentliga for
verksaimheten och -dar avsteg och dvertridalser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation, Vi.gar igenomoch
prévar fattade beslut, beslutsunderiag,. vldtagna atgérder och
andra farhallanden somn &r relevanta far vért uttaiande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart utfalande om styretsens
forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
foriust har vi granskat -om forstaget- @r forenligt med
_bos_tadsrattslagen

Brnskoldsvik den’ €9 mars 2020

Rikard Grundin ’
-Auktoriserad revisor
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Gudrim Andersson
‘Fartroendevald revisor
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