BRF AMBARET 2

Org nr 789600-0242

Arsredovisning

for rékenskapsaret 1 januari till 31 december 2020

Spara din drsredovisning. Du kan behdva den
vid férsdlining av din fdgenhet och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende
tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Hgare till en
bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av
de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skoétsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende 1 en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att
paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har.ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststiller ockséa
arsavgiften si att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som
medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas p4 stimman. Alla medlemmar har ritt
att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa
obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa
egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick.
Bostadsriitten kan séljas, drvas eller 6verlatas p4 samma sitt som
andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin
hemfbrsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.
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rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer Vald t.o.m.
Crdinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Martin Bylund Ordidrande Stamman 2020
Elaine Hardin Ledamot Stamman 2020
Rune Lundgren Vice Ordférande Stamman 2020
Karl-Anders Naslund Ledamot Stamman 2021
Ingrid Séderlind Sekreterare Stdmman 2021
Styrelsesuppleanter
Ulf Bylund Suppleant Stamman 2020
Helen Sjébeg Suppleant Stamman 2020
Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor_:KPMG Stdmman 2020
Valberedning Anne-Marie Westman Stamman 2020
Patrik Yngvér Stamman 2020
Vicevérd TM Fastighetsservice Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 |
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Ambaret 5 | Ornskéldsviks kommun med darpa uppférda

1 st byggnad med 45 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1965 genom totalentreprenad.
Fastighetens adress &r Vintergatan 10 A-F i Ornskoldsvik.

Foreningens fastighet férdelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kokvra 109,5 kvm bostadsyta

st 1 rum och kék 127,5 kvm bostadsyta

18 st 2 rum och kok 1 080 kvm bostadsyta

15 st 3 rum och kdk 1 188 kvm bostadsyta

3 st 4 rum och kék 309 kvm bostadsyta

3 st 5 rum och kék 354 kvm bostadsyta

23 st Garage 484 kvm

22 st P-platser

Total tomtarea: 7 393 kvm
Total bostadsarea: 3168 kvm
Arets taxeringsvérde 26 481 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 26 481 000 kr

Fastigheten &r fr o m 2014-01-01 fullvardeférsskrad i LansfSrsakringar.
Hemfdrsdkring ar varje bostadsrattsinnehavare skyldig att inneha och bekosta.
Bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av bostadsrattsféreningen for samtliga lagenheter.

Forvaltning/organisationsanslutning
Forsgren Férvaltning | Ornskéldsvik har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. TM Fastighetsservice ansvarar fﬁg fastighetsskétseln och vicevardsskapet.
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Underhall och miljé

Arets underhiil

Fareningen har under verksamhetsaret utfért reparationer ior 65 031 kr och planerat underhall fér
388 956 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall’. Kostnaderna for
reparationer har i huvudsak bestatt av reparationer av las, motorvérmare och avloppet i

Arets utférda underhall

Projektering hissar 26 440
Reparation balkonger 38 575
Byte avloppsledningar 67 636
Byte termostatventiler 256 305

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen planerar att under det kommande verksamhetsaret planera for ett framtida utbyte av

garageportar och en stbrre renovering av yttertaket, samt genomféra en injustering av
féreningens varmesystem, samt ta in offerter pa en hissinstallation.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

P4 grund av Corona pandemin har styrelsen ej k&nt att man pé ett sakert satt kunnat genomfora
en arsstdmma under 2020, utan att den kommer att hallas under 2021 om restriktionerna tillater
det. Styreilsen har hallit fem protokoilférda sammantraden.

Ekonomi

Féreningens resultat 2020 &r ett Gverskott pa 162 291 kr, en sankning av resultatet pa ca 230
000 kr fran 2019. Sankningen av resultatet beror pa att underhallskostnaderna 2020 &r betydligt
hagre an 2019. Styrelsen kommer att fortsétta med arbetet att halla fastigheten i gott skick, samt
fortsatta arbetet med att hélla nere boendekostnaderna, genom att sanka féreningens

driftskostnader, ranteutgifter och energiférbrukning.

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intdkter 2264 2 261 2223 2176 2120
Arets resultat 162 399 79 476 - 102
Resuitat efter fondférandringar 234 141 277 191 202
Balansomslutning 5713 5 568 5592 5138 4 758
Soliditet % (god soliditet Gver 25 %) 59% 57% 50% 53% 47%
Likviditet % {god likviditet 120-150 %) 403% 378% 230% 289% 191%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 655 655 642 629 611
Driftskostnad, kr / kvm 550 468 574 434 596
Ranta, kr / kvm 10 10 10 11 13
Underhallsfond kr / kvm 868 862 693 695 541
Lan, kr/ kvm 537 552 566 581 595
Arsavgifter

Féreningen féréndrade avgifterna och hyrorna den 1 januari 2019, da arsavgifterna héjdes med
2 % pé bostader. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetséret 2021, har styrelsen beslutat
att lamna arsavgifterna och hyrorna oféréandrade. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 655 kr

kvm/ar.
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Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Rep-fond Resultat

Vid arets boérjan 176 000 2730 926 290 549
Disposition enl arsstdmmobeslut 90 549 -90 549
Férandring av underhallsfond 71956
Avsattning till underhallsfond 317 000

Uttag ur underhallsfond -388 956

Arets resultat 162 291
Vid arets slut 176 000 2749519 434 247

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2020 har 7 st dverlatelser av bostadsratter skett (f ar 6 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har tecknat féljande avtal:

Forsgren Férvaltning
TM Fastighetsservice
TM Fastighetsservice
Samhall

Securitas

Com Hem

Miva

Ovik energi

Ovik energi
Infometrik

Stena Recycling

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Vicevardsskapet
Trappstadning

Larm jour

Kabel-TV

Vatten och sophantering
Efleverans
Véarmeleverans
Elmétning lagenheter
Atervinning

Fdrslag till disposition av féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 200 000
Arets resultat fére fondférandring 162 291
Arets fondavsatining enligt budget -317 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 388 956
Summa dverskott 434 247
Styrelsen foreslar drsstdmman féljande disposition av vinstmedlen:

Extra avséattning tili underhallsfond (utéver budgeterad avsattning) 234 247
Att balansera i ny rékning 200 000

Vad betraffar foreningens resultat och stllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2020-01-01  2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintékter 1 2175 857 2177177
Ovriga rérelseintakter 2 87 855 83 957
2263712 2261134
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1743 019 -1 482 271
Fastighetsadministration 4 - 95 561 - 103 651
Personalkostnader 5 - 89624 - 101 588
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar - 142 660 - 142 680
-2 070 884 -1 830 180
Roérelseresultat 192 828 430 945
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster - 30 537 - 31 446
- 30 537 - 31446
Resultat efter finansiella poster 162 291 399 499
Arets resultat 162 291 399 499
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2 902 832 3 045 512
2902 832 3 045 512

Summa aniédggningstiligangar 2902 832 3 045 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 658 1325

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 106 273 106 307
: 106 931 107 632

Kassa och bank -

Kassa och bank 8 2703230 2414 682

Summa omsittningstillgangar 2 810 161 2522 314

SUMMA TILLGANGAR . 5712993 5 567 826
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Balans . i e

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 176 000 176 000

Underhallsfond 2749 518 2730 926

2925518 2906 926

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 271 956 - 108 950

Arets resuitat 162 291 399 499
434 247 290 549

Summa eget kapital 3359766 3 197 474

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 656 500 1702 500

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 10 46 000 46 000

Leverantdrsskulder 132 393 114 133

Ovriga kortfristiga skulder 188 905 195 840

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 329 430 311 879
696 728 667 852

Summa skulder 2 353 228 2 370 352

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5712 993 5 567 826
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Allménna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad om

arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Skatter och avgifter _ _ o
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fdremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanfériiga till
fastigheten. Beskaitning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga
till fastigheten. Efter avrdkning ftir eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22 %.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
*1 429 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pa lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2020.

Underhallfunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsétining
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséattning utver plan sker genom disposition pa fdreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits ill belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumuierad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tilgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 67 ar
Balkongrenovering 40 ar
Stamrenovering vatten och aviopp 40 ar
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nnat anges.

Not1 Arsavgifter och hyresintéikter
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter lagenheter
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Underhall

OVK och energideklaration
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsakring

Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Kabel-TV Com hem

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas

Ovriga utgifter, képta tjanster Infometric
Sndréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningskostnad Forsgren Férvaltning
Revisionsarvode, externt KPMG
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2020-12-31 2019-12-31
2074432 2074 432
-12575  -12575
84 480 84 480
31680 31 680
-2 160 ~ 840
2175857 2177177
87 849 83 951

7 6

87 855 83 957
65 031 48 191
388 956 58 050
0 15 000

75 115 72 775
49 230 44 822
88 650 88 647
48 413 47 252
78 546 74 796
16 964 8 492

12 962 15 376
36 345 35 628
100 1645

142 693 127 206
157 804 156 293
488 318 609 250
93 892 78 848
1743019 1482 271
74136 72 604
14 750 14 625

2 155 2 400

4 520 14 022

95 561 103 651
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anges.

PP g

Not5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Valberedningsarvode
Summa

Sociala kostnader

Not6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar, stambyte och balkonger
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardforbattringar
Arets avskrivningar

Byggnader

Standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbattringar

Mark

Specifikation av anskaffningsvirden
Byggnader

Balkongrenovering

Stamrenovering

Mark

Totalt anskaffningsviarde

Taxeringsviirden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

10

'2019-12-31

"~ 2020-12-31

70699 83 300
2000 2000
72 699 85 300
16 925 16 288
89 624 101 588
3 758 981 3758 981
94 000 94 000
3000000 3000000
6852981 6852981
-2 944 969 -2 869 789
- 862 500 - 795 000
-75180 - 75180
-67 500 - 67 500
-3 950 149 -3 807 469
2902832 3045512
738 832 814 012
2070000 2137500
94 000 94 000
Anskaffningsvidrde Avskrivning
3 758 981 1,50%
1 500 000 2,50%
1 500 000 2,50%

94 000 -

6 852 981

25400 000 25400 000
1081000 1081000
26481000 26481000
19 895000 19 895 000
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Noter med redov

iper och bokslutskommentarer -

Belopp i kr om inget annat anges.

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetald avgift Securitas

Férutbetald kostnad Samhall

Foérutbetald kabel-tv-avgiit

Férutbetald fastighetsférsékring

Forutbetald arsavgift CEWE/Schneider

Forutbetald arsavgift Handeisbanken

Upplupna debiterade elavgifter lagenheter

Ovriga férutbetalda kostnader

Not8 Kassa och bank
Avrakningskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Amort 2020
Stadshypotek 2,07 % 20000
Stadshypotek 1,64 % 13 000
Stadshypotek 1,58 % 13 000
Avgar nasta ars amortering

Skuid vid arets slut 46 000

Not 10 Fastighetslan, kortfristiga
Nasta ars amorteringar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad sophantering

Upplupen kostnad skotsel TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad arvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

11

2020-12-31 2019-12-31

2 325 2228

6 747 0

12 263 12 103
50 550 49 230

0 10 026

0 1250

32 805 29 887
1583 1 583
106 273 106 307
607 812 719 264
2095418 1695 418
2703230 2414682
Skuld Skuld
571 500 591 500
565 500 578 500
565 500 578 500

- 46 000 - 46 000

1 656 500 1702 500
46 000 46 000
46 000 46 000
1163 1148
107 254 153 975
15 635 12 940

12 067 11 355
52 949 78 063

6 837 8 347

44 325 29 550
84 699 12 000

4 501 4 51
329 430 311879
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Belopp i kr om inget annat anges. 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -

Upplupna réantekostnader 1163 1148
Forutbetalda hyror och avgifter 107 254 153 975
Upplupna elkostnader 15 635 12 940
Upplupna vattenavgifter 12 067 11 3565
Upplupna varmekostnader b2 949 78 063
Upplupen kostnad sophantering 6 837 8 347
Upplupen kostnad skétsel TM Fastighetsservice 44 325 29 550
Upplupen kostnad arvoden 84 699 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 501 4 501

329 430 311 878

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 4475900 4475900

Eventual férpliktelser 0 0

12



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Styrelsen fér Brf Ambaret 2 vill till sist framféra ett tack till medlemmarna
for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Ornskoldsvik 2021-05-20

/4//1, /8

Martin Bylund _ Elaine Hardin
[iL &J Kol -Laoton Noidon
Uif Bylund ~ / Karl-Anders Naslund

Fopiill) %dwg
/N

Ingrid Séderlind

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Auktoriserad revisor KPMG

13
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Kostnadsférdelning

Fastighetsadministration
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
Finansiella poster

Summa kostnader

2020 2019

95 561 103 651
1743019 1482 271
89 624 101 588
142 680 142 680
30 637 31 446

2244101 2004 316

Avskrivningar av
materiella
7%

Fastighetsadministration
4%

Driftskostnader
80%
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Driftskostnadsfordelning 2020 2019
Reparationer 65 031 48 191
Underhall 388 956 58 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 75115 72775
Fastighetsférsakring 49 230 44 822
Kabel-TV Com hem 48 413 47 252
Fastighetsskotsel 88 650 0
Stadkostnader Sambhail 78 546 74 796
Bevakningskostnader Securitas 16 964 8492
Ovriga utgifter, kopta tjdnster Infometric 12 962 15 376
Snérdjning 36 345 35628
Forbrukningsmateriel 100 1 645
Vatten 142 693 127 206
El 157 804 156 293
Uppvarmning 488 318 609 250
Sophantering 93 892 78 848
Summa driftskostnader 1743 019 1 467 271
Arvode forvalining
Sophantering [ Ors@rendirvalaing-Tv Com hem
8% 19%% 4% Fastighetsskétse!

Uppvamning
43%

El
14%

8%

Stadkostnader Samhall

Snérdjning
3%

Vatien
12%

17
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsdkring

Kabel-TV Com hem
Fastighetsskotsel

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas
Ovriga utgifter, kdpta tjanster Infometric
Snérdjning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

18

2020 2019
Kr / kvm Kr / kvm
21 15
123 18
24 23
16 14
15 15
28 0
25 24

5 3

4 5

11 11
45 40
50 49
154 192
30 25
550 435



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for iangvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansraékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Nomal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivhingskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen {den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
méanadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemimarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt,

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavamas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den érliga avsattningen péverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift f&r den enskilde
bostadsrétishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsétining géras
till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handeiser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fareningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betainingsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i réatt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom farhdllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
[ regel sker betalningen i&pande Hver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kosthader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre d@n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret f.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader elfer
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det f6ljande verksamhetsaret, Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandfas.

RANTEBRIDRAG

Bidrag frén Boverket som minskar féreningens rants-
kostnader pa de ¥an fareningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har |ag soliditet ar
skuldema stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den ariiga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | baiansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar, Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatia
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar upprattad av Brf Ambaret 2’s styrelse i samarbete med Forsgren Férvaltning
i Ornskoldsvik. '

Arsredovisningen innehaller mycket information som ger dig som mediem i féreningen en bra méjlighet
a:ltt bedéma foreningens ekonomi och vad styrelsen planerar att gora i framtiden.

Arsredovisningen ar darfor en bra handling att ha i kontakten med langivare och intresserade kopare.
Spara darfor alltid din arsredovisning.

F;orsgren Fdrvaltning
Lasarettsgatan 12 A

891 33 Ornskoldsvik

Tel 070-345 55 96
W.Forsqrenfowaltninq.se




