BRF AMBARET 2

Org nr 789600-0242

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2015

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den

vid forséljning av din légenhet och i kontakt med din bank.



Att bo 1 bostadsritt

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dir de boende
tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Zgare till en
bostadsrétt dger du ratten att bo i ligenheten. Tillsammans med
Ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av
de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemil;js. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéall kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att
paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa
drsavgiften si att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som
medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar har ritt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa
obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och ska pa
egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pd samma sitt som
andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin
hem{6rsikring som bér kompletteras med ett s k.
bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilliigget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.



DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande

b) Uprattande av férteckning éver narvarande medlemmar
c) Val av ordférande vid stdmman

d) Val av sekreterare vid stdmman

e) Val av justeringsméan

f) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett
g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Féredragning av revisorernas berattelse

1) Faststallande av resultat- och balansrakning

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
k) Fraga om arets resultat

I} Eraga om arvoden

m) Val av styrelseledamé&ter och suppleanter

n) Val av revisorer och revisorssuppleanter

o) Val av valndmnd

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

q) Stammans avslutande
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Forvaltningsberitteise
Styrelsen for Brf Ambaret 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Gerdt Bodin Ordférande Stamman 2017
Elaine Hardin Ledamot Stdmman 2016
Rune Lundgren Vice Ordférande Stamman 2016
Karl-Anders Naslund Ledamot Stdmman 2017
Ingrid Séderlind Sekreterare Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Margareta Lindstrém Suppleant Stamman 2016
Ove Grundberg Suppleant Stamman 2016
Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor KPMG Stamman 2016
Valberedning Anne-Marie Westman Stamman 2016
Uif Bylund Stamman 2016
Vicevérd TM Fastighetsservice Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Ambaret 5 i Ornskéldsviks kommun med dérpa uppférda

1 st byggnad med 45 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1965 genom totalentreprenad.
Fastighetens adress ar Vintergatan 10 A-F i Ornskéldsvik.

Foreningens fastighet férdelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kokvra 109,5 kvm bostadsyta

3 st 1 rum och kdk 127,5 kvm bostadsyta

18 st 2 rum och kok 1 080 kvm bostadsyta

15 st 3 rum och kok 1188 kvm bostadsyta

3 st 4 rum och kék 309 kvm bostadsyta

3 st 5 rum och kok 354 kvm bostadsyta

23 st Garage 484 kvm

22 st P-platser

Total tomtarea: 7 393 kvm
Total bostadsarea: 3 168 kvm
Arets taxeringsvarde 18 196 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 18 196 000 kr

Fastigheten &r fr o m 2014-01-01 fullvardeférsakrad i Lansférsakringar.
Hemférsakring &r varje bostadsrattsinnehavare skyldig att inneha och bekosta.
Bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av bostadsrattsféreningen fér samtliga lagenheter.
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Foérvaltningsberittelse

Forvaltning/organisationsanslutning

Forsgren Forvaltning i Ornskéldsvik har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Sedan 2014-01-01 6vergick fastighetsskétseln fran Nybergs fastigheter till TM
Fastighetsservice enligt tecknat avtal. Sedan 2015-08-01 ansvarar TM Fastighetsservice dven for
vicevardsskapet.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 82 112 kr och planerat underhall for
140 460 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall". Kostnaderna for
reparationer har i huvudsak bestatt av reparationer av felanmalningar och vatten och aviopp.

Arets utférda underhall

Ventilation soprum 17 250
Atgarder kodlas entréer 25114
Montering ytterbelysning 58 750
Inkdp torktumlare 39 346

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen planerar att under de kommande verksamhetséren se Gver textilvardsrummet,
renovering/mélning samt montering av ljudabsorbenter i trapphusen, samt planera fér en stérre
renovering av yttertaket.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Aliméant

Féreningen har under dret hallit en ordinarie féreningsstamma den 2015-06-03. Styrelsen har
hallit fem protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Foreningens likvida medel har under &ret varit placerade pa konto i Handelsbanken. Foéreningens
resultat 2015 ar betydligt battre an budgeterat, framst pa grund av den avgiftshéjning som
gjordes 2015-01-01 med 2 %. De lagre driftskostnaderna och lagre rantekostnaderna har ocksa
forbattrat resultatet. Styrelsen kommer att fortsatta med arbetet att halla fastigheten i gott skick,
samt fortsatta arbetet med att halla nere boendekostnaderna, genom att sanka féreningens
driftskostnader, ranteutgifter och energiforbrukning.

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Rérelsens intakter 2 064 2023 1972 1934 1 905
Arets resultat 302 232 - 530 13 426
Resultat efter fondférandringar 126 70 32 - 14 112
Balansomslutning 4733 4 640 4 304 5122 5209
Soliditet % (god soliditet 6ver 25 %) 50% 44% 42% 46% 45%
Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 224% 132% 90% 151% 214%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 592 581 564 548 543
Driftskostnad, kr / kvm 450 449 670 378 352
Ranta, kr / kvm 15 18 Z2 26 25
Underhallsfond kr / kvm 598 520 459 610 593
Lan, kr / kvm 609 622 659 666 776
Y



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Forvaltningsberattelse

Arsavgifter
Foreningen férandrade avgifterna och hyrorna den 1 januari 2015, d& arsavgifterna héjdes med

2 % pa bostader. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2016, har styrelsen beslutat
att hoja arsavgifterna fran och med 2016-01-01 med 3 %. Arsavgifterna uppgar efter hojningen i
genomsnitt till 611 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2015 har 5 st 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 4 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har tecknat féljande avtal:

Forsgren Férvaltning Ekonomisk férvaltning
TM Fastighetsservice Fastighetsskotsel

TM Fastighetsservice Vicevardsskapet
Samhall Trappstadning
Securitas Larm jour

Com Hem Kabel-TV

Miva Vatten och sophantering
Vattenfall Elleverans

Ambaret 1 Varmeleverans
CEWE instrument Elmatning lagenheter
IL Recycling Atervinning

Forslag till disposition av foreningens resultat
Till &rsstammans férfogande finns féljande vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 150 000
Arets resultat fore fondforandring 302 474
Arets fondavsattning enligt budget -317 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 140 460
Summa 6verskott 275934

Styrelsen foreslar rsstamman féljande disposition av vinstmedien:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver budgeterad avsattning) 125 934
Att balansera i ny rakning 150 000

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Kostnadsutveckling och driftskostnadsférdelning

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Resultatrakning
2015-01-01  2014-01-01
Belopp i kr ~ Not 2015-12-31  2014-12-31_
Rdrelsens intidkter
Arsavgifter och hyresintakter 1 1973 987 1930 374
Ovriga rorelseintakter 2 89795 92366
2063782 2022 740
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1425734 -1423 263
Fastighetsadministration 4 - 91 696 =92 573
Personalkostnader 5 - 54 162 -74 871
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 6  -142680  -142680
-1714 272 -1733 387
Rorelseresultat 349 510 289 352
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 60 633
Réantekostnader och liknande poster 8 -47 096 - 97 878
-47 036 - 57 245
Resultat efter finansiella poster 302 474 232107
Arets resultat _ 302474 232107

Yo




BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

‘Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 3616 232 3758912

Maskiner och inventarier 10 0 0
3616 232 3758912

Summa anldggningstillgangar 3616 232 3758912

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 483 0

Ovriga kortfristiga fordringar 6 531 5807

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 92 325 93 512

99 339 99 319

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1017 586 781664

Summa omsittningstillgangar 1116925 880983

SUMMA TILLGANGAR 4733157 4639895

Vo



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Balansrakning
Belopp i kr _ Not 2015-12-31  2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 176 000 176 000
Underhallsfond 1893874 1646 855
2 069 874 1822 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 26 540 - 11628
Arets resultat 302 474 232 107
275934 220480
Summa eget kapital 2 345 808 2043 335
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1 889 500 1929 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 15 40 000 40 000
Leverantorsskulder 14 254 53 127
Ovriga kortfristiga skulder 175 958 156 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 267 637 417 586
497 848 667 060
Summa skulder 2 387 348 2 596 560
‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 4733157 4639895
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 4 475 900 4 475 900
Ansvarsforbindelser 0 0
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad, K2-reglerna for
mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1 januari 2014, men har ej medfort
nagra vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte fdremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte ar hanférliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
* 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pa lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2015.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall
som gj finns med i underhallsplanen:.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhéaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 67 ar
Balkongrenovering 40 ar
Stamrenovering vatten och aviopp 40 ar
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter lagenheter
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Kabel-TV Com hem

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas

Ovriga utgifter, kopta tjanster CEWE instrument
Snérdjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not4 Fastighetsadministration
Férvaltningskostnad Forsgren Férvaltning
Revisionsarvode, externt KPMG

Telefon och porto

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

.

2015-12-31 2014-12-31
1879422 1842571
-12575  -12575
79 200 79 200
29 040 29 040

0 -2 531

. -1100 -5331
1973987 1930374
89 839 92 381
__-4 - 15
89 795 92 366
82 112 46 987
140 460 155 372
59 040 59 040
37 257 35 828
88 650 91125
43 580 43 068
58 748 57 460

6 635 10 259

12 263 11 376
29 176 26 555
275 1566

128 214 126 265
157 054 161 226
503269 537 764
79 001 59 372
1425734 1423263
65 808 63 460
12 500 12 500

0 700

2 052 2335
11336 13578

91 696 92 573
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga erséttningar

Styrelsearvode

Valberedningsarvode

Bilersattning

Arvode vicevard

Summa

Sociala kostnader

Not6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Ranteintakter bank
Ranteintékter skattekonto

Not8 Raéntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

Pee
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2015-12-31 2014-12-31
3000 9 850
34 500 41 400
2 000 2 000
185 0

7 700 13 200
47 385 66 450
6 777 8 421
54 162 74 871
142 680 142 680
142 680 142 680
0 578

60 55

60 633

47 096 57 878
47 096 57 878
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar, stambyte och balkonger
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Arets avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Mark

Specifikation av anskaffningsvirden
Byggnader

Balkongrenovering

Stamrenovering

Mark

Totalt anskaffningsvirde

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

T
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2015-12-31 2014-12-31
3758981 3758981
94 000 94 000
3000000 3000000
6852981 6852981
-2944 069 -2 831389
-150000  -120000
-112680  -112680
- 30 000 - 30 000
-3236749 -3 094 069
3616232 3758912
702 232 814 912
2820000 2850000
94 000 94 000
Anskaffningsvarde Avskrivning
3758 981 1,50%
1 500 000 2,50%
1 500 000 2,50%
94 000 -
6 852 981
17 560 000 17 560 000
636000 636 000
18 196 000 18 196 000
13843000 13843000



BRF AMBARET 2
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges. 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier-och verktyg 3 563 3 563
Summa anskaffningsvérden 3 563 3 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 3563 - 3563
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3563 -3563
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald avgift Securitas 1770 1654
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 144 10 895
Forutbetald fastighetsférsakring 39 901 37 257
Férutbetalda varmekostnader 6731 0
Férutbetald arsavgift CEWE/Schneider 0 9 700
Forutbetald arsavgift Handelsbanken 1250 0
Upplupna debiterade elavgifter lagenheter 31 529 34 006
92 325 93 512
Not 12 Kassa och bank
Avrakningskonto Handelsbanken 222 168 186 246
Placeringskonto Handelsbanken 795 418 595 418
1017 586 781 664
Not 13 Eget kapital Bundet Fritt
Rep- fond Resultat
Vid arets borjan 1 646 855 220 479
Disposition enl arsstammobeslut 70 479 -70479
Férandring av underhallsfond - 176 540
Avsattning till underhallsfond 317 000
Uttag ur underhallsfond - 140 460
Arets resultat 302 474
Vid arets slut 1893 874 275934
Yo
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BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Ranta % Amort 2015
Stadshypotek 2,06 % 14 000
Stadshypotek 2,40 % 13 000
Stadshypotek 2,66 % 13 000
Avgar nasta ars amortering , -
Skuld vid arets slut 40 000

Not 15 Fastighetslan, kortfristiga
Nasta ars amorteringar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad sophantering

Upplupen kostnad stadning Samhall

Upplupen kostnad lasbyte entréer

Upplupen kostnad skotsel TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad underhall TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad vicevardsskap TM Fastighetsservice
Upplupna kostnad arvoden

Upplupen kostnad anslagstavlor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

3
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2015-12-31 2014-12-31
Skuld Skuld
668500 682 500
630500 643500
630500 643500
-40000  -40000
1889500 1929 500
40 000 40 000
40 000 40 000
2 348 2 184
136 555 102 480
16 421 12 252
20 862 0
0 117 075
10233 1952
4933 0

0 52 721

44 325 44 325
20 000 20 755
5 000 0

0 52 950

0 9 750
6960 1142
267637 417 586
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Styrelsens undertecknande

Styrelsen for Brf Ambaret 2 vill till sist framféra ett tack till medlemmarna
for visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.

/[%ﬁ/fz@_ £

Gerdt Bodin Elaine Hérdinlv ¥
SZW :1@—47»7&»,4 Bol- @4@&%/{/@%&
Rune Lundgren Karl-Anders Naslund

L%/}/C { ‘G//‘

Ingrid/Sédertidd /

7 206

Revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den Z! o

o il

Auktoriserad revisor KPMG
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RIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ambaret 2, org. nr 789600-0242

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Ambaret 2 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p& fal.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen fOr att uppnd rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte in-
nehéller vésentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kentrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r dndamélsenliga med hansyn till omstéindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Ambaret 2 s finansi-
ella stélining per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfar-
eningen Ambaret 2 fér &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f5rlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Ornskéldsvik den 21 april 2016
KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Fastighetsadministration 91 696 92 573
Driftskostnader 1425734 1423 263
Personalkostnader 54 162 74 871
Avskrivningar av materiella 142 680 142 680
Finansiella poster 47 096 57 878
Summa kostnader 1904 048 1933 945

Avskrivningar av
materiella
8%

Fastighetsadministration
5%

Driftskostnader
76%
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Driftskostnadsfordelning 2015 2014
Reparationer 82 112 46 987
Underhall 140 460 155 372
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 040 59 040
Fastighetsférsakring a1 257 35 828
Kabel-TV Com hem 43 580 43 068
Fastighetsskotsel 88 650 0
Stadkostnader Samhall 58 748 57 460
Bevakningskostnader Securitas 6 635 10 259
Ovriga utgifter, képta tjanster CEWE instrument 12 263 11 376
Snoérdjning 29176 26 555
Férbrukningsmateriel 275 1 566
Vatten 128 214 126 265
El 157 054 161 226
Uppvarmning 503 269 537 764
Sophantering 79 001 59 372
Summa driftskostnader 1425734 1423 263

Arvode forvaltning
ing ForsgrengioralinitdV Com hem
Sophanterin,
B ?«% o 196% 4%  Fastighetsskétsel
] 8%
: Stadkostnader Samhall
5 5%
Snoréjning
3%

Vatten
12%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsakring

Kabel-TV Com hem
Fastighetsskotsel

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas
Ovriga utgifter, képta tjanster CEWE instrument
Snérdjning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2015 2014
3168 3168|
Kr/ kvm Kr/ kvm
26 15

44 49

19 19

12 11

14 14

28 0

19 18

2 3

4 4

9 8

40 40

50 51

159 170

25 19

450 420



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Nomal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarma finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarma. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderma men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa féorméagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har &g soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sskerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Awvskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsbersttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av Brf Ambaret 2°s styrelse i samarbete med Forsgren Foérvaltning
i Ornskéldsvik.

Arsredovisningen innehaller mycket information som ger dig som medlem i féreningen en bra méjlighet
att bedéma féreningens ekonomi och vad styrelsen planerar att géra i framtiden.

Arsredovisningen &r darfér en bra handling att ha i kontakten med langivare och intresserade képare.
Spara darfér alltid din arsredovisning.

Forsgren Férvaltning
Lasarettsgatan 12 A

891 33 Ornskéldsvik

Tel 070-345 55 96
www.Forsgrenforvalining.se




