HSBs brf Alen i Ornskoldsvik
Org.nr 716413-9359

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Alen med site i Ornskoldsvik (org.nr 716413-
9359) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Alen 2, byggd &r 1978-1979 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
92 lagenheter (bostadsratt) 7 553

55 garage

43 bilplatser

Foreningsfragor

Foreningsstimman brukar hallas i mitten pa maj manad men pa grund av
Coronapandemin blev stimman senarelagd till 2020-06-10.

P3 stimman deltog 35 medlemmar. Dar behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag
till mindre foérandringar.

Extrastimma hélls 2020-08-27. Arendet var Gruppavtal med Comhem. P4 grund av
Coronalaget var det dven fortidsréstning. Sammanlagt deltog 75 medlemmar. Stdmman
beslutade med stor majoritet att anta gruppavtal med Comhem.

Foreningen hade vid arets slut 93 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Bengt-Evert Forsberg ordférande

Anders Nydahl vice ordférande

Anne-Christine Eriksson sekreterare

Eva-Marie Back ledamot

Caroline Nilsson ledamot

Harry Nilsson ledamot

Tommy Rénnqvist ledamot

Anne Lundberg ledamot

Anders Fransson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Kristoffer Ring suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Bengt-Evert Forsberg, Caroline Nilsson,
Eva-Marie Back, Anders Nydahl samt Anne-Christine Eriksson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt-Evert Forsberg, Anders Nydahl, Eva-Marie Back och
Caroline Nilsson tva i forening.

Revisor har varit Bo Thungren med Eva-Britt Persson som suppleant valda vid
foreningsstdimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Elvy S6derstrom och Lena Arnmark.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: I bérjan av februari anordnade festkommittén en
hockeykvill i samlingslokalen. En mycket trevlig kvall med varmkorv och dryck i
pauserna. 27 medlemmar fick se Modo vinna pa storbild. Senare samma ménad var det
dags for semmelmingel och kaffe, ocksd det en trevlig dag i en fullsatt samlingslokal. Tva
dagar i borjan pd mars manad hann vi ocksd med "Hélsoklivet”, promenader i hérligt
varvider innan Coronapandemin brot ut. Stiddagar har det varit bade var och host med
bra uppslutning bland medlemmarna. Vi bildade en utegrupp som nu bestar av 6
personer som ska se 6ver var utemiljo vilket kanns valdigt bra. Under
sommarmanaderna tog vi bort en del jordfasta bankar och bytte ut dessa mot portabla
mobler, byggde en trallaltan vid KV 1, forbattrade grasytor och satt upp nya
trafikskyltar. Vi har ocksa satt upp en redskapsbod och byggt en kompost vid
kolonilotterna. Det kidnns fantastiskt att vi gjort allt detta med eget arbete som har varit
valdigt roligt samtidigt som det har sparat pengar till var férening. I september
anordnade Fritidskommittén en tipsrunda runt vart bostadsomrade och alla som var
med fick varmkorv med dryck och det delades ut priser. En uppskattad dag i fint
hostvader. I slutet av november tinde vi upp julbelysningar i flaggstanger och
cykelbodar. Fritidskommittén som numera bytt namn till Trivselgruppen bjod pd glogg
och pepparkakor innan vi gick en liten tipsslinga varefter det blev kaffe och lussebullar.
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Styrelsens kommentarer: Styrelsen vill rikta ett Tack till var Trivselgrupp och var
nybildade utegrupp vilka har ett stort engagemang, till alla medlemmar fér bra
uppslutning pd vara tréffar, for hjalp med olika arbeten som utférts och dven annan
hjalp.

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under dret skétts av HSB Sédra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte d& tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens h6ll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s3 bor mervardesskatt pa forsédljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet
med att redovisa moms pd IMD har upprattats retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2020-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. |
beridknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutad
avsattning till foreningens underhéllsfond:591 000 kr. och foljer faststalld
underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utférdes 12 maj.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsdtgarder:
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Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgirder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016

Malning fasader 1 - 8, nord och nordvastsidor.

Byte av dalig rote (traldkt) déliga forrddsdorrar och viss trdpanel pa
garage 1 - 4.

Atgirdande av garageportar.

2017

Malning av garage 1 - 4.

Reparation av tak hus 5.

Byte av takskruv 1, 4, 7, 8.

Byte av rote 20 A och 3 A.

Byte panel kvartershus.

Rostfria skyddsskor pa nedre delen av stolpar till garageportar.

2018

Byte av rote KV 2 och hus 1, 20 E.
Bygge av trallaltan KV 1.

Malning av garageportar.
Malning av KV 1 - KV 2.

Byte av gavelfonster sydost.
Kontroll avtakhus 1, 2, 3, 4, 7, 8.
Drénering KV 2.

Byte av panel dstra gaveln KV 2.
Bygge av tak for slapvagn.
Montering av stegar i takluckor.

2019

Bygge av staket vid hus 6.

Bygge av trallaltan vid KV 1 - KV 2.

Bygge av trallgolv vid torkvindor KV 2.
JIordningsstillande och inredning av uthyrningsrum KV 2,
Byte av rote.

Byte av gavelfonster nordvast.

Kontroll avtak hus 1, 2, 3,4, 7, 8.

Rengoring av ventilation hus 1 - 7.

Projektering av fonsterbyten.

Renovering av toalett KV 2.

2020

Byte av fonster och balkongdérrar.

Kontroll av tak hus1, 2, 3,4, 7, 8.

Uppsittning av nya postlador pa cykelbodar.

Nya stolpar och trafikskyltar pa gastparkeringar och dvriga ytor.
Jordfasta binkar borttagna och ersatts med portabla mébler.
Forbattrade grasytor vid hus 2, 3, 4, 6, 8.

Malning av fjarrvirmehuset.

Mélning av lekstugan.

Ovriga ytor har setts 6ver for plantering av trdd och buskar
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Ink6p av redskapsbod vid kolonilotterna.
Sakerhetsforbattringar vid stora lekplatsen.

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av rote.

Kontroll avtakhus 1, 2, 3, 4, 7, 8.
Linjemalning av parkeringar.

Borttagning av lekpark vid KV 1.

Bygge av grillplats och boulebana vid KV 1.
Borttagning av lekpark vid hus 7.

Bygge av trallaltan mellan hus 7 och 8.
Planteringar av trad och buskar.
Slamsugning av dagbrunnar.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

I budget for 2021 ingér 728 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej héja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 719 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 92 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 121.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 6025 5890 5795 5705 5563
Rorelseresultat i tkr 1529 733 820 1220 -108
Resultat efter finansiella posteritkr 1177 415 519 774 -634
Soliditet % 20 20 18 17 14
Arsavgift/kvm* i kr 719 712 698 691 681
Driftskostnad /kvm i kr 389 431 403 437 434
Rantekostnad/kvm i kr 46 42 40 59 70
Bankskuld/kvm i kr 3359 2 833 2 898 2952 3018

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal

har inte dndrats vilket medfér att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar maojligt.

Forindringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 1133 900 2418 439 1 829490 415 898
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 415 898 -415 898
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 591 000 -591 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -104 703 104 703
Arets Resultat 1176 543
Belopp vid érets utgang 1133900 2904 736 1759 091 1176 543
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhlk:

Fondbehélining vid arets borjan: 2418 439
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 591 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -104 703
Fondbehallning vid arets slut 2904 736
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond: 1759 091
Arets resultat: 1176 543
Summa 2 935 634
Balanseras i ny riikning 2935 634

Resultatet av foreningens verksamhet under réikenskapsaret och den ekonomiska
stiliningen vid érets utgang framgér av efterfoljande resultat och balansrikning,
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 6 025 217 5890512
Summa rorelseintékter 6025217 5890 512
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2938 733 -3261111
Ovriga externa kostnader Not 4 -447 810 -325985
Underhall enligt plan Not 5 -104 703 -528 981
Personalkostnader och arvoden Not 6 -206 832 -235 577
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -798 530 -805 602
Summa rérelsekostnader -4 496 608 -5 157 255
Rérelseresultat 1528 609 733 257
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 267 125
Réntekostnader och liknande resultatposter -348 008 -316 989
Ovriga finansiella poster Not 8 -4 325 -495
Summa finansiella poster -352 066 -317 359
Arets resultat 1176 543 415 898
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 24 350 855 25149 385
Pagéende nyanldggningar Not 10 5137031 0
Summa materiella anliggningstillgingar 29 487 886 25149 385
Summa anléggningstillgangar 29 487 886 25 149 385
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1289 20
Avrékningskonto HSB 2757 850 2173 026
Ovriga kortfristiga fordringar 100 895 122 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 124 284 80 846
Summa kortfristiga fordringar 2984318 2376791
Bank Not 12 1721 506 1721 506
Summa kassa och bank 1721 506 1721506
Summa omsittningstillgangar 4705 824 4098 297
Summa tillgangar 34193 709 29 247 682
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1133 900 1133900
Fond for yttre underhall 2904 736 2418439
Summa bundet eget kapital 4038 636 3552339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1759 091 1 829 490
Arets resultat 1176 543 415 898
Summa fritt eget kapital 2935 634 2 245 388
Summa eget kapital Not 13 6974270 5797727
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 282 620 14 430 744
Summa langfristiga skulder 13 282 620 14 430 744
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 088 564 6970 924
Medlemmarnas inre fond Not 15 787 404 994 170
Leverantorsskulder 281 502 189 637
Aktuell skatteskuld Not 16 13 630 8 846
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 14 705 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 751014 855 634
Summa kortfristiga skulder 13 936 819 9019211
Summa skulder 27219 439 23449 955
Summa eget kapital och skulder 34 193 709 29 247 682

10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 20 413 580 kr.

1"
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5432 148 5378 424
Hyresintdkt garage och bilplatser 253 605 253 140
Hyresintakt 6vrigt 3800 0
Arsavgift vatten 68 837 87 672
Arsavgift el 241 047 302 181
Arsavgift virme 9934 0
Avsatt till inre fond 0 -153 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9659 16 239
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 6187 5856
6 025217 5890 512

Not 3  Driftskostnader
Reparationer -521 486 =711 168
El -448 701 -506 372
Uppviarmning =771 254 -856 095
Vatten -366 877 -366 017
Renhéllning -81 648 -86 311
Bevakningskostnader -9 480 -9 000
TV, bredband, iptelefoni -60 078 -47 358
Obligatoriska besiktningar -7025 0
Serviceavtal 0 -7 681
Fastighetsskotsel och lokalvard -370 917 -371 024
Forsédkringar -113 430 -109 685
Fastighetsskatt -150 888 -146 104
Ovriga driftskostnader -36 949 -44 296
-2 938 733 -3261111
Externt revisionsarvode -10 750 -9138
Forvaltningskostnader -342 341 -218 830
Kostnader dverlatelse och panter -7 568 -16 692
Foreningsverksamhet -7977 -19 602
Kontorsutrustning och -material -10210 -1343
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 825 -6 913
Konsulter -12083 -21 867
Forbrukningsinventarier -18 456 0
Medlemsavgifter HSB -31 600 -31 600
-447 810 -325 985
OVK -8 400 0
Underhéll ventilation 0 -274 972
Underhéll lokal -6 736 0
Underhall tvittstuga -8 054 -39 538
Underhéll installationer -81 513 -57 567
Underhall huskropp utvindigt 0 -136 635
Underhéll garage och bilplatser 0 -20 269
-104 703 -528 981

12
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -92 000 -143 400
Vicevirdsarvode -45 100 -41 000
Ovriga arvoden -26 500 0
Ovriga personalkostnader -4 303 -10 592
Revisionsarvode -2 500 -2 000
Sociala avgifter -36 429 -36 635
Utbildning 0 -1 950

-206 832 -235 577

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -781 176 -788 248
Markanlaggningar -17 355 -17 355
Summa avskrivningar -798 530 -805 602
Bankavgifter -4 325 -495

-4 325 -495
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaftningsvirde byggnader 34192276 33733616
Arets investering byggnader 0 458 660
Ingéende anskaffningsvérde mark 715283 715283
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 260317 260 317
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 35167 876 35167 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9931 719 -9 143 471
Arets avskrivningar byggnader -781 176 -788 248
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -86 772 -69 417
Arets avskrivningar markanldggningar -17 355 -17 355
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 817 021 -10 018 491
Utgaende bokfort viirde 24 350 855 25149 385
Bokforda virden byggnader 23 479 381 24260 557
Bokf6rda varden mark 715283 715 283
Bokférda virden markanldggningar 156 191 173 545
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvérde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1989 50200 000 14 000 000 64 200 000 64 200 000
Lokaler 1989 656 000 1 286 000 1 942 000 1942 000

50 856 000 15286 000 66 142 000 66 142 000

Stilld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Pagaende nyanlidggningar 7

Arets Investering 5137031 0
Utgéende virde pagéende nyanldggningar 5137 031 0

Pagaende nyanldggningar avser fonsterbyte och beréknas fardigstillas 2021

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 10289 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 37720 12 426
Forutbetald administration 66315 58 940
Forutbetald Securitas 9 960 9480

124 284 80 846

Not12 Bank

Nordea 1721 506 1721 506

1721 506 1721 506

14
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Not 13 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 1 133 900 2418439 1 829 490 415 898
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 415 898 -415 898
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 591 000 -591 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -104 703 104 703
Arets Resultat 1176 543
Belopp vid érets utgang 1133 900 2904 736 1759 091 1176 543
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,01% 2021-02-28 6402 500 170 000
Nordea 1,50% 2022-04-13 5913 800 147 000
Nordea 0,99% 2023-05-17 4 455 000 90 000
Nordea 0,97% 2025-10-15 3218 820 68 000
Nordea 0,64% 2021-12-01 3266 620 50 000
Swedbank 1,54% 2021-11-11 2114444 112 720
25371 184 637 720
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 282 620
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 2550880
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22182 584
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men freningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 27 852 000 27 852 000
Summa stiillda séikerheter 27 852 000 27 852 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 994 170 1055219
Avsittning 0 153 000
Uttag -206 766 -214 048
787 404 994170

Arets beriknade skatteskuld 13 630 8 846
13630 8 846

Mervirdeskatt 11 803 0
Personalens kéllskatt 1230 0
Arbetsgivaravgifter 1288 0
Ovriga kortfristiga skulder 384 0
14 705 0
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna l6ner och arvoden 0 57991
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 203 229 269 495
Upplupna réntekostnader 35243 33 486
Upplupen revision 9 000 9000
Upplupen fastighetsforvaltning 8076 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 495 466 485 662

751 014 855 634
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman { HSB Brf Alen i Omskaldsvik, org.nr. 716413-9359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Alen i
Ornskoldsvik for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att forisatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimiig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

dra krav enligt lagar, andra

t stadgar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alen i Ornskoldsvik
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Omskéldsvik den /01 { 2021
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Bomm Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



