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Styrelsen for RIKSBYGGEN BRF

Forvaltnings- CRKELLIUNGAHUS NR 1 o hirmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Bering 1 i Orkelljunga kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adress dr Kungsvigen5 A-E i Orkelljunga.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 30 3 2 1

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

8 29
Total tomtarea: 4732 m?
Total bostadsarea: 2 473 m?
Total lokalarea: 228 m?
Arets taxeringsvirde 10 832 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 9193 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Hissleholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Viss teknisk forvaltning |
Novite Service Stad lé(
E.on El

Telia Digital TV
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Efter den senaste stimman 2016-01-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

ovriga funktionarer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Emma Ljungberg Ordforande Stdimman 2017
Thorbjérn Brodin Vice ordférande Stdmman 2018
Viktor Olsson Sekreterare Stdmman 2018
Jan-Eric Karlsson Ledamot Stdimman 2017
Niclas Berg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eva Ter-Borch Stdmman 2018
Jimmy Palsson Stdimman 2017
Thomas Brcic Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ingvar Paulsson Revisor Stdmman
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Julia Edstrom Stdimman
Valberedning
Styrelsen Stimman

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen findrade arsavgiften senast 2015-10-01 da den hojdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med

1,5 % frdn och med 2016-10-01.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 642 tkr.

Arets utforda underhall avser byte av ligenhetsdorrar och 18s.

Foreningens underhallsplan fran 2009 visar p4 ett genomsnittligt underhalisbehov pa 253 tkr per ar. Detta

motsvarar en drlig kostnad pa 94 kr/m2. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 94 kr/m2.

Foreningen har de senaste dren utfort nedanstdende stérre underhallsatgirder.

Tidigare utfért underhall och standardférbittringar Ar

Balkonger 2013
Stambyte 2003
Fonsterbyte 1985
Takbyte 1981
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Avrets resultat efter fondforindringar (vilket 4r det resultat styrelsen anvinder i sitt budgetarbete och som ligger
till grund for eventuella avgiftsjusteringar, se mer info i not 14) dr -14 tkr. Detta 4r 1 tkr ldgre &n foregdende ar.
Underhallsfonden har inte tickt arets underhallskostnader till fullo varfor 18 tkr av underhallskostnaden belastat
arets resultat dven efter fondforéndringar.

[ &rets resultat fore fondfortindringar, vilket #r det resultat som visas i resultatrédkningen, 4r dven érets totala
underhéllskostnader medréknade.

Arets resultat efter fondforandringar #r 17 tkr ligre dn budgeterat. Avvikelsen beror frimst pa hogre kostnader for
vattenforbrukningen samt att underhallskostnaden var hogre &n saldot i underhallsfonden. Arets
reparationskostnader har varit ligre 4n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sa att
foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 215 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -170 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Férandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 44 personer.
Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 4).
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 1365 1328 1290 1266 1253
Resultat efter finansiella poster - 385 177 184 - 1736 365
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 94 94 94 94 89
Balansomslutning 7521 8144 8168 8 141 9998
Kassaflode, indirekt metod -405 235 - 89 -6328 -
Soliditet 3% 7% 5% 3% 20%
Likviditet 233% 285% 254% 282% 489%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 533 520 505 496 496
Driftkostnader, kr/m? 500 278 268 987 231
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 262 256 221 245 226
Rénta, kr/m? 101 104 106 112 73
Underhallsfond, ki/m? - 137 65 19 667

2579 2 650 2720 2790 2 859

Léan, kr/m?

*Nettoomsittningen har justerats sa att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgifisniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta

kr/m?, underhéllsfond kr/m? och I&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning
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187 818
-384 534
-253 000

623 569

173 853

173 853



Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1365078 1328129
Ovriga rorelseintékter 2 288 165 286 892
Summa rorelseintiakter, m.m. 1 653 243 1615021
Driftkostnader 3 -1349 453 - 750775
Ovriga externa kostnader 4 - 96 425 - 88347
Personalkostnader 5 - 106 826 - 110550
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgingar g AL 500 914545
Summa rérelsekostnader -1 767 253 -1 164 221
Rorelseresultat -114 010 450 800
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 2499 8 852
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -273 022 - 282254
Summa finansiella poster -270523 -273 402
Resultat efter finansiella poster - 384 534 177 397
Arets resultat 14 - 384 534 177 397
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6275138 6477367
Inventarier, verktyg och installationer 10 33 843 46 163
Summa anldggningstillgangar 6 308 981 6 523 530

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 -
Ovriga fordringar 11 43 629 49 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 24 464 21 860
Summa kortfristiga fordringar 68 293 71284
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 100 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1144216 449 518
Summa kassa och bank 1144 216 449 518
Summa omsittningstillgangar 1212 509 1620 802
SUMMA TILLGANGAR 7 521 490 8 144 332
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 700 50 700
Underhallsfond — 370 569
Summa bundet eget kapital 50 700 421 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 558 387 9 543
Arets resultat - 384 534 178 275
Summa fritt eget kapital 173 853 187 818
Summa eget kapital 224 553 609 087
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 6776 530 6 966 578
Summa langfristiga skulder 6776 530 6966 578
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 190 048 190 048
Leverantorskulder - 7502
Skatteskulder 535 376
Ovriga skulder 16 137 741 132305
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 192 083 238 437
Summa kortfristiga skulder 520 407 568 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 521 490 8 144 332
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga séakerheter som har stillts foér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 7 883 000 7 883 000
Summa stiillda sikerheter 7 883 000 7 883 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintékter dr skattefria till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten
o 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstéret 2016
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning frén Bokfdringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgdrder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Auvsittning utover plan sker genom disposition p&
foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffhingsvdrde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Helt avskrivna
Byte av vattenledning Linjar 30 2019
Stambyte Linjdr 50 2052
Balkonger Linjar 40 2053
Parkeringsplatser Linjér 10 2023
Fiberanslutning Linjér 5 2019
Postboxar Linjér 10 2018
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1317650 1285 004
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3032 -3032
Hyror, lokaler 11 800 7 800
Hyror, garage 21 000 20738
Hyror, p-platser 16 400 16 200
Hyror, dvriga 3720 3720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 460 -2300
1365078 1328129
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 29 736 28 928
Balkonginglasning 257 544 257 544
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 15 60
Inkassointékter 900 360
288 165 286 892
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 18259 51286
Underhall 641 863 59269
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 35016 28 867
Forsikringspremier 20 978 19193
Kabel- och digital-TV 29 868 37 943
Fastighetsskotsel 2700 9220
Stddning gemensamma utrymmen 35 889 —
Obligatoriska besiktningar 456 —
Sné- och halkbekédmpning 7375 5538
Forbrukningsmateriel 3201 28 628
Fordons- och maskinkostnader 2457 2032
Vatten 150 644 105 696
El 25 659 31604
Uppvérmning 310 456 307 435
Sophantering och atervinning 64 631 64 065
1 349 453 750 775
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 76 506 68 240
Juridiska kostnader 1350 675
Arvode, yrkesrevisorer 5938 5938
Méteskostnader 2428 1259
Ovriga forvaltningskostnader 3397 -
Kreditupplysningar 400 200
Kontorsmateriel 5600 6 366
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6 -
Kopta tjdnster — 3 969
Bankkostnader 100 100
Ovriga externa kostnader 700 1 600
96 425 88 347
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 50 815 38 896
Lon stddpersonal 11 095 35065
Fast styrelsearvode 11 000 11 000
Sammantrddesarvoden 4200 2 400
Ovriga ersittningar 1476 —
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 79 086 87 862
Sociala kostnader 27 740 22 689
106 826 110 550
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Om- och tillbyggnader 173 266 173 266
Markanldggningar 28 963 28 963
Maskiner 3123 3123
Installationer 9197 9197
214 549 214 549
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 26
Rénteintakter fran likviditetsplacering 2 080 8444
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 65 30
Ovriga rinteintikter 354 352
2 499 8 852
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 266 997 276 046
Ovriga finansiella kostnader 6025 6208
273 022 282 254
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2016-08-31 2015-08-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 981712 981 712
Mark 245 000 245 000
Standardforbéttringar 8322214 8322214
Markanldggning 333 964 333 964
Summa anskaffningsvirden 9 882 890 9 882 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -981712 - 981712
Standardforbéttringar -2 321 545 -2 148 279
Markanldggningar - 102 266 -73 303
-3 405 523 -3203 294
Arets avskrivning standardforbittringar - 173 266 - 173 266
Arets avskrivning markanliggningar -28963 -28 963
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 607 752 -3 405 523
Restvéarde enligt plan vid arets slut 6275138 6477 367
Varav
Mark 245000 245 000
Standardforbéttringar 5 827 403 6 000 669
Markanlédggningar 202 735 231 698
Taxeringsvéarden
bostédder 10 472 000 9009 000
lokaler 360 000 184 000
Totalt taxeringsvirde 10 832 000 9193 000
varav byggnader 8224 000 7 048 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 78 011 78 011
Installationer pa egen fastighet 150 866 150 866
Summa anskaffningsvirden 228 877 228 877
/\
& -
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2016-08-31 2015-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 71759 - 68 636
Maskiner 3123 3123
Installationer - 114 078 - 104 881
-182 714 - 170 394
Arets avskrivningar
Maskiner -3123 -3123
Installationer -9197 -9197
- 12320 -12 320
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 195034 - 182714
Restvérde enligt plan vid arets slut 33 843 46 163
Varav
Maskiner och inventarier 6252 9375
Installationer 27 591 36 788
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 35 406 41 555
Skattekonto 8223 7 869
43 629 49 424
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 451 715
Forutbetalda forsakringspremier 8279 6 769
Forutbetalt forvaltningsarvode 6290 5453
Forutbetald renhéllning 5469 5309
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 490 2488
Ovriga forutbetalda kostnader 1485 1126
24 464 21 860
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Under éret utbetald men ej bokford skatt 47 581
Likviditetsplacering via SBAB 700 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 443 216 400 937
1144216 449 518
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2016-08-31 2015-08-31
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 50 700 370 569 9543 178 275
Disposition enl. arsstimmobeslut 178 275 - 178275
Reservering underhallsfond 253 000 - 253000
Tanspraktagande av underhallsfond - 623 569 623 569
Arets resultat - 384 534
Vid arets slut 50 700 -0 558 387 -384 534

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till - 384 534 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miéta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéindringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfériandringar uppgér till -13 965 kr.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 6966 578 7 156 626
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 190 048 - 190 048
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 6 776 530 6966 578
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
FRISPAR BOLAN AB 5,08% 2018-05-28 1050 000 28 000 1022 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,41% 2017-01-25 2418118 66 252 2351 866
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,63% 2019-01-25 2418118 66 252 2351 866
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,79% 2020-06-25 1270 390 29 544 1 240 846

7 156 626 190 048 6 966 578

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 190 048 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 760 192 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 6 016 338 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 59 360 56 328
Skuld sociala avgifter och skatter 3571 -
Avrikning 1an 74 810 75977

137 741 132 305
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2016-08-31 2015-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna loner - 8568
Upplupna sociala avgifter 4870 5195
Upplupna rintekostnader 4157 8 486
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 48 998
Upplupna elkostnader 4456 2272
Upplupna vattenavgifter 18 875 8 924
Upplupna vérmekostnader 13 077 11128
Upplupna revisionsarvoden 5938 5938
Upplupna styrelsearvoden 15 500 14 900
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1365 420
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 123 845 123 608
192 083 238 437
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1(2)
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF ORKELLJUNGAHUS NR 1
Org.nr 737600-1892

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF ORKELLJUNGAHUS NR 1 for rakenskapséret
2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dandamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-08-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF ORKELLJUNGAHUS NR
1 for rakenskapséret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ystad den 2 januari 2017
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Auktoriserad revisor
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-08-31 2015-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -384 534 177 397
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 214 549 214 549
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
-169 985 391 946
Arets skatt 0 0
Kassaflgde fran den l6pande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital -169 985 391 946
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2991 45730
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -48 261 -12 233
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten -215 254 425 443
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 -49
Investeringar i pdgdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflgde frén investeringsverksamheten 0 -49
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -190 048 -190 048
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -190 048 -190 048
Arets kassaflode -405 302 235346
Likvida medel vid arets borjan 1549 518 1359229
Likvida medel vid arets slut 1144 216 1549518
(se Not och Not 13)
Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foéreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar f6r att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsdttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foéreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa 4dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15

gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &4r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberittelse.



RIKSBYGGEN BRF
ORKELLJUNGA
HUS NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RIKSBYGGEN BRF
ORKELLJUNGAHUS NR 1 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



