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Styrelsen for RB BRF Orkelljungahus nr 1 fér

F 6 rv a Itn i n gs b e ré tte I S e hdrmed avge drsredovisning for rdkenskaps-

dret 2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter f6r permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registerades 1953-07-22. Nuvarande stadgar registrerades 2015-07-30.
Foreningen har sitt site i Orkelljunga kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen #r bittre an foregdende ar. Till storsta delen beror detta pé en ligre
underhallskostnad. I 6vrigt har framforallt vatten- och rantekostnaderna gétt ner medan reparations-
kostnaderna varit hogre. Foreningen har dven gjort en del inkop av utrustning som belastar arets resultat.

I budgetarbetet brukar man istéllet titta pa ett annat resultat, resultatet efter fondforandringar. Har har man
riknat bort arets verkliga underhéllskostnad och istillet tagit med avsittningen till underhallsfonden. Arets
resultat efter fondférandringar ar 37 tkr vilket ar 51 tkr battre an foregéende ar.

Arets resultat 4r ca 40 tkr séimre An budgeterat huvudsakligen p.g.a. hégre personalkostnader Ar kalkylerat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 215 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 497 tkr.

Avskrivningar ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Bering 1 i Orkelljunga kommun. P4 fastigheten finns tvA byggnader med 42
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastigheternas adress ar Kungsvigen 5 A-E i
Orkelljunga.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i Folksam
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i

foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Summa

6 30 3 2 1 42

Antal P-platser: Antal garage:

29 8 7
Total tomtarea: 4732 m? "
Total bostadsarea: 2473 m2

Total lokalarea: 228 m2
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 50,5 tkr och planerat underhall
for o tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan frin 2009 visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pé 253 tkr.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 94 kr/m?2. Avsattning for verksamhetsaret har skett med
94 kr/m2.

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Michael Bjork Ordforande 2019

Torbjérn Brodin Vice ordférande 2018

Nathalie Lindahl Sekreterare 2019

Carin Nilsson 2018

Jan-Eric Karlsson 2019

Niclas Berg Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emma Ljungberg 2018

Jimmy Palsson 2019

Eva Ter-Borch 2018

Thomas Brcic Rikshyggen

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Hakan Ekstrand Auktoriserad revisor

Henrik Mohlin Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Caroline Rozijan

Valberedning Utsedd av/kommentar

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 48.

Ut6ver ovanstidende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-10-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 541 kr/m?2/4r.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 1387 1365 1328 1290 1266
Resultat efter finansiella poster* 282 -385 177 184 -1736
Avséttning till underhallsfond kr/m? 94 94 94 94 94
Balansomslutning 7667 7521 8144 8168 8141
Soliditet %* 7 3 7 5 3
Likviditet % 263 233 285 254 282
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 541 533 520 505 496
Driftkostnader, kr/m2* 268 500 278 268 987
Driftkostnader exkl underhall, kr/ m2* 268 262 256 221 245
Rénta, kr/m2* 89 101 104 106 112
Underhallsfond, kr/m2 94 0 137 65 19
Lan, kr/m2 2521 2579 2650 2790 2790

Nyckeltal som &r markerade med en asterisk* &r obligatoriska upplysningar enligt regelverket BFNAR 2016:10 och finns definierade
nedan.

Nettoomsittning: intakter fran salda varor och utforda tjanster som ingér i foretagets normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter, mervardesskatt och annan skatt som &r direkt knuten till omsattningen.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 50 700 0 558 387 -384 534

Disposition enl. arsstimmobeslut -384 534 384534

Reservering underhallsfond 253000 -253 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat ' 282436

Vid arets slut 50 700 253 000 -79 147 282 436

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 173 853

Arets resultat 282436

Arets fondavsattning enligt stadgama -253 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 0

Summa 203 289

Extra avsattning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning 203289

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
bokslutskommentarer.

y:
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1386580 1365078
Ovriga rorelseintakter Not 3 289 132 288 165
Summa rorelseintakter 1675712 1653243
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -724 800 -1349 453
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 765 -96 425
Personalkostnader Not 6 -107 493 -106 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -214 549 -214 549
Summa rorelsekostnader -1 150607 -1767 253
RORELSERESULTAT 525 106 -114 010
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3182 2499
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -245 852 -273 022
Summa finansiella poster -242 670 -270523
Resultat efter finansiella poster 282 436 -384534
Arets resultat 282436 -384 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6072909 6275138
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3129 6252
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 168 098 27591
Summa materiella anlaggningstillgangar 6244 136 6308981
Summa anlaggningstillgangar 6244 136 6308981
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9737 200
Ovriga fordringar Not 12 43771 43629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 29078 24 464
Summa kortfristiga fordringar 82586 68293
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1340 647 1144216
Summa kassa och bank 1340647 1144216
Summa omséttningstillgangar 1423233 1212509
SUMMA TILLGANGAR 7667 369 7521490
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 700 50700

Fond for yttre underhall 253000 0

Summa bundet eget kapital 303 700 50 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -79 147 558 387

Arets resultat 282436 -384 534

Summa fritt eget kapital 203289 173 853

Summa eget kapital 506 989 224553

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6619 608 6776530

Summa langfristiga skulder 6619 608 6776530

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 30365 0

Skatteskulder 328 535

eriga skulder Not 16 72 160 137 741

Ovriga skulder till kreditinstitut 190 048 190048

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 247 871 192083

Summa kortfristiga skulder 540772 520 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7667 369 7521490
4\ ¥

)
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmidnna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pi rikenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att féreningen
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beriaknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Helt avskrivna
Byte av vattenledning Linjar 30

Stambyte Linjér 50

Balkonger Linjar 40
Parkeringsplatser Linjar 10
Fiberanslutning Linjar 5

Materiella anlaggningstillgdngar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 1338506 1317650
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3032 -3032
Hyror, lokaler 14 660 11800
Hyror, garage 21000 21000
Hyror, p-platser 16 250 16 400
Hyror, dvriga 0 3720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -803 -2 460
Summa nettoomsattning 1386 580 1365078
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv-avgifter 29736 29736
Balkonginglasning 257 544 257544
Ovriga ersittningar 1120 0
Fakturerade kostnader 720 900
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 12 -15
Summa 6vriga rorelseintakter 289 132 288 165
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall 0 -641 863
Reparationer -50501 -18 259
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35016 -35016
Forsékringspremier -23 059 -20978
Kabel- och digital-TV -29 820 -29 868
Obligatoriska besiktningar -381 -456
Sno- och halkbekdmpning -812 -71375
Forbrukningsinventarier 27770 -3201
Fordons- och maskinkostnader -11214 -2 457
Vatten -104 969 -150 644
Fastighetsel -30640 -25 659
Uppvarmning -301 028 -310 456
Sophantering och atervinning -65 215 -64 631
Skotsel och stid -44 376 -38 589
Summa driftkostnader -724.800 -1349 453
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -75 666 -76 506
Arvode, yrkesrevisorer -5938 -5938
Ovriga forvaltningskostnader -4562 -5 825
Kreditupplysningar -1725 -1750
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1120 0
Kontorsmateriel -12 415 -5600
Konstaterade forluster hyror/avgifter -70 -6
Bankkostnader -431 -100
Ovriga externa kostnader -1838 -700
Summa ovriga externa kostnader -103 765 -96 425
Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Lon till kollektivanstéllda -65 460 -64 261
Styrelsearvoden -11 000 -11 000
Sammantradesarvoden -5000 -4200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Ovriga kostnadsersattningar -4 145 0
Pensionskostnader -380 0
Sociala kostnader -21 508 -26 865
Summa personalkostnader -107 493 -106 826
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader -173 266 -173 266
Avskrivning Markanlaggningar -28 963 -28 963
Avskrivning Maskiner och inventarier -3123 -3123
Avskrivning Installationer -9 197 -9 197
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -214 549 -214 549
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 3015 2080
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 25 65
Ovriga ranteintakter 142 354
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 3182 2499
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -239 500 -266 997
Ovriga finansiella kostnader -6352 -6 025
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -245 852 -273 022
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 981712 981712
Mark 245000 245000
Tillkommande utgifter 8322214 8322214
Markanlaggning 333964 333964
Summa anskaffningsvarden 9882890 9882 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -981 712 -981 712
Tillkommande utgifter -2494 811 -2 321545
Markanlaggningar -131229 -102 266

- 3607 752 - 3405523
Avets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -173 266 -173 266
Arets avskrivning markanlaggningar -28 963 -28 963

- 202229 - 202229
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 3809981 - 3607 752

|

Restvarde enligt plan vid arets slut 6072909 6275138 %
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Varav
Mark 245000 245000
Tillkommande utgifter 5654 137 5827 403
Markanlaggningar 173772 202 735
Taxeringsvérde
Bostader 10472 000 10472000
Lokaler 360000 360000
Totalt taxeringavarde 10832000 10832000
Varav byggnader 8224000 8224 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 78011 78011
Installationer 150 866 150 866
228 877 228 877
Arets anskaffningar 149 704 0
Summa anskaffningsvarden 378581 228 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -74 882 -71759
Installationer -123 275 -114 078
- 198 157 - 185837
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3123 -3123
Installationer -9 197 -9 197
- 12320 - 12320
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 210477 - 198 157
Restvarde enligt plan vid arets slut 168 104 33843
Varav
Maskiner och inventarier 3129 6252
Installationer 164975 27591
Not 12 Ovriga fordringar
2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 35406 35406
Skattekonto 8 365 8223
Summa odvriga fordringar 43771 43629
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintakter 1868 451
Forutbetalda forsakringspremier 7977 8279
Forutbetalda driftkostnader 0 1485
Forutbetalt forvaltningsarvode 6314 6290
Forutbetald renhallning 5484 5469
Forutbetald kabel-tv-avgift 7434 2490
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29078 24 464
Not 14 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 1000 1000
Utbetald men ej bokford skatteaterbetalning 41383 0
Bankmedel 701598 700000
Transaktionskonto 596 667 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 443216
Summa kassa och bank 1340647 1144216
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 6 809 656 6966578
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 048 -156 922
Langfristig skuld vid arets slut 6619 608 6 809 656
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utgdende skuld

bunden till Omsatta lan

SWEDBANK 5,08% 2018-05-28 1022 000,00 0,00 28 000,00 994 000,00
SWEDBANK 3,63% 2019-01-25 2351866,00 0,00 49 689,00 2302177,00
SWEDBANK 3,79% 2020-06-25 1240 846,00 0,00 29 544,00 1211302,00
SWEDBANK 1,80% 2022-01-25 2351866,00 0,00 49 689,00 2302177,00
Summa 6966 578,00 0,00 -156 922,00 6809 656,00

Under néasta rakenskapsar ska foreningen amortera 190 048 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga skulder
2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 60239 59 360
Ovriga skulder 5955 0
Skuld sociala avgifter och skatter 5966 3571
Summa ovriga skulder 72 160 62931 |,
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 4595 4870
Upplupna rantekostnader 34075 4 157
Upplupna elkostnader 4509 4 456
Upplupna vattenavgifter 9184 18 875
Upplupna varmekostnader 0 13077
Upplupna revisionsarvoden 5938 5938
Upplupna styrelsearvoden 15700 15500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 37916 76 175
Foruthetalda hyresintakter och arsavgifter 135954 123 845
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 247 871 266 893
Stéllda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 7883000 7883000
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstémman i RB Brf Orkelljungahus nr 1, org.nr 737600-1892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér RB Brf
Orkelljungahus nr 1 fér rékenskapsaret 20160901-
20170831.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2017-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Audiiting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
forhallande ftill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér
filréekliga och &ndamdaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen t&r beddmningen av féreningens formdaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r
tillémpligt, om férhdllanden som kan péverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilliimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ fill att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifréin dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
&ndamadilsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till félid av oegentligheter &r hdgre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdarder som &r
I&mpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
fér att uttala mig om effektiviteten i den interna
konftrollen.

- utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om IGmpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sédana hdndelser eller férhéllanden som
kan leda fill betydande tvivel om féreningens férméga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdaste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet fér revisionsberdattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra
att en férening inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionermna och héndelserna pd ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
fidpunkten for den. Jag maéste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag




identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdéver min revision av &rsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB Brf
Orkelljungahus nr 1 fér rakenskapsdret 20160901-
20170831 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust.

Jag fillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rékenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhdllande fill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r
tilréekliga och éndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdriust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hdansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p& ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig il néigon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tildmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till

2(2)

dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ér forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig séikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
&tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag ill dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
fill dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar
sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vika
tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pd& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och v@sentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sGdana &tgérder, omraden och
forhdllanden som d&r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdrigenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdlianden som ér relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad den 30 december 2017
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs
av under en betydligt langre period, 120 ir 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den
s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig féordelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till endamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nédgon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen péverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstdlld
fordran pa foreningen. Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsagare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
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forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberattelsens innehall regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pé forsdakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler
och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls
genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar storre
an intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet ar det egna
kapitalet ar litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Z\rsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie
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foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintédkter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ar osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

R B B R F 6 rkel Ij u n ga h u S styrelsen for RB BRF Orkelljungahus nr

1 11 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riks byggen

www.riksbyggen.se
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