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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsférening Vesta i Orebro far harmed lamna
arsredovisning for rakenskaps8ret 2020-01-01—2020-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppl3ta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-07-17.

Fdreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Vesta 25 i Orebro, som byggdes &r
1951. Vardedr 1989,

P4 fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trappuppgdngar med adress
Sidvallsgatan 23 - 29 och Hagmarksgatan 7 — 15, Orebro.

Foreningens 144 bostader fordelar sig enfigt féljande:

26 st 1rok fradn 39 till 46 m?
90st 2rok frdn 51 till 62 m?
24st  3rok 63,0 m?

4 st markldgenheter fran 71 till 87 m?
Lagenhetsyta: 7 981 m?
Inom féreningen finns 13 lokaler (617 m2) samt 75 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvérdesférsakrade i Folksam. Férsékringen inkluderar bostadsrattstilligget.
Fr.o.m. 2021-01-01 &r féreningen forsdkrad i Dina Férsakringar Gota.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2020-07-10.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skotts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av HSB MélarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Helrenovering 1989
Soprum 1983
Upprustning av tvattstuga med ny maskinpark 2005
Overnattningsrum, totalrenovering 2013
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 208 (210) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 20 (23) lagenhetsdverl8telser skett varav en genom géva. RM/
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Styrelsen

Andreas Aasland ordférande (tjanstledig fr.o.m. 20/7-20)
Sadina Macak vice ordférande (fr.o.m 10/8-20 t.o.m 16/3-21)
Amanda Hedstrom sekreterare (t.0.m. 21/12-20)

Lars-Ake Jansson ledamot

Viktor Schmidt ledamot (sekreterare fr.o.m 11/1-21)

Flamur Jashari ledamot

Bo Klerne ledamot

Sadina Macak ledamot (t.0.m. 9/8-20)

Ludwig Wiss ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Andreas Aasland, Bo Klerne, Flamur Jashari
och Sadina Macak.

Styrelsen har under ret hallit 9 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit Sadina Macak, Bo Klerne och Andreas Aasland, tva i forening.

Vicevard
Vicevérdsuppdraget har delats gemensamt av styrelsen.

Revisor

Revisor har varit Jesper Joelsson samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lena Linder (sammankallande) och Patrik Ivarsson.

Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstdmma
Flamur Jashari utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstémma.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-03. P stdmman deltog 25 medlemmar varav 23
rostberattigade. Stamman holls pa foreningens gard.

Foreningen har dven hllit en extrastdmma 2020-07-15 ute pd gérden for att besluta om
frikdp av tomtratt frdn Orebro kommun. Extrastdmman genomférdes genom postréstning dér
22 medlemmar deltog.

Underhall och investeringar

Under &ret har lopande underhall och reparationer utforts.

Féreningen har férvérvat tomrétten som fastigheten st8r p8 frdn Orebro kommun enligt
beslut pa extrastdmman. Forvarvet skedde 2020-12-08.

Inom de kommande fem dren planerar foreningen att utfora balkongunderhall, rengéra tak,
mala om fasader samt underhall av tradgdrden. Aven hissparken p8 Sidvallsgatan kommean
att ses Over, o
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Fdreningen har underhdlisplan. Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 325 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhll har skett 2020. Avsittningen har
minskats dd hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdllsplanen,
men som nu enligt K3:s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 58 335 499 kr. Foreningen har under &ret

tagit ett nytt 1an p& 22 500 000 kr fir att finansiera frikdp av tomtratt. Under &ret har
féreningen amorterat 1 118 108 kr.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 1,5 % infor 2020. Infér 2021 hojdes
arsavgiften med 1 %. De genomsnittliga rsavgifterna uppgar till 865 kr/kvm efter héjning.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdlisdtgérder. Foreningen gér reservering till fond for yttre underhall enligt
underhallsplan.

Foreningsinformation
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

dret. Styrelsen har ocksé erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Styrelsen skickar regelbundet ut aktuell info i “Vestanflakten” till medlemmarna.

E-postadress: vesta.brf@agmail.com
Hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vesta

P4 grund av Covid-19 har inga medlemsaktiviteter anordnats under &ret.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 7 255 7 036 7 024 6 958 6 889
Resultat efter finansiella poster

tkr 1418 1373 1208 1127 -65
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgangar) 24% 32% 30% 28% 26%
Arsavgifter bostéder kr/m? 856 844 844 835 835
Bankskuld kr/m? 7 309 4 630 4753 4 862 4 958
Réntekostnader kr/m? 56 60 71 83 121
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 44% 28% 40% 41% 41%

Avsittning underh8lisfond kr/m? 41 90 94 86 753&/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 206 345 11 587 366 4 779 820 1372920
Omforing av drets resultat enl
arsstamma 1372920 -1372920
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebesiut -106 758 106 758
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 325 000 -325 000
Arets resultat 1418 358
Belopp vid drets slut 206345 11805608 5934498 1418 358
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 6 152 740
Disponerat ur UH-fonden 106 758
Avsatt till UH-fonden - 325000
Arets resultat 1418 358
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 7 352 856
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 7 352 856

Efter ovanstdende dispositionsférsiag uppgdr fond for yttre underhdll till 11 805 608

kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 200 116 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.a

W/
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 7 255 090 7 035 981
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 084 171 -3 962 649
Planerat underh8ll Not 4 -106 758 -32 632
Personalkostnader och arvoden Not 5 -189 112 -182 397
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1 013 542 -1 013 542
Summa rorelsekostnader -5 393 582 -5191 219
Rorelseresultat 1861 507 1844 762
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 7 3126 4 030
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -446 275 -475 871
Summa finansiella poster -443 149 -471 841
Arets resultat 1418 358 1372920
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underh8llsfond -325 000 -720 000
Disposition underh8lisfond 106 758 32 632
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh3lisfond -218 242 -687 368
Overskott/underskott efter férandring av underhdlisfond 1200 116

685 552“

W
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 42 835 607 43 849 149

Mark Not 10 23 774 225 0
66 609 832 43 849 149

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 11 1045 097 2 068 772

1045 097 2 068 772

Summa anléggningstillgdngar 67 654 929 45917 921

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 90 780 39 881

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 11 215851 9 991 398

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 100 489 220 297

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 665 299 717
11 542 785 10 551 292

Summa omsattningstillgdngar 11 542 785 10 551 292

Summa tillgéngar 79 197 714

56 469 21‘EW



p— Org Nr: 775000-1245
&

HSB Brf Vesta | Orebro

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 206 345 206 345

Underhéllsfond 11 805 608 11 587 366
12 011 953 11793 711

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5934 498 4779 820

Arets resultat 1 418 358 1372920

7 352 856 6 152 740

Summa eget kapital 19 364 809 17 946 451

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 23 661 867 35 835 501
23 661 867 35835 501

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 34 673 632 1118 106

Leverantorsskulder 348 121 472 264

Fond fér inre underhll 113481 122 566

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 49 002 5592

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 986 801 968 734
36 171 037 2 687 262

Summa skulder 59 832 904 38 522 763

Summa eget kapital och skulder 79197 714

56 469 214&“?'
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 418 358 1372 920

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 013 542 1 013 542

Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 431 900 2 386 462

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (~) /minskning (+) kortfristiga fordringar 232 961 -92 200

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -71 751 314 370

Kassafléde frén I6pande verksamhet 2593 110 2 608 633

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0

Investeringar i mark, kop av tomtratt -23 774 225 ]

Kassaflode frén investeringsverksamhet =23 774 225 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 21 381 892 -984 076

Kassaflode frén finansieringsverksamhet 21 381 892 -984 076

Arets kassaflode 200 777 1 624 557

Likvida medel vid drets borjan 12 060170 10435 613

Likvida medel vid &rets slut 12 260 948 12 060 170 A
bt/

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.



: Org Nr: 775000-1245

HSB Brf Vesta i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser,

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p4 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underh3Il av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

La&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska forlangas,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 21 214 623 kr. (21 214 623 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

B
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HSB Brf Vesta i Orebro
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 833 360 6732 368
Hyror 424 862 296 277
Ovriga avgifter 264 264
Ovriga intékter 26 019 29 165
Bruttoomséttning 7 284 505 7 058 074
Hyresrabatter och dvriga avdrag =360 -180
Hyresbortfall -29 055 -21913
7 255 090 7035981
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 488 855 478 993
Reparationer 321893 310 243
El 251 253 271 417
Uppvérmning 1291 698 1402 601
Vatten 293 697 234 449
Sophamtning 199 877 181 499
Ovriga avgifter 210 250 188 521
Férvaltningskostnader 358 330 349 205
Tomtrattsavgald 279 700 279 700
Fastighetsavgift 215 376 203 728
Ovriga driftskostnader 173 242 62 293
4084 171 3962 649
Not 4 Planerat underhéll
Underhdll enligt plan 106 758 20 476
Underhéll utéver plan 0 12 156
106 758 32632
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 95 275 86 177
Vicevérdsarvode 39 584 25 000
Ovriga arvaden 28 717 2766
Revisorsarvode 6317 6 090
Léner och andra ersdttningar -12 634 30 600
Sociala kostnader 31653 31 564
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
189 112 182 397
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 1013 542 1013 542
1013542 1013542
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 3126 4 030
3126 4 030
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 442 694 472 583
Ovriga finansiella kostnader 3 581 3 288
446 275

4%‘& "
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 60 820 600 60 820 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 60 820 600 60 820 600
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -16 971 451 -15 957 909
Arets avskrivningar -1 013 542 -1 013 542
Utgdende avskrivningar -17 984 993 -16 971 451
Bokfort virde 42 835 607 43 849 149
Taxeringsvérde for Vesta 25 i Orebro. Véardesr 1989,
Byagnad - bostdder hyreshus 81 000 000 81 000 000
Byggnad - lokaler 752 000 752 000
81 752 000 81 752 000
Mark - bostdder hyreshus 51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde totalt 132 752 000 132 752 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 0 0
Arets investeringar 23 774 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 23774 225 0
Bokfort viirde 23 774 225 0
Not 11 Lingfristiga placeringar
Ovriga finansiella anldggningstillgingar 1 045 097 2 068 772
1045 097 2068772 & i'd/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 90 780 39 881
90 780 39881
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 19 310 28878
Skattekonto 70 563 183 685
Gvriga fordringar 10 616 7734
100 489 220 297
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 206 345 11 587 366 4779 820 1372 920
Omfdring av drets resultat enligt drstimma 1372 920 -1372920
Disp. Fond for yitre uh enf styrelsebesiut -106 758 106 758
Avsattn, Fond for yttre uh enl underhdiispian 325 000 -325 000
Arets resultat _ 1418 358
Belopp vid arets slut 0 206345 11805608 5934 498 1418 358
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belo, amorterin
Stadshypotek AB 186366 1,02% 2021-09-30 6032 612 37 000
Stadshypotek AB 186367 1,02% 2021-09-30 6 141 020 37 000
Swedbank 2953164163 0,68% 2021-02-28 22 500 000 450 000
Swedbank 854208048 1,45% 2022-06-22 5 588 630 1135243
Swedbank 2654682950 1,38% 2023-08-25 12 493 237 62 734
Swedbank 2951943642 0,82% 2024-09-25 S 580 000 0
58 335 499 1721977
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 661 867
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppa? tili 49 725 614
Stiillda sékerheter
Panter och dirmed jémforiiga sdkerheter som har stdilts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 58 854 200 58 854 200
Summa stillda sidkerheter 58 854 200 58 854 200
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld {nésta 8rs berdknade amorteringar) 1721977 1118 106
Kortfristig del av [8ngfristig skuld {n&sta &rs |dneomsitining) 32 951 655 0
34 673632 1118 106
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 18 217 0
Kéllskatt 24 124 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 661 5 592
49 002 5592
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 594 265 568 909
Upplupna réntekostnader 75 480 69 658
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 317 056 330 167
986 801 968 734 A

12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Vesta org.nr.775000-1245

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vesta for
ar 2020.

Enligt vér upptattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Févaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststétler
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och verviga
om informationen i vasentlig utstrdckning ar oférenlig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalia vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbele som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvatr

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra
nagot av detta.

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller fdrhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.



= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, darbland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

en foreringsvaida revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

f§$41 -
viialanaen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesta fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till toreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid térslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
{6rsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s4 att bokfGringen,
medelsidrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranfeda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
téreningens vinst eller torlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och orslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véisenllighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana Atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse 6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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Av féreningen vald revisor
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