HSB brf Vesta i Orebro
Org.nr 775000-1245

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vesta i Orebro far harmed lamna
arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till ndamdl att i bostadsréttsféreningens hus upplta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-07-17.

Féreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheten Vesta 25 i Orebro, som byggdes &r
1951. Vardedr 1989.

Pa fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trappuppgéngar med adress
Sidvallsgatan 23 - 29 och Hagmarksgatan 7 - 15, Orebro.

Foreningens 144 bostéder fordelar sig enligt féljande:

26st  1rok fr3n 39 till 46 m?
90st 2rok fr&n 51 till 62 m?
24st  3rok 63,0 m?

4 st marklagenheter  fr8n 71 till 87 m?
Lagenhetsyta: 7 981 m?
Inom fdreningen finns 13 lokaler (617 m?) samt 75 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Protector. Férsékringen inkluderar
bostadsrattstillagget. Fr.o.m. 2020-01-01 &r foreningen forsékrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2019-08-27.

Den ekonomiska férvaltningen har under 8ret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skétts av HSB MélarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lis&tgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Helrenovering 1989
Soprum 1983
Upprustning av tvattstuga med ny maskinpark 2005
Overnattningsrum, totalrenovering 2013
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets siut 210 (205) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 23 (16) lagenhetsoverldtelser skett varav tre genom géva.hw
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Styrelsen

Andreas Aasland ordférande

Ann Rydvall sekreterare

Lars-Ake Jansson ledamot

Kristofer Hansson ledamot

Bo Klerne ledamot

Sadina Macak ledamot

Niklas Malmgren ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Lars-Ake Jansson, Kristofer Hanson och
Sadina Macak.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Ann Rydvall, Kristofer Hansson, Bo Klerne och Andreas Aasland, tv8 i
forening.

Vicevard
Vicevardsuppdraget har delats gemensamt av styrelsen.

Revisor

Revisor har varit Jesper Joelsson samt revisor frén BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Svante Pettersson (sammankallande) och Lena Linder.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstaimma
Bo Klerne utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-14. P4 stdmman deltog 29 medlemmar. Stémman
holis p& Restaurang 4:e Vaningen, Behrn Arena i Orebro.

Underhall och investeringar

Under 8ret har [6pande underhéll och reparationer utforts. Fasadunderh8ll, m3ining av
stuprdr, héngrénnor, fonsterbleck, takpldt och hangskivor som finns med i underhllsplanen
har flyttats fram. Projektering av dessa punkter fortgér i samband med fasad- och
balkongrenoveringen. Dessa arbeten planeras inom de nérmsta aren.

Inom de kommande fem &ren planerar foreningen att utféra balkongunderhéll,
asfaltering/omléggning av géngpartier, malning av trapphus, férnyelse av maskinparken i
tvattstugorna samt byte av entrépartier. Aven hissparken p8 Sidvallsgatan kommer att ses
over och dtgarder for energieffektivisering pdgar.

Foreningen har underh8llsplan. Underhdlisplanen uppdaterades 2019.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 720 000 kronor. jw/
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En justering av avsattningen till fond for yttre underhall har skett 2019. Avsattningen har
minskats dé hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdllsplanen,
men som nu enligt K3:s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 36 953 607 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 984 076 kr.

Styrelsen har beslutat att ldta avgifterna vara ofrandrade infér 2019. Infér 2020 hijdes
arsavgiften med 1,5 %. De genomsnittliga &rsavgifterna uppgdr till 856 kr/kvm efter héjning.

Budgeten for &r 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsétgarder. Foreningen gor reservering till fond for yttre underh8Il enligt
underhdlisplan.

Foreningsinformation
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under dret haft ett budgetméte samt méten med flera olika aktorer rérande
fastigheternas underhall och utveckling. En ledamot har deltagit i HSBs information
angaende fastighetsforvaltning samt energibesparing och en ledamot har deltagit i HSBs
utbildning for nya styrelseledaméter.

Styrelsen skickar regelbundet ut aktuell info i “Vestanflakten” till mediemmarna.

E-postadress: vesta.brf@gmail.com
Hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vesta

For medlemmarna har det anordnats julglogg. Hembes6k gors hos nyinflyttade samt
hyresgaster som hyr i andra hand med skriftlig och muntiig information géllande féreningen.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total [Agenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 7 036 7 024 6 958 6 889 6 897
Resultat efter finansiella poster

tkr 1373 1208 1127 -65 759
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 32% 30% 28% 26% 25%
Arsavgifter bostader kr/m? 844 844 835 835 835
Bankskuld kr/m? 4 630 4753 4 862 4958 5 043
Réantekostnader kr/m? 60 71 83 121 139
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 28% 40% 41% 41% 49%
Avsittning underhélisfond kr/m? 90 94 86 75 68 w/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 206 345 10 899 998 4 258 868 1208 319
Omforing av arets resultat enl
arsstamma 1208319 -1208 319
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -32 632 32632
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 720 000 -720 000
Arets resultat 1372 920
Belopp vid drets slut 206345 11587366 4779820 1372920
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5467 188
Disponerat ur UH-fonden 32632
Avsatt till UH-fonden - 720000
Arets resultat 1 372 920
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 152 740

Styrelsen fores|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 6 152 740

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 11 587 366
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 685 552 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. hw/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning Not 2 7 035 981 7 024 421
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 962 649 -3912 183
Planerat underhall Not 4 -32 632 -104 447
Personalkostnader och arvoden Not 5 -182 397 -171 077
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar Not 6 -1 013 542 -1 064 229
Summa rorelsekostnader -5 191 219 -5 251 936
Réreiseresuitat 1844 762 1772485
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 4030 2588
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -475 871 -566 753
Summa finansiella poster -471 841 -564 165
Arets resultat 1372920 1208 319
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhallsfond -720 000 -754 000
Disposition underhallsfond 32632 104 447
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -687 368 -649 553
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 685 552 558 766}/
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anfaggningstifigdngar

Byggnader Not 9 43 849 149 44 862 691
43 849 149 44 862 691

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 10 2068 772 2 065 206

2068 772 2 065 206

Summa anlaggningstillgdngar 45 917 921 46 927 897

Omséttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 39881 8 024

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 9991 398 8 370 407

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 220 297 170 633

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 299 717 289 038
10 551 292 8 838 102

Summa omsattningstillgdngar 10 551 292 8 838 102

Summa tillgdngar 56 469 214 55 765 999y
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 206 345 206 345

Underhallsfond 11 587 366 10 899 998
11793 711 11 106 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4779 820 4 258 868

Arets resultat 1372 920 1208 319

6 152 740 5467 188

Summa eget kapital 17 946 451 16 573 531

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 835 501 36 953 607
35835 501 36 953 607

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1118 106 984 076

Leverantorsskulder 472 264 256 164

Fond for inre underhdll 122 566 122 566

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5592 41 356

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 968 734 834 699

2 687 262 2238 861
Summa skulder 38 522 763 39 192 468
Summa eget kapital och skulder 56 469 214 55765999y
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1372920 1208 319
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 013 542 1 064 229
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 386 462 2 272 548
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -92 200 -60 424
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 314 370 -170 225
Kassafiode fran I6pande verksamhet 2 608 633 2 041 899
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -984 076 -867 313
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -984 076 -867 313
Arets kassaflode 1 624 557 1174 586
Likvida medel vid drets borjan 10435613 9 261 027
Likvida medel vid arets slut 12 060 170 10435613

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.iw/
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Noter
Not t Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen ftt eller berdknas f3. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Fotjande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 21 214 623 kr. (21 214 623 kr}

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. ./
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 732 368 6 732 368
Hyror 296 277 294 064
Ovriga avgifter 264 264
Ovriga intdkter 29 165 31 000
Bruttoomséttning 7 058 074 7 057 696
Hyresrabatter och dvriga avdrag -180 -600
Hyresbortfall -21 913 -32 675
7 035981 7 024 421
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 478 993 526 537
Reparationer 310 243 198 482
El 271 417 238 514
Uppvarmning 1402 601 1 489 955
Vatten 234 449 209 742
Sophdmtning 181 499 178 081
Ovriga avgifter 188 521 186 064
Férvaltningskostnader 349 205 307 713
Tomtrattsavgald 279 700 279 700
Fastighetsavgift 203 728 197 968
Ovriga driftskostnader 62 293 99 428
3962 649 3912183
Not 4 Planerat underhéli
Underhéll enligt plan 20 476 104 447
Underh8ll utéver plan 12 156 0
32 632 104 447
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 86 177 84 715
Vicevardsarvode 25 000 24 992
Ovriga arvoden 2766 2300
Revisorsarvode 6 090 5910
Loner och andra ersattningar 30 600 18 600
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Sociala kostnader 31 564 34 360
182 397 171 077
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 1013 542 1 064 229
1013 542 1064 229
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter 4 030 2588
4030 2588
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 472 583 566 393
Ovriga finansiella kostnader 3288 360
475 871 566 753
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 60 820 600 60 820 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 820 600 60 820 600
Ingdende ackurnulerade avskrivningar -15 957 909 -14 893 680
Arets avskrivningar -1 013 542 -1 064 229
Utg8ende avskrivningar -16 971 451 -15 957 909
Bokfirt virde 43 849 149 44 862 691
Foreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtréatisavgild géller t.o.m. 2050-12-31
Taxeringsvérde fér Vesta 25 i Orebro. VardeSr 1989,
Byggnad - bostdder hyreshus 81 000 000 66 000 000
Byggnad - lokaler 752 000 544 000
81 752 000 66 544 000
Mark - bostader hyreshus 51 000 000 29 000 000
Mark - lokaler
51 000 000 29 000 000
Taxeringsvérde totalt 132 752 000 95 544 000
Not 10 Langfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 2 068 772 2 065 206
2068 772 2 065 206 )./
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 39 881 8 024
39 881 8024
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 28 878 34 638
Skattekonto 183 685 127 901
Ovriga fordringar 7734 8094
220 297 170633
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 206 345 10 899 998 4 258 868 1208 319
Omfbring av drets resultat enligt rstamma 1208 319 -1 208 319
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeshut -32 632 32 632
Avsittn Fond for yttre uh enl underh8lisplan 720 000 -720 000
Arets resultat . 1 372 920
Belopp vid drets slut (1] 206 345 11 587 366 4779 820 1372920
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 186366 1,02% 2021-09-30 6 069 612 37 000
Stadshypotek AB 186367 1,02% 2021-09-30 6178 020 37 000
Swedbank Hyp. AB 342386 0,82% 2024-09-25 S 580 000 0
Swedbank Hyp. AB 2654682950 1,38% 2023-08-25 12 549 958 56 720
Swedbank Hyp. AB 854208048 1,45% 2022-06-22 6576 017 987 386
36 953 607 1118 106
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 35835 501
Styrelsen har for avsikt att omsatta |3nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppa? till 31363 077
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 58 854 200 58 854 200
varav frigiorda -
Summa stillda siakerheter 58 854 200 58 854 200
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 1118 106 984 076
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 0 0
1118 106 984 076
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4] 18 942
Kallskatt 0 20739
Ovriga kortfristiga skulder 5 592 1675
5592 41 356
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 568 909 526 762
Upplupna réntekostnader 69 658 61530
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330 167 246 407
968 734 834 699

Not 18

Vésentliga hindelser efter rikenskapséarets utging

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rékenskapsérets utgéngJﬂ,.»._,.fJ

12
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Noter
Crebro, 2020-03 -{q

2019-12-31 2018-12-31
Andreas Aasland

Ann Rydva!l :_} Bo Klerne

Saclio Hoc Ao K WHW’(*W Ob A «}

Niklas Mal"'gle"

Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vesta org.nr.775000-1245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vesta for
4r2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker daridr att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhllande fill éreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund or vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Van uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &ar det var
ansvar att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga
om informationen i vésentlig utstrdckning &r oférenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer ar ndvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera {reningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfént revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

+  identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetstaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten. Jy, /



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens {érvaltning for HSB Brf Vesta fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att {dreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamaisentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrofleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sétt handiat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakethet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foran‘eda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenhigt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférounds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skul'e ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jespaf Joelsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av ffreningen vald revisor
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