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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Vesslan i Orebro f&r hiarmed lamna 8rsredovisning for rakenskaps8ret
2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan tidsbegransning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-09-15.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Vesslan 30 i Grebro som byggdes ar
1985.

P& fastigheten finns fyra bostadshus med adresserna Engelbrektsgatan 11, 13, 15, 17, 19,
21 samt Floragatan 14 och 16, Orebro.

Foreningens 156 bostader fordelar sig enligt féljande:

16st 1rok 48 m?
69st 2rok 65m’
34st 3rok 82mf
31st 4rok 100 m?

6st Srok 117 m?

Lagenhetsyta: 11 844 m?
Inom féreningen finns 2 bostadsréttslokaler, total lokalyta 881 m?.

Foreningen har tillgang till:

22 garageplatser i kvarteret Ankaret som foreningen hyr.,

25 parkeringsplatser, 8 vid Lakargruppen pa egen mark och 17 vid Brf Uttern som féreningen
hyr.

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i Protector dar dven bostadsrattstillagget ingér. Frén
och med 1/1 2020 har féreningen nytt forsakringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-08-20.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB MélarDalarna.
Lokalvdrden skéts av Clean-Team i Orebro AB. Den yttre fastighetsskétseln skots av
Tradgardstjanst i Orebro AB och hissarna skots av Hisscentralen Nirke AB.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i

fastigheten:
Rtgérd Ar
Installation enhetsmatning 2009

Modernisering hissar 2017w/
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 173 (177) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under dret har 15 (8) lagenhetsoverldtelser skett varav tvd genom arv och tre via géva.

Styrelsen

Jan Larsson ordfdrande

Per Sporrong vice ordfirande

Harriet Bure sekreterare

Carina Hagerds-Eriksson ledamot, studieorganisator
Jan-Erik Eriksson ledamot

Majvor Isaksson ledamot

Bo Carlsson ledamot

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Mélardalen
Anders Bjork Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstémma &r Bo Carlsson, Maivor Isaksson, Carina
Hagerds-Eriksson och Jan-Erik Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden. Forvaltningsgruppen fér
fastighetstekniska frdgor har hdllit 19 méten under 8ret och ekonomigruppen, som gar
igenom avtal samt foljer upp ekonomifrdgor, har hallit 10 méten under &ret.

Firmatecknare har varit Jan Larsson, Bo Carlsson, Harriet Bure och Per Sporrong, tva i
forening.

Vicevérd
Vicevérd har varit Charlie Soderblom och Harriet Bure, Charlie Stderblom &r

fastighetsforvaltare och handlagger tekniska drenden. Harriet Bure handlagger foreningens
administration och information.

Revisor

Revisor har varit Goran Wall utan suppleant samt revisor fran BoRevision AB vilken ar utsedd
av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Amra Altonchi, Louise Larsson och Bengt Lundstrom
(sammankallande).

Ombud till HSB Mailardalens foreningsstamma

Jan Larsson har varit ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma med Carina Hagerds-
Eriksson som suppleant.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma )
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-05-23 p& Stadstradgarden, Floragatan 1 i Orebro. P8
stdmman deltog 73 medlemmar varav 52 ristberattigade.

Underhall och investeringar

Under dret har forenigen utfort I6pande underh8ll enligt underh8lisplan. Det har inneburit
malning av delar av fasaden och entrévadningar. Foreningen har valt att skjuta pd att byta
styr fér varmvatten och fjarrvarme till 2020. jw/
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Andra dtgérder enligt underhélisplanen de kommande 8ren &r rengéring och behandling av
tak samt mélning av anslutande pldtar. Underh3lisplanen uppdateras vid behov och féljs upp
av forvaltningsgruppen.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhdllsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 827 167 kronor.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 101 362 250 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 1 812 050 kr.

Under &ret har tre 18n villkorsandrats frn 2019-03-27, 2019-03-28, 2019-03-30 ny rénta
0,84 % loptid 3 &r, rérligt och 0,93 % io6ptid 4 &r. Under 2020 ska tre 18n villkorsindras.

Foreningen har en beviljad checkrakningskredit pa 4 500 000 kr, varav utnyttjat vid 8rsskiftet
1 010 453,21 kr.

2019 beslutade styrelsen att hja avgifterna med 2 %. De genomsnittliga arsavgifterna
uppgar efter hajningen till 796 kronor per kvm och férbrukningsavgifter tillkommer. Aven

avgifterna for p-plats och garage justerades fr.o.m. 2019-04-01 for att motsvara aktuell
kostnadsniva.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsatgérder.

Foreningens ekonomigrupp arbetar I8pande aktivt med uppfdljning och framtidsplanering av
ekonomiska fragor.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Delar av styrelsen har under dret deltagit i utbildningen “att férstd en &rsredovisning”
arrangerad av HSB. Fireningen har under dret arrangerat 33 aktiviteter i form av: féredrag
och upptradanden, yoga, utflykter, bokcirklar etc. totalt har 470 personen deltagit.

Information om verksamheten, ekonomi samt Vesslanbladet har kommit ut under &ret.

For att f& effektivare styrelsemoten har vi arbetsgrupper som férbereder och arbetar med
aktuella frdgor inom respektive amnesomréde, som sen diskuteras vid de manatliga
styrelsemotena.

Arbetsgruppernas omraden &r forvaltning, ekonomi och trivsel. Till féljd av god ekonomi &r
har styrelsen beslutat om att Januari 2020 kommer vara avgiftsfri for de boende.

Syftet ar att forvalta foreningens mark och byggnader med det som tillhér, férhandla 1&n,
gora kloka upphandlingar och se till att vi inte drar p& oss onddiga kostnader. Trivselgruppen
erbjuder ett varierat utbud av aktiviteter, underhdlining mm fér att skapa gemenskap och
trevlig samvaro i féreningen.

Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vesslan

Féreningen har en e-mailadress: vesslanorebro@gmail.com ./
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Flerarsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 10521 10128 10043 9957 9951

Resultat efter finansiella poster tkr 1993 866 815 1360 -348
Soliditet 9% (Eget kapital/tot

tillgdngar) 19% 17% 33% 31% 29%
Arsavgifter bostader kr/m? 796 780 780 780 780
Bankskuld kr/m? 8558 8858 3663 3581 3801
Rantekostnader kr/m? 105 134 64 82 118
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 49% 66% 26% 27% 32%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 70 66 66 66 65
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 5204 775 7 727 551 8 820 224 866 187
Omfdring av drets resultat enl
drsstdmma 866 187 -866 187
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -202 939 202 939
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 827 167 -827 167
Arets resuitat 1 992 546
Belopp vid drets slut 5204775 8351779 9062183 1992546
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 9 686 411
Disponerat ur UH-fonden 202 939
Avsatt till UH-fonden - 827 167
Arets resultat 1992 546
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 11 054 729

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 11 054 729

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 8 351 779
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhdll blir 1 368 318 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar j,/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 10 521 025 10 128 305
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 322 379
Summa rorelseintikter 10521025
Riirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 087 486 -5 552 886
Planerat underhdll Not 5 -202 939 -441 065
Personalkostnader och arvoden Not 6 -295 618 -302 356
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 702 751 -1 702 751
Summa rorelsekostnader -7 288 794 -7 999 058
Rorelseresultat 3232 231 2 451 626
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 239 685 -1 585 438
Summa finansiella poster -1 239 685 -1 585 438
Arets resultat 1992 546 866 187
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhdllsfond -827 167 785 000
Disposition underhalisfond 202 939 441 065
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -624 228 -343 935
Overskott/underskott efter forandring av underhlisfond 1368 318 522 252 jw/
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 64 524 336 66 227 087

Mark Not 10 64 576 640 64 576 640

Inventarier Not 11 0 0
129 100 976 130 803 727

Summa anlaggningstiligngar 129 100 976 130 803 727

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4634 519

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 355 496 258 461

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 441 789 388 563

801919 647 543
Summa tillgdngar 129 902 896

131 451 271,
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5204 775 5204 775

Underhalisfond 8 351 779 7727 551
13 556 554 12 932 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9062 183 8 820 224

Arets resultat 1992 546 866 187
11 054 729 9686 411

Summa eget kapital 24 611 283 22 618 737

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 86 658 750 101 274 600
86 658 750 101 274 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 703 500 1899 700

Leverantorsskulder 280 345 269 071

Checkrakningskredit (limit 4,5 mkr) 1010 453 1742 953

Fond fir inre underh8|| 2103 294 2214 871

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 75 345 80 591

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 459 925 1 350 747
18 632 862 7 557 934

Summa skulder 105 291 612 108 832 534

Summa eget kapital och skulder 129902896 131451271}y,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebér att fdreningen redovisar
inkemster tili nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materielta anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en madell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,79 %
Enhetsmétning el 7,06 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av fareningens fastigheter sker av styrelsen ach baseras pé
foreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av l&ngfristiga skulder har &ndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1&n som farfaller till betaining 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att [3nen
ska forldngas. Ingen justering har skett avseende jdmforelsedrets siffror,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % Fér verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 44 856 191 kr. (44 856 191 kr)

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. I
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 9427716 9242 796
Hyror 338 769 324 396
Ovriga avgifter 570 879 381 351
Ovriga intakter 233 776 229 068
Bruttoomséttning 10 571 140 10 177 611
Hyresrabatter och évriga avdrag -48 615 -48 156
Hyresbortfall -1 500 -1 150
10521 025 10 128 305
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Farsikringserséttning 0 322 379
0 322 379
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 983 218 832 820
Reparationer 342 439 820 328
El 865 322 896 338
Uppvarmning 1073 280 1125923
Vatten 271 595 208 639
Sophdmtning 216 429 245 764
Ovriga avgifter 197 977 180 497
Forvaltningskostnader 401 736 394 413
Tomtréttsavgald 0 167 845
Fastighetsavqgift 309 812 270 742
Ovriga driftskostnader 425 677 409 577
5087 486 5552 886
Not 5 Planerat underhal
Underhall enligt plan 173 876 441 065
Underhall utéver plan 29 063 0
202 939 441 065
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 170 127 524
Ovriga arvoden 7098 4 652
Revisorsarvode 6 090 6 231
Léner och andra ersattningar 127 565 119 000
Sociala kostnader 37 495 44 749
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
295 618 302 356
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 7 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1702 751 1702 751
1702751 1702 751
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1147 303 933 956
Rantekostnader kortfristiga skulder 18 430 34 964
Ovriga finansiella kostnader 73 952 616 518
1 239 685 1585 438 |w
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Noter
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2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 92 473 425 02 473 425
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 92 473 425 92 473 425
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -26 246 338 -24 543 587
Arets avskrivningar 1702 751 -1 702 751
UtgBende avskrivningar -27 949 089 -26 246 338
Bokfirt virde 64 524 336 66 227 087
Taxeringsvarde for Vesslan 30 i Qrebro. VardeSr 1985,
Byggnad - bostdder hyreshus 123 000 000 102 000 000
Byggnad - lokaler 6 200 000 4127 000
129 200 000 106 127 000
Mark - bostader hyreshus 76 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 3 300 000 2 090 000
79 300 000 49 090 000
Taxeringsvarde totalt 208 500 000 155 217 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 64 576 640 64 576 640
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 576 640 64 576 640
Bokfort varde 64 576 640 64 576 640
Not 11 Inventarier
Ing3ende anskaffningsvarde 280 999 280 999
Utgdende ackumu'erade anskaffningsvirden 280 999 280 999
Ingdende avskrivningar -280 999 -280 999
Utgdende avskrivningar -280 999 -280 999
Bokfért virde 0 0 b
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2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 634 519
4 634 519
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 61834 100 904
Skattekonto 290 463 155 773
Ovriga fordringar 3199 1784
355 496 258 461
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 5 204 775 7 727 551 8820224 866 187
Omfdring av Arets resultat enligt Srstéimma 866 187 -866 187
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -202 939 202 939
Avestin. Fand for yttre uh enl underhilspian 827 167 -827 167
Arets resultat 1992 546
Belopp vid drets slut 4] 5204 775 8 351779 9 062 183 1992 546
Not 15 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788833314 0,82% 2021-03-29 22 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788833322 1,54% 2023-03-15 17 918 250 1761 000
Nordea Hypotek AB 39788893295 0,84% 2022-03-16 22 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788900771 0,93% 2023-03-15 7 200 000 0
Stadshypotek AB 903073 1,22% 2021-03-30 4 882 500 o
Stadshypotek AB 944197 1,42% 2022-12-30 8 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2756036485 1,21% 2021-09-24 6 479 000 €0 000
Swedbank Hyp. AB 2852558960 1,23% 2020-03-25 4 882 500 0
Swedbank Hyp. AB 2857313858 1,07% 2020-02-25 4 500 000 0
Swedbank Hyp. AB 2950512448 0,78% 2020-06-17 3 500 000 0
101 362 250 1821 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 86 658 750
Styrelsen har for avsikt att omsitta 1&nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ till 92 257 250
Stiillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimforiiga sdkerheter som har stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 109 741 250 110 621 750
Summa stéllda sékerheter 109 741 250 110 621 750
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av {dngfristig skuld (ndsta drs beréknade amarteringar) 1821 000 1 899 700
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nésta drs l&neomséttning) 12 882 500 0
14 703 500 1 899 700
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravagifter 9183 13515
Kallskatt 23590 23305
Mervirdesskatt 34 443 35491
$vriga kortfristiga skulder 8128 8 280
75 345 80591
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 118 012 972 783
Upplupna rantekostnader 21054 24 137
fvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320 859 353 827

459 925

11

1350 747 ./
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Vesslan i Orebro, org.nr. 716411-5714

Vi har utfdrt en revision av &rsredavisningen for HSB Bri Vesslan i
Orebro fér &r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredavisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiela stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérér att idreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisienen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrickliga och
andamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrétiskollen, men
innefatiar inte d&rsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
alt |&sa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig utstrdckning & ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd del arbete som har ulférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, & vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Utan alt det paverkar vara uftalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
krediinstitt i  Arsredovisningen. Foreningen har 1&n  som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom eft & fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens {drmaga att fortsdtia verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tilldmpligt, om térhallanden som kan
paverka férmagan alt fortsdita verksamheten och att anvénda
antagandet om forisali drift. Antagandet om fortsatt drift tifldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera tdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att gora
négol av detta.

Jag har utfont revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal Ar alt uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag
och anses vara vésenlliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

+  identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annal utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som Ar fillrdckliga och
andamalsentliga fér att utgora en grund fr mina uitalanden.
Risken fér ait inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter &r hdgre &n fir en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intem kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse [6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sddana hindelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drarjy, /



slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklormn eller, om sddana upplysningar &r
otiliracktiga, modifiera utialandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
1ill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsatia verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och fillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r alt uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesslan | Orebro {6r
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréfiande foreningens
vinst eller fdrust.

Vi tillstyrker att f6reningssimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiel Revisoms ansvar.
Vi ér oberoende i fochallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sill yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra utialanden.

Deet &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omtattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for iGreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa ait bokféringen,

medelstérvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
ultalande om ansvarsfrinet, ar ait inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o {dretagit ngon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
{6rsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
{dreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna,

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller {ortust, och ddrmed vart uttalande om detta
&r alt med rimlig grad av sakerhet bedma om farslaget ar féreniigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
ait en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer ait upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erstiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av {dreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HS8 Rikstérbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och farslaget tll
disposttioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig iramst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utiérs baseras pa revisom utsedd av
HS8 Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhAllanden som ér vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fdr {dreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande téreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r férenligt med bostadsrétislagen.

Orebroden 7 /% 2020
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Gdran Wall

Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
uisedd revisor
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