HSB brf Vallpojken i Orebro
Org.nr. 716453-1332

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Vallpojken i Orebro far hdrmed ldmna 8rsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsfreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andam@l att | bostadsrattsforeningens hus upplta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-27.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheterna Mjélkdejan 1, Vallpojken 4 och
Gasapigan 2 i Orebro, som byggdes &r 1992.

P4 fastigheterna finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trapphus samt 12 radhus med
adresserna Ladugatan 4-6, 8-12, Ladugatan 3-11, 17, 19 A-D, 21, Fatbursgatan 4, 6 A-D,
12-14, Visthusgatan 12 A-D, Orebro.

Foreningens 146 bostader fordelar sig enligt féljande:

6 st 1 rok 44,5 — 64,5 m?
88 st 2 rok 61,0 — 78,0 m?
39 st 3 rok 77,5-101,0 m?
13 st 4 rok 95,0 — 115,0 m?

Lagenhetsyta: 11 592 m2

Inom féreningen finns 6 lokaler och 113 parkeringsplatser, varav 67 med el.

Orebro Kommun hyr lokal fér Férskolan Gsapigans verksamhet. De hyr 364 m? och &r
féreningens storsta hyresgast. Kontraktet galler 2017-01-01 — 2021-12-31 och har 9
manaders uppsagningstid (60 man forlangning).

Pizzeria Angen (Pizzeria Tino) hyr 50 m?. Kontraktet géller 2019-01-01 - 2020-01-01 och har
3 ménaders uppsagningstid (12 man férlingning).

Frisor Flygsalongen (Joseph Abov Hana) hyr 58 m?, Kontraktet géller 2019-05-01 — 2020-04-
30 och har 9 manaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. Forsakringen inkluderar dven
bostadsrattstillagg. Fr.o.m. 2020-01-01 &r foreningen forsakrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-24.

Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skotts av HSB MélarDalarna.
Foreningen koper aven forvaltartjansten fran HSB.j,
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 198 (197) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 12 (9) lagenhetsoverltelser skett varav 1 genom géva och 1 genom arv.

Styrelsen

Annika Gardhorn ordférande

Marie Worge sekreterare

Lars-Olov Bergqvist ledamot

Tobias Strom ledamot

Tommy Haverds ledamot

Emil Mesaros ledamot

Marie Franzén ledamot

Leif Ohlson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Annika Gardhorn, Marie Worge, Marie
Franzén och Tobias Strom.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden. Aven ett flertal méten har genomférts med
konsulter, Forsbergs Maleri och anbudsintressenter.

Firmatecknare har varit Annika Gardhorn, Marie Worge, Lars-Olov Bergqvist och Tommy
Haverds, tvd i forening.

Vicevird
Féreningen kdper in forvaltartjansten fran HSB.

Revisor

Revisor har varit Ove Lindberg och revisorsuppleant Philip Wireklint, samt revisor frén
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes Eva Norman och Linda Folkesson. Sammankallande har varit Eva
Norman.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstamma

Annika Gardhorn utsdgs som ombud till HSB Mélardalens féreningsstémma och Tommy
Haverds som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-23 i foreningslokalen pd Ladugatan 13. P&
stdmman deltog 30 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under dret har foreningen installerat IMD-el och mélat om fasader (Mjolkdejan, Vallpojken).

Foreningen har dven genomfort underhéll sdsom byte av fonsterbleck, satt upp héngrannor

och stuprodr, sjélvrensningsdel pa alla stupror, inklddning av ventilationsrér vid pizzerian, satt
upp en extra grind vid Gasapigan (mot parken), uppfréschning och markarbeten p8 samtliga
gardar samt satt upp speglar vid utfarter mot Fatbursgatan.|y,
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Nya atgérder som beslutats under dret men ej genomférts &nnu &r:
Montering av extra grind vid G3sapigan (mot Fatbursgatan) samt rengéring av entrétak och
hangrannor. Detta ar framflyttat till varen 2020.

Foreningen planerar att under de narmaste fem dren genomféra foljande arbeten:
Asfaltering av parkeringar och markeringsmalning, byte av soprumsdaérrar, versyn av
mindre grindar och byta ut vissa brador/brédfoder samt en uppfraschning och eventuell
ombyggnation av féreningslokal och bastu. Féreningen kommer ocksd att utreda majligheten
att investera i laddstolpar.

Foreningen har underhdlisplan, underhéllsplanen har uppdaterats under 2019.

Overfdring till fond fér yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 865 250 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 88 445 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 2 000 000 kr. Amortering har skett pd samtliga I&n under 8ret, ett 18n har satts om
till en formanlig ranta pd 4 &r och ett 1&n kommer att sattas om under sommaren 2020.

Infér &r 2019 beslutade styrelsen att |3ta avgifterna vara oférindrade. Aven infor &r 2020
beslutade styrelsen att |3ta avgifterna vara ofdrandrade. De genomsnittliga drsavgifterna
uppgar till 895 kronor per kvm. Under forutsattning att réntorna inte stiger allt for mycket
beddmer styrelsen, om inget oftrutsett intréffar, att avgiften inte behdver hdjas trots
planerade underhéllsdtgarder.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhallsatgarder.

Foreningsinformation

Styrelsemedlemmar har deltagit i tva utbildningar, "Att forstd en &rsredovisning” och
"Styrelsens ansvar”, hos HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs
fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdliit sju
nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen. Bladet ar utgivet av HSB
MalarDalarna.

Ordférande har deltagit i en HSB ordférandetréff samt deltagit vid HSB MélarDalarnas
arsstamma. Ovriga tréffar dar styrelsen deltagit under &ret &r HSB dgartraff och HSB
verksamhetstraff.

Informationsblad har formedlats vid 11 tillfillen under 8ret och ett informationsmate for
medlemmar, dér det serverades julgrét, genomférdes den 2019-12-08.

Foreningen har anordnat tvd stdddagar den 2019-05-05 och 2019-10-06.

Enligt beslut pd drsstdmman har avtalen med HSB MalarDalarna sagts upp och
konkurrensutsatts. Efter genomférd upphandling har nya avtal tecknats med HSB avseende
forvaltning (utdkad tid) och fastighetsskétsel samt stadavtal med Allianceplus. Avtal har dven
tecknats med Scandem avseende el och med HissCentralen for nodtelefoner. En uppdatering
av nytjanderéttsavtal har genomforts med alla medlemmar i féreningen. b/
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Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vallpojken

Foreningen har en e-postadress: brf.vallpojkenl@comhem.se

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 11 769 11 464 11 752 11 540 11 543
Resultat efter finansiella poster tkr 471 2 657 2677 21 299
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillg8ngar) 20% 20% 17% 15% 15%
Arsavgifter bostader kr/m? 895 895 920 920 920
Bankskuld kr/m? 7 630 7 802 8 006 8178 8 415
Réntekostnader kr/m? 108 112 152 223 291
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 50% 68% 72% 73% 78%
Avséattning underh8llsfond kr/m? 75 82 83 70 81

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat

avgifter Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 509248 11638760 7430459 284 909 2 656 821
Omforing av Srets resultat enligt drstamma 2 656 821 -2 656 821
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 2776 601 2776 601
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 865 250 -865 250
Under ret erlagda insatser
Arets resultat 471 068
Belopp vid drets slut 509248 11638760 5519109 4853080 471068}
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 2941 730
Disponerat ur UH-fonden 2776601
Avsatt till UH-fonden - 865 250
Arets resultat 471 068
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5324 149

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 5324 149

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhll till 5 519 109
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh&l blir 2 382 419 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterf6ljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. i/
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HSB Brf Vallpojken i Grebro

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 11 769 265 11 464 397
Summa rirelseintikter
Riérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 064 013 -4 648 295
Planerat underhall Not 4 -2 776 601 -700 037
Personalkostnader och arvoden Not S ~191 628 -172 915
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -2 017 225 -1 988 194
Summa rorelsekostnader -10 049 467 -7 509 441
Rérelseresultat 1719798 3 954 956
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 800 5838
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 253 530 -1 303 973
Summa finansiella poster -1 248 730 -1 298 135
Arets resultat 471 068 2 656 821
Tilliggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhéllsfond -865 250 -951 000
Disposition underhéllsfond 2776 601 700 037
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8llisfond 1911351 -250 963
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 2 382 419

2 405 858}y,
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader Not 9 91 746 808 90 808 745

Mark Not 10 15 813 000 15 813 000

Tekniska anldggningar Not 11 569 911 0
108 129 719 106 621 745

Summa anlaggningstitlgéngar i08 129 719 106 621 745

Omsédttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 9834 60

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 3 847 365 6613 721

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 308 923 225 9656

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 421 153 244 666

4 587 275 7 084 413

Kassa och bank Not 14 820 914 809 631

Summa omséttningstillgngar 5408 190 7 894 044

Summa tillgéngar 113537909 114 515 789w/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 11 638 760 11 638 760

Upplatelseavgifter 509 248 509 248

Underhéllsfond 5519 109 7 430 459
17 667 117 19 578 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 853 080 284 909

Arets resultat 471 068 2 656 821

5324 149 2941 730

Summa eget kapital 22 991 265 22 520 197

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 65 580 000 88 445 000
65 580 000 88 445 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 22 865 000 2 000 000

Leverantdrsskulder 610 829 56 712

Fond fér inre underhall 65 931 65 931

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 41 295 38 844

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1 383 589 1 389 106
24 966 644 3550 593

Summa skulder 90 546 644 91 995 593

Summa eget kapital och skulder 113537909 114 515789}w/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 471 068 2 656 821
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2017 225 1988 194
Kassafldde fran lopande verksamhet 2 488 293 4 645 015
Kassaflbde frdn féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -269 218 36 635
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 551 051 -355 790
Kassaflode fran Idpande verksamhet 2770127 4 325 860
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 935 636 0
Investeringar i maskiner/inventarier/teknisk installation -589 563 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 525 199 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l@ngfristiga skulder -2 000 000 -2 365 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 365 000
Arets kassaflode -2 755 072 1 960 860
Likvida medel vid drets bérjan 7 423 352 5462 492
Likvida medel vid drets slut 4 668 280 7 423 352

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in | de likvida medlen. w/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,1 %
Enhetsmatning el 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fir framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av l8ngfristiga skulder har dndrats i Arsredovisningen 2019-12-31, s3
samtiiga l&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I3nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 38 300 874 kr. (38 300 874 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ju,/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 10 376 532 10 376 532
Hyror 1 090 868 1074 835
Ovriga avgifter 256 775 0
Ovriga intékter 45 090 13570
Bruttoomsattning 11 769 265 11 464 937
Hyresbortfall 0 -540
11 769 265 11 464 397
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 336 814 320 767
Reparationer 298 714 308 454
El 503 176 207 917
Uppvarmning 1275 506 1332 427
Vatten 265 050 248 664
Soph&mtning 268 434 234 635
Ovriga avgifter 182 294 230 047
Forvaltningskostnader 1214 868 1193 175
Fastighetsavgift 341 468 309 092
Ovriga driftskostnader 377 690 263 117
5064 013 4 648 295
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 2 776 601 700 037
2776 601 700 037
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 129 802 122 141
Ovriga arvoden 12 200 6 000
Revisorsarvode 5910 5910
Léner och andra ersattningar 1 500 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
Sociala kostnader 42 216 38 664
191 628 172 915
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1997573 1988 194
Tekniska anldggningar 19 652 0
2017 225 1988 194
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 4 800 5170
Ovriga finansiella intakter 0 668
4 800 5838
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1253170 1303 658
Ovriga finansiella kostnader 360 315
1253530 1303973
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 177 042 960 177 042 960
Krets nyanskaffning 2 935 636 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 978 596 177 042 960
Ingiende ackumulerade avskrivningar -79 234 215 <77 246 021
Arets avskrivningar -1 997 573 -1 988 194
Utg8ende avskrivningar -81 231788 -79 234 215
Ingdende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -7 0600 000 -7 000 000
Bokfort virde 91 746 B08 950 808 745
Taxeringsvarde for Gisapigan 2, Mjélkdejan 1, Vallpojken 4 i Orebro. VardeSr 1992,
Byggnad - bostider hyreshus 101 000 000 86 000 000
Byggnad - bostader smahus 9012 000 9012 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 2 669 000
115212 000 97 681 000
Mark - bostdder hyreshus 58 000 000 30 000 00O
Mark - bostader smahus 3516 000 3 516 000
Mark - lokaler 1099 000 950 000
62 615000 34 466 000
Taxeringsvirde totalt 177 827 000 132 147 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 15 813 000 15 813 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 813 000 15 813 000
Bokfirt virde 15 813 000 15 813 000
Not 11 Tekniska anléggningar
Krets investeringar 589 563 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 589 563 0
Ing3ende avskrivningar 0 0
HArets avskrivningar -19 652 0
Utgdende avskrivningar -19 652 0
Bokfort virde 569 911 o/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 834 60
9 834 60
Not 13 Owriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 46 040 78 416
Skattekonto 260 845 146 233
Qvriga fordringar 2038 1317
308 923 225 966
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 820 396 809 248
Handkassa 518 383
820 914 809 631
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 509 248 11 638 760 7 430 459 284 909 2 656 821
Omibring av Srets resuftat enligt Srstimma 2 656 821 -2 656 821
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -2 776 601 2776601
Avsdttn, Fond ftr yttre uh enl styrelsebesiut 865 250 -865 250
Arets resultat _ 471 068
Belopp vid rets slut 509 248 11 638 760 5519 109 4 853 080 471 068
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 806310 1,69% 2020-06-01 21 365 000 500 000
Stadshypotek AB 899133 1,36% 2022-03-01 21 625 000 500 000
Swedbank Hyp. AB 2754400725 1,43% 2021-04-23 23 205 000 500 000
Swedbank Hyp. AB 2754400766 1,13% 2023-04-11 22 250 000 500 000
88 445 000 2 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 580 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ till 78 445 000
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jdmférliga sdkerbeter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 97 800 000 97 800 000
varav frigjorda
Summa stillda sikerheter 97 800 000 97 800 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amerteringar) 2 000 000 2 000 000
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nista 8rs tAneomsittning) 20 B65 000 0
22 865 000 2 000 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19639 18 615
Kallskatt 20 256 18 829
Owriga kortfristiga skulder 1 400 1400
41 295 38 844
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 949 286 880 296
Upplupna réntekostnader 119 375 100 768
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter 314 928 408 042
1 383 589 1 389 106
Not 20 Viésentliga hiéindelser efter rikenskapsirets utgéng

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgdng. b,/
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+  uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett sétt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r ait uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Vallpojken i Orebro
for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férust,

Vi tilstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsherétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utiént revisionen enligl god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi & oberoenda i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréftande féreningens vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
{orsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {dr féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och téreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sl

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vést
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon dtgard elter gjort sig skyldig il ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
tdreningen, eller

¢ pdnagot annat salt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bosladsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upplécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighst mot féreningen, eller alt ett frslag
till dispositicner av fdreningens vinst eller férust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaliningen och férslaget til
dispositioner av f6reningens vinst efler férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapera. Vilka lillkommancde
granskningsétgarder som ulférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighel. Det innebdr alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskal om férslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Grebro den 0 13 2020

-

Ove Lindberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av tdreningen vald revisor
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Till iéireningsstamman i HSB Br Vallpojken | Orebro, org.nr.716453-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har Ltfér en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallpojken
i Orebro tér ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréitats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker daridr att féreningsstamman faststaller
resuliatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverigs. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillvéckliga och
andamdlsenliga som grund (6r vara uttalanden,

Annan information én arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsritiskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och vér revisionsberditelse
avseende denna.

Van ultalande avseende Arsredovisningen omfallar inte denna
information och vi gér inget uitalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

I samband med vér revision av arsredavisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i wvésentlig utstrfickning &r oftrenliy med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beakiar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har uliéns avseende denna
information, drar siutsalsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig f6r att uppréita en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av foreningens férméga att fortsaita verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan alt fortsatla verksamheten och att anvénda
antagandet om lortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till alt géira
négot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
ph oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhel
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta p& grund av oegentligheler eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk ingtélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga f5r att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig fefaktighet som
beror pa misstag, eflersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktiy information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna koniroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvBrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhelsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
ofifiréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra alt en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.}y, /
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