HSB brf Vallpojken i Orebro
Org.nr. 716453-1332

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Vallpojken i Orebro far hdrmed lémna &rsredovisning for
rékenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till indamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-27.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheterna Mjolkdejan 1, Vallpojken 4 och
Géasapigan 2 i Orebro, som byggdes &r 1992,

P& fastigheterna finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trapphus samt 12 radhus med
adresserna Ladugatan 4-6, 8-12, Ladugatan 3-11, 17, 19 A-D, 21, Fatbursgatan 4, 6 A-D,
12-14, Visthusgatan 12 A-D, Orebro.

Foreningens 146 bostader fordelar sig enligt foljande:

6 st 1 rok 44,5 — 64,5 m?
88 st 2 rok 61,0 — 78,0 m?
39 st 3 rok 77,5 -101,0 m?
13 st 4 rok 95,0 -~ 115,0 m?

Lagenhetsyta: 11 592 m2

Inom féreningen finns 6 lokaler och 113 parkeringsplatser, varav 67 med el.

Orebro Kommun hyr lokal for Forskolan Gasapigans verksamhet. De hyr 364 m? och &r
foreningens stdrsta hyresgast. Kontraktet géller 2017-01-01 — 2021-12-31 och har 9
manaders uppsagningstid (60 man forlangning).

Pizzeria Angen (Pizzeria Tino) hyr 50 m2. Kontraktet gdller 2020-01-01 - 2021-01-01 och har
3 ménaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Frisor Flygsalongen (ny dgare frén 1/12-20: Parizgar Shukur) hyr 58 m2, Kontraktet géller
2020-12-01 - 2021-11-30 och har 9 ménaders uppsagningstid (12 man férlingning).

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Folksam, Férsakringen inkluderar dven
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-06-09.
Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skotts av HSB MalarDalarna.

Foreningen koper éven forvaltartjansten frdn HSB. Foreningen har fr.o.m 2020 tecknat ett
stéddavtal med Allianceplus. iw/
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Mediemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 206 (198) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 13 (12) ldgenhetsoverldtelser skett varav 1 genom géva.

Styrelsen

Annika Gardhorn ordférande

Marie Worge sekreterare

Lars-Olov Bergqvist ledamot

Leila Asri ledamot

Alexander Folkesson ledamot

Rasmus Soderstrom ledamot

Marie Franzén ledamot

Malin P3lsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Annika Gardhorn, Lars-Olov Bergqvist, Leila
Asri och Rasmus Soderstrém.

Styrelsen har under 8ret hdllit 15 sammantriden, varav 3 digitala méten. Aven ett flertal
moten har genomférts med konsulter och anbudsintressenter.

Firmatecknare har varit Annika Gardhorn, Marie Worge, Lars-Olov Bergqvist och Rasmus
Soderstrom, tva i forening.

Vicevird
Foreningen kdper in forvaltartjiansten frén HSB.

Revisor

Revisor har varit Ove Lindberg och revisorsuppleant Philip Nederfeldt, samt revisor fr3n
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes Eva Norman och Linda Folkesson. Sammankallande har varit Eva
Norman.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstimma

Annika Gardhorn utségs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstdmma och Leila Asri
som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-16 i foreningslokalen p4 Ladugatan 13 samt
postrostning. Pd stémman deltog 21 (fysiskt) och 20 (via postrést) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har féreningen rengjort entrétak samt rensat héngrénnor. Samtliga soprums- och
forrédsdorrar har bytts ut samt murkna brador runt dérrarna. Grindar mot parkeringar och
vid radhus @r ocksa utbytta. Dessa &tgérder fanns inte med i underh8lisplanen. Byte av
ytterddrrar i radhusen har genomforts, yw/
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Atgérder som fanns med i underh&lisplanen men som flyttats fram.:
Asfaltering av parkeringsplatser ar framflyttat i avvaktan pa installation av laddboxar och
byte av motorvérmaruttag. Istéllet stédades parkeringsytan och mossa togs bott.

Foreningen planerar att under de nérmaste fem &ren genomféra foljande arbeten:

Under 2021 ska I&s- och passersystem bytas till en beréknad kostnad av ca 400 tkr inkI.
moms. Aven en varmejustering/energioptimering ska goras, Kostnaden for detta arbete
beréknas till 1,4 miljoner kronor. Atgarder for parkeringar som installation av laddboxar, byte
av motorvarmaruttag, asfaltering och linjemaining &r ocksd planerat under 2021 samt en
omgorning av bastu- och féreningslokal. Renovering av hissar planeras for de kommande
aren med start 2021.

Foreningen har underhélisplan, underh&ilsplanen har uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 415 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr p& bokslutsdagen till 86 330 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 2 115 000 kr. Amortering har skett pd samtliga 1dn under &ret. Ett av féreningens
lan ska sattas om under véren 2021, forhoppningsvis till en ny 18g rinta.

Infor &r 2020 beslutade styrelsen att 13ta avgifterna vara oféréndrade. Aven infor &r 2021
beslutade styrelsen att |&ta avgifterna vara oférandrade. De genomsnittliga &rsavgifterna
uppgdr till 895 kronor per kvm. Under forutsattning att rantorna inte stiger allt fér mycket
bedémer styrelsen, om inget ofrutsett intréffar, att avgiften inte behdver héjas trots
planerade underhéllsdtgérder. Dock kommer avgifterna for parkeringsplatser att hdjas med
anledning av de planerade atgarder som sker under 2021,

Budgeten for 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhadlls3tgarder.

Foreningsinformation
En styrelsemedlem har deltagit i utbildning for nya ledaméter, hos HSB MélarDalarna. HSB
Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.

Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Ordftrande har deltagit i en HSB ordférandetréff samt deltagit vid HSB MalarDalarnas
drsstdmma. Ovriga tréffar dar styrelsen deltagit under 8ret &r HSB Hgartriff och HSB
verksamhetstraff.

Informationsblad har formediats vid 11 tillfallen under &ret. En sarskild information om
digitalisering i Comhem har ocksd formedlats. Fr.o.m. november 2020 har expeditionen varit
stédngd p.g.a. Covid-19.

Féreningen har anordnat tvd staddagar, en pa varen och en p hésten. Inga dvriga méten
har genomférts p.g.a. pandemin. En undersdkning kring intresset for laddstolpar
genomfordes februari 2020. ./
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Foreningen har en hemsida: www.hsh.se/malardalen/brf/vallpojken

Foreningen har en e-postadress: info.brfvallpoiken@amail.se

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 _ 2016
Nettoomsattning tkr 11 906 11 769 11 464 11 752 11 540
Resultat efter finansiella poster

tkr 2436 471 2 657 2677 21
Soliditet % (Eget kapital/tot

tiligéngar) 22% 20% 20% 17% 15%
f\rsavgif‘ter bostader kr/m? 895 895 895 920 920
Bankskuld kr/m? 7 447 7 630 7 802 8 006 8178
Réntekostnader kr/m? 102 108 112 152 223
Bel&ningsgrad %

(skuld/tax.vérde) 49% 50% 68% 72% 73%
Avsattning underhallsfond kr/m? 36 75 82 83 70

Forandringar i eget kapital

Uppl Medlems-  Underh.- Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 509 248 11638760 5519109 4853080 471 068
Omforing av drets resultat enl
&rsstamma 471 068 -471 068
Disp. fond fér yttre uh enl
styrelsebeslut -761 630 761 630
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 415 000 -415 000
Arets resultat 2436 039

Belopp vid drets slut 509248 11638760 5172479 5670779 2436 039%h,/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5324 149
Disponerat ur UH-fonden 761 630
Avsatt till UH-fonden - 415000
Arets resultat 2 436 039
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 8 106 818

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsattning - 4 000 000
Balanseras i ny rakning 4 106 818

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underh&!l till 9 172 478
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 2 782 669 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stilining
finns i efterfoljande resuitat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar. m/
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HSB Brf Vallpojken | Grebro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rarelseintikter
Nettoomsattning Not 2 11 906 263 11 769 265
Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 308 503 -5 064 013
Planerat underhéll Not 4 -761 630 -2 776 601
Personalkostnader och arvoden Not 5 -179 685 -191 628
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar Not 6 -2 042 106 -2 017 225
Summa rorelsekostnader -8 291 925 -10 049 467
Rorelseresultat 3 614 339 1719 798
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 8878 4 800
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1187 178 -1 253 530
Summa finansiella poster -1 178 300 -1 248 730
Arets resultat 2 436 039 471 068
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhlisfond -415 000 -865 250
Disposition underh8llsfond 761 630 2 776 601
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 346 630 1911 351
Overskott/underskott efter fériindring av underhélisfond 2 782 669 2382419}/
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HSB Brf Vallpojken i Orebro

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillg&ngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 89 744 006 91 746 808

Mark Not 10 15 813 000 15 813 000

Inventarier Not 11 530 607 569 911

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 692 295 0
106 779 908 108 129 719

Summa anldggningstillgdngar 106 779 908 108 129 719

Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 2127 9834

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5899 843 3847 365

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 170 069 308 923

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 404 929 421 153

6 476 968 4587 275

Kassa och bank Not 15 831 957 820 914

Summa omséttningstiligdngar 7 308 926 5408 190

Summa tillgdngar 114088834 113537909/
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HSB Brf Vallpojken i 6rebro

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 11 638 760 11 638 760

Upplatelseavgifter 509 248 5090 248

Underhalisfond 5172 478 5519 109
17 320 486 17 667 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5670779 4 853 080

Arets resultat 2 436 039 471 068

B 106 818 5 324 149

Summa eget kapital 25 427 304 22 991 265

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 62 125 000 65 580 000
62 125 000 65 580 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 24 205 000 22 865 000

Leverantrsskulder 488 970 610 829

Fond fér inre underhll 62 379 65 931

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6739 41 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1773 442 1383 589
26 536 530 24 966 644

Summa skulder 88 661 530 90 546 644

Summa eget kapital och skulder 114088834 113 537 909 I/
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HSB Brf Vallpojken i Orebro

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2436 039 471 068
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2042 106 2017 225
Kassafldde frén I6pande verksamhet 4 478 145 2 488 293
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 162 785 -269 218
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 229 886 551 051
Kassaflode frén |6pande verksamhet 4 870 816 2770 127
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -692 296 -2 935 636
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -589 563
Kassaflode fran investeringsverksamhet -692 296 -3 525 199
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 115 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 115 000 -2 000 000
Arets kassaflode 2063 520 -2755 072
Likvida medel vid drets bérjan 4 668 280 7 423 352
Likvida medel vid &rets slut 6 731 800 4 668 280

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. v/



@ Org Nr: 716453-1332 10

HSB Brf Vallpojken i Orebro

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas tili verkiigt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas 8. Det innebir att foreningan redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Antiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde | en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,1 %
Enhetsmitning el 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l3nen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatterméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppggende till 38 300 874 kr, (38 300 874kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. }w,/
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HSB Brf Vallpojken | Orebro

1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Ersavgifter 10 376 532 10 376 532
Hyror 1102 493 1090 868
Qvriga avgifter 424 422 256 775
Ovriga intékter 9942 _45 090
Bruttcomsittning 11 913 389 11 769 265
Hyresrabatter och dvriga avdrag -6 046 0
Hyresbortfall -1 080 _ 0
11 906 263 11 769 265
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 1115520 336 814
Reparationer 339 765 298 714
El 729 900 503 176
Uppvarmning 1154 091 1275 506
Vatten 286 045 265 050
Soph&mtning 283 232 268 434
Owriga avgifter 198 465 182 294
Forvaltningskostnader 536 435 1214 868
Fastighetsavgift 348 436 341 468
Ovriga driftskostnader 316 614 377 690
5308 503 5064 013
Not 4 Planerat underhéli
Underhéll enligt plan 761 630 2776 601
761 630 2776 601
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fbrtroendevalda
Styrelsearvode 117 878 129 802
Owvriga arvoden 4 200 12 200
Revisorsarvode 6 270 5910
Léner och andra erséttningar 12 000 1 500
Sociala kostnader 39 337 42 216
179 685 191 628
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgngar
Byggnader 2 002 802 1997 573
Tekniska anléggningar 39 304 19 652
2042 106 1997 573
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 5633 4 800
Ovriga finansiella intdkter 3245 0
8878 4 800
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1186 818 1253 170
Ovriga finansiella kostnader 360 360

1187178 1253530 jw/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byaggnader
Ingdende anskaffingsvérde 179 978 596 177 042 960
Arets nyanskaffning 0 2935 636
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 179 978 556 179 978 596
Ingdende ackumulerade avskrivningar -81 231 788 -79 234 215
Krets avskrivningar -2 002 802 -1 997 573
Utg8ende avskrivningar -83 234 590 -81 231 788
Ingdende nedskrivningar -7 000 000 -7 (00 000
Utg8ende ackumulerade nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Bokfért virde 89 744 006 91 746 808
Taxeringsvarde for Gisapigan 2, Mjdlkdejan 1, Vallpojken 4 i Orebro, Vardedr 1992,
Byggnad - bostéider hyreshus 101 000 000 101 0G0 000
Byggnad - bostéder smihus 9 012 000 9012 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 5 200 000
115 212 000 115 212 000
Mark - bostiider hyreshus 58 000 000 58 000 D00
Mark - bostéder smahus 3516 000 3 516 000
Mark - lokaler 1 099 000 1 099 000
62 615 000 62 615 000
Taxeringsvarde totalt 177 827 000 177 827 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvirde 15 813 000 _15813 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 813 00D 15 813 000
Bokfort virde 15 813 000 15 813 000
Not 11 Tekniska anlfggningar
Ingdende anskaffningsvirde 589 563 0
Arets investeringar 0 589 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 589 563 589 563
Ingdende avskriviingar -19 652 0
Arets avskrivningar -39 304 -19 652
Utgdende avskrivningar -58 956 -19 652
Bokfort virde 530 607 569 911
Not12 Piglende nyanléiggningar och férskott
Krets investeringar 692 295 0 /
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 692 295 0w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avglfts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2127 9834
2127 9 834
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 39072 46 040
Skattekonto 118 224 260 845
Ovriga fordringar 12773 2038
170 069 308 923
Not 15 Kassa och bank
Bankkaonto 831 859 820 396
Handkassa 98 518
831 957 820 914
Not16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 509 248 11 638 760 5519 109 4 853 080 471 068
Omforing av Srets resutat enfigt rstamma 471 068 -471 068
Disp. Fond For yttre uh end styrelcebeshit -761 630 761 630
Avsattn. Fand f0r ytire uh enl underhlisplan 415 000 -415 000
Arets resultat _ _ 2436 039
Belopp vid drets slut 509248 11638 760 5172479 5670 779 2436039
Not 17 Langfristiga skulder Hll kreditinstitut
Nasta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 74223 1,09% 2024-06-01 20750 000 500 000
Stadshypotek AB 899133 1,36% 2022-03-01 21 125 000 500 000
Swedbank 2754400725 1,43% 2021-04-23 22 705 000 500 000
Swedbank 2754400766 1,13% 2023-04-11 21 750 000 500 000
86 330 000 2 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 125 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta lnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 76 330 000
Stilida s@kerheter
Panter och ddrmed jimifdriiga sékerfieter som har stallts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 97 800 000 97 800 000
Summa stiillda siikerheter 97 800 000 97 800 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta &rs beréknade amorteringar) 2 000 000 2 000 00D
Kortfristig del av [angfristig skuld (nésta Ars |3neomsittning) 22 205 000 20 865 000
24 205 000 22 865 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1] 19639
Kallskatt ¢ 20 256
Mervirdesskatt 5439 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 300 1400
6739 41 295
Not 20 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Frutbetalda hyror och avgifter 1154 301 949 286
Upplupna réntekostnader 114 264 119 375
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 504 877 314 928
1773 442 1383 589
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstdmman i HSB Bri Vallpojken i Grebro, org.nr. 7164531332

Vi har wifér en revision av arsredovisningen i6r HSB B Vallpojken
i Qrebro for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i entighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av {6reningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat ach kassaflide fér
drel enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatlelsen &r
férenlig med &rsredavisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnilten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvarel for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrittskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberételse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med beslyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det varl ansvar
all 1asa den information som idenlifieras ovan och dverviga om
informationen i wvasentlig utstrickning &r oférenlig  med
drsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedSmer om
informationen i vrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbele som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdlier
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréitas och ait den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillAmpligt, om férhailanden som kan
paverka frmagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Jag har uttdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppné en
rimlig grad av skerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésenilig felaktighet om en sadan finns,
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
ach anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan {orvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionell
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revistonsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att ulgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il f3ljd av
oegentligheter &r higre &n fér en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersam oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller 3sidosaltande av intern kontroll,

e skalfar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar 1ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den inlerna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en stulsats om idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
téreningens formaga alt fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framlida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten. fw/



o utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelseiulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av éreningens resultat
och stéllning.

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfart en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vallpojken i Orebro
f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
{6reningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har tfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitlet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till uldening
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or féreningens arganisation och férvaliningen
av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att tdreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringan,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Varl mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar alt inhdmla revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o [{dretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
{érsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panigot annat satt handlat i strid med bosladsratislagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av
{éreningens vinst eller fériust, och darmed van uttalande om detta
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om iérstaget ar férentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
1ill disposilioner av foreningens vinst eller {orlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professioneflt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgarder, omraden och f8rhallanden som &r vasentiiga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
belydelse fér téreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhéllanden som r relevanta fér vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Orebro den j?ftg 2021

Ove Lindberg

Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor
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