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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tomaten 2 i Orebro f8r hirmed l&mna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamél att | bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-02.

Féreningen, som har sitt site i Orebro, Ager fastigheten Tomaten 33 i Grebro och byggdes
ar 1946 och rotrenoverades 1995 (nytt vardedr 1991).

P4 fastigheten finns tvé bostadshus med adresserna Ullavigatan 31-33 och Vastra
Nobelgatan 32, Orebro.

Foreningens 63 bostader fordelar sig enligt foljande:
7st 1rok 356m2
46st 2rok 553 m2
9st 3rok 750m2
1st 4rok 91,0m2

Légenhetsyta: 3 559,0 m2
Inom féreningen finns fyra lokaler och 19 p-platser. Den totala lokalytan uppgér till 444 m2.

Byggnaderna ar fullvardesfirsékrade i Protector Forsakring dér dven bostadsréttstilligget
ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i maj.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under 8ret skétts av HSB Mélardalen.
Grasklippning samt sndréjning har utférts av Tradgardstjanst. Foreningen har avtal med
Com Hem gdllande kabel-tv.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisatgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Rotrenovering 1995
Uppférande miljéhus 2006
Varuintag 2008
Tvéattbokningssystem 2015
Lagenhetsdérrar 201%

thL
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets siut 82 (83) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under aret har 4 (7) lagenhetsoverlateiser skett varav en genom gava.

Styrelsen

Erik Johansson ordférande

Fredrik Andersson vice ordftrande

Kirsten Paulsson sekreterare

Kent Lewin ledamot

Rsa Tallfors ledamot

Berit Alsterfors ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avg vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Kent Lewin och Asa Tallfors.
Styrelsen har under dret hallit 10 st. sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Johansson, Kent Lewin, Fredrik Andersson och Kirsten Paulsson,
tva i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Kent Lewin.

Revisor

Revisor har varit Ivonne Kullinger samt revisor frén BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit vakant.

Fullméktigeombud till HSB Mdlardalens féreningsstaimma
Féreningens ombud till Malardalens féreningsstdmma har varit Erik Johansson ndgon av de
ovriga i styrelsen som suppleant.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-28 i Vicevardsrummet, Ullavigatan 31 C. P3
stamman deltog 16 medlemmar.

Underhadll och investeringar
Under dret har féreningen genomfort en fasadrenovering samt byte av fonsterbleck. Kéket

pa forskolan Nyckelpigan har renoverats. I dvrigt har endast mindre underhdlis8tsgarder och
reparationer utforts.

Fdreningens underh8lisplan har uppdaterats under hésten 2018. Overforing till fond for yttre
underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdaterad underh8lisplan. Arets;
fonderingsbehov uppgar till 295 000 kronor. ML
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Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 26 902 615 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 291 942 kr.

Foreningen har villkorséndrat ett |&n frdn 2018-02-27, ny ranta 1,56 % och 16ptid 5 &r.
Under 2019 har foreningen villkorsandrat ett 1an frén 2019-02-25, ny rénta 1,3 % och 16ptid
5 &r, se vidare under not.

Arsavgifterna var oforindrade infér 2018. Styrelsen beslutade om en hajning av
arsavgifterna fran 2018-09-01 med 2 %. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen
uppgar till 896 kr per kvm efter hdjningen.

Foéreningen har placerat del av sina likvida medel i fonden DI SICAV Aktiv
Férmdgenhetsforvaltning SA. Fonden ar fordelad mellan olika placeringar: aktier, obligationer
och likviditet (rantebarande placeringar). Férdelningen daremellan férandras négot Gver
tiden. Anskaffningsvardet i fonden ar 1 852 018 kronor. Utdelning fas eventuellt en géng per
&r och den aterinvesteras i fonden. Fondens marknadsvérde per 2018-12-31 var 2 690 538
kronor. Fonden redovisas i bokslutet till det lagsta av anskaffningsvérdet och
marknadsvardet, alltsd 1 852 018 kronor.

Foreningen har under aret salt fonder for 1 000 000 kr med anledning av stora kostnader for
fasadrenovering och ombyggnad av fdrskolans kok.

Foreningen har en stor hyresgast, Nyckelpigans forskola, som har avtal till och med 2021-02-
28.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. 4S8
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen.

Under &ret har foreningen informerat medlemmarna via anslag i trappuppgangarna.

Flerdrséversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 3689 3509 3511 3508 3551
Resultat efter finansiella poster tkr -1 840 46 297 -266 418
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 8% 13% 13% 12% 13%
Arsavgifter bostider kr/m? 896 879 879 879 879
Bankskuld kr/m? 7559 7641 7698 7753 7807
Réntekostnader kr/m? 138 170 199 226 251
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 58% 59% 59% 70% 70%

Avsittning underh8lisfond kr/m? 83 83 81 80 88},
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar
Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den l6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 3689 311
Rorelsekostnader (-) -5 403 405
Finansiella poster (=) =126 092
Arets resultat -1 840 187
Avskrivningar (+) 591 796
Planerat underhall (+) 2 875 220
Jamférelsestérande poster (+-) -366 409
Arets sparande 1 260 420

Rrets sparande per kvm total yta
Hogt eller 1dgt sparande?

Hég 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt 1ag >100 ki/kvm

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser  fond _ resultat resultat
Belopp vid arets ingang 67 265 2 373 525 1641 381 45 632
Omforing av drets resuftat enl
arsstdmma 45 632 -45 632
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -2 668 525 2 668 525
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 295 000 -295 000
Rrets resultat -1 840 187

Belopp vid &rets slut 67 265 0 4060539 -1840 187,
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1687 013
Disponerat ur UH-fonden 2 668 525
Avsatt till UH-fonden - 295000
Arets resultat - 1840 187
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 2 220 352

Styreisen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 220 352
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underh@ll till 0 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 533 339 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhGrande ti#léggsupplysninga%b
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rirelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3 689 311 3509 426
Summa rorelseintdkter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 770 457 -1 491 096
Planerat underhéil -2 875 220 -649 785
Personalkostnader och arvoden Not 4 -165 932 -144 043
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar Not 5 -591 796 -574 941
Summa rorelsekostnader -5 403 405 -2 859 865
Rorelseresultat -1714 094 649 561
Finansiella poster
Resultat fr8n forsaljning fonder Not 6 366 409 0
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 0 14
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -492 501 -603 943
Summa finansiella poster -126 092 -603 929
Arets resultat -1 840 187 45 632
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsiattning underh8lisfond -295 000 -294 000
Disposition underhélisfond 2 668 525 649 785
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond 2 373525 355 785
Overskott efter forindring av underhélisfond 533 339

401 417#4,#’
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 26 791 547 27 373 068

Mark Not 10 88 000 88 000

Inventarier Not 11 61 650 71925

26 941 197 27 532 993

Finansiella anfdggningstillgdngar

Placeringar Not 12 1852018 2485 610
1 852 018 2 485 610

Summa anlaggningstiligdngar 28 793 215 30018 603

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1778 5 565

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1 081 040 1624 862

Aktuell skattefordran 12 169 61 388

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 169 757 112 222

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 688 75 759
1 336 432 1879 796

Kassa och bank Not 15 2572 2572

Summa omsattningstillgdngar 1339 004 1 882 368

Summa tillgdngar 30132219

31 900 9715&1‘
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 67 265 67 265
Underh&lisfond 0 2 373 525
67 265 2 440 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 060 539 1641 381
Arets resultat -1 840 187 45 632
2 220 352 1687013
Summa eget kapital 2287617 4 127 804
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 26 575 615 26 985 117
26 575 615 26 985 117
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 327 000 209 440
Leverantérsskulder 288 351 248 207
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 31275 12 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 622 361 318 171
1 268 987 788 050
Summa skulder 27 844 602 27 773 167
Summa eget kapital och skulder 30132 219

31900971,
fac
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 840 187 45 632
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 591 796 574 941
Kassafldde frén I6pande verksamhet -1 248 391 620 573

Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -458 -89 790
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 363 377 36 020
Kassaflode fran idpande verksamhet -885 471 566 803

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -919 367
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -919 367
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -291 942 -202 598
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -291 942 -202 598
Arets kassafiode -1177 413 -555 162
Likvida medel vid drets bérjan 4113 044 4 668 206
Likvida medel vid drets slut 2 935 630 4113 044

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt JhL
placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Tomaten 2 i Orebro
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nomine(lt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,64 %
Miljéhus 5 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail

Reservering fdr framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Féreningen har 1dn som férfaller till betalning under 2019, Styrelsen beddmer att 14nen &r av 1&ngsiktig

karaktdr och redovisas dérfér som ldngfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 14 660 604 kr. (14 660 604 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.iu
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 3 147 556 3126672
Hyror 519 645 360 146
Ovriga avgifter 24 096 24 096
Ovriga intikter 74 512
Bruttoomsattning 3691371 3511426
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -2 000 -2 000
3 689 311 3509 426
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 277 197 257 905
Reparationer 302 481 122 299
El 107 669 95 947
Uppvédrmning 538 397 492 803
Vatten 72 965 89 209
Sophamtning 65 395 61 313
Owriga avgifter 75 840 77 967
Férvaltningskostnader 139 117 123 596
Fastighetsavgift 102 831 101 445
Ovriga driftskostnader 88 565 68 613
1770 457 1491 096
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fdrtroendevalda
Styrelsearvode 65 B0O 49 500
Vicevardsarvode 56 904 56 904
Ovriga arvoden 7 700 7 500
Revisorsarvode 5 0co 4 500
Léner och andra ersattningar 1450 1650
Sociala kostnader 29 078 23 989
165 932 144 043
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under Sret.
Not 5 Avskrivhingar av materiella antaggningstillgdngar
Byggnader 581 521 564 666
Inventarier 10 275 __ 10275
591 796 574 941
Not 6 Resultat frén forséljning fonder
Kapitalvinst forséljning fonder DI SICAV Aktiv Férmdgenhetsfrvaltning ¢ 366 409 0
366 409 0
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 14
0 14
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |angfristiga skulder 491 281 603 043
Ovriga finansiella kostnader 1220 900

492 501 603 943 w
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 35 056 470 34137 103
Arets investeringar 0 919 367
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35056 470 35056 470
IngAende ackumulerade avskrivningar -7 683 402 -7 118736
Arets avskrivningar -581 521 -564 666
Utgdende avskrivningar -8 264 923 -7 683 402
Bokfort virde 26 791 547 27 373 068
Taxeringsvirde for Tomaten 33 | Orebro. Varde8r 1991,
Byggnad - bostdder hyreshus 31 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 1 455 000 1 455 000

32 455 000 32 455 000
Mark - bostader hyreshus 13 200 000 13 200 000
Mark - lokaler 405 000 405 000
13 605 000 13 605 000

Taxeringsvarde totalt 46 060 000 46 060 000

Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 88 000 88 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 88 000 88 000
Bokfért virde 88 000 88 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 102 750 102 750
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 102 750 102 750
Ingdende avskrivningar -30 825 -20 550
Arets avskrivningar -10 275 -10 275
Utgdende avskrivningar -41 100 -30 825
Bokfdrt vérde 61 650 71925

Not 12 Placeringar
Ing&ende anskaffningsvarde DI SICAV Aktiv Férmdgenhetsforvaltning SA 2485610 2 485 610
Krets forsiljning -1 000 000 0
Kterinvesterad kapitalvinst frin forsaljning 366 409 0
Utgdende anskaffningsvirde DI SICAV Aktiv Férmbgenhetsférvaltning SA 1852018

2485 610}1}]«
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Avagifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1778 5 565
1778 5565
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 169 757 112 222
169 757 112 222
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 572 572
Handkassa 2 000 2 000
2572 2572
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inging 0 67 265 2373525 1 641 381 45 632
Qmiiring av &rets resultat enligt 3rstamma 45 632 -45 632
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeshit -2 668 525 2 668 525
Avsatn. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 295 000 -295 000
Arets resultat -1 840 187
Belopp vid drets slut 0 67 265 1] 4 060 539 -1 840 187
Not 17 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Lineinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 901130 1,56% 2023-03-01 5417 500 110 000
Swedbank Hyp. AB 2750866069 1,45% 2022-06-22 5 675 368 0
Swedbank Hyp. AB 2754081236 1,39% 2021-06-23 5193 436 136 672
Swedbank Hyp. AB 2759838523 2,89% 2019-02-25 5 500 000 0
Swedbank Hyp. AB 854184066 1,32% 2020-02-25 5116 311 80 328
26 902 615 327 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 575 615
Styrelsen har for avsikt att omsatta I3nen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 25 267 615
Stdllda sidkerheter
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stifits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 32 996 000 32 996 000
Summa stéllda sikerheter 32996 000 32 996 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nista 8rs berdknade amorteringar) 327 000 209 440
327 000 209 440
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 775 775
Kallskatt 1422 1422
Mervéardesskatt 29 078 10 035
31275 12232
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Férutbetalda hyror och avagifter 334 261 263 917
Upplupna réntekostnader 31221 36 555
{vriga upplupna kestnader ach forutbetalda intdkter 256 879 17 699
622 361

318 171::.‘(.'3,‘,,
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Var revisionsbersttelse har limnats 2019- 0"’ 1"{

oo tias, D

Ivonne Kullinger Asa Axell
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberéttelse
Till {reningsstdmman i HSB Brf Tomaten 2 i Orebro, org.nr. 775000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttéit en revision av arsredovisningen f8r HSB Bri Tomaten
2§ Orebro for ar 2018,

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 cch av dess finansiella resultat och kassaflde fér
dret enligt arsredovisningstagen, Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddriér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar entigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sérskild belydelse

Utan att det paverkar vdra utlalanden ovan vill vi féista
uppmérksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till
kreditinstitut i 4rsredovisningen. Féreningen har lan som
Kassificeras som langfristiga men foraller inom ett ar iran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsraltskellen, men
innefattar inte 4rsredovisningen och var revisionsheréltelse
avseende denna.

Van uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
alt lasa den informalion som identifieras ovan och 8vervdga om
informationen i wvasentlig ulstrackning &r ofrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgdng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhadmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innghaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar &ven {6r den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig {6r att upprétta en

Arsredovisning som inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal a7 att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller p4 fel, och alt limna en revisionsberattelse
som innghaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
véisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisicnen. Dessutom;

e identifierar och bedomer jag riskema far vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och uifér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga f6r att utgdra en grund far mina uttalanden.
Risken f0r aft inte upptacka en vésentlig felaklighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n I6r en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig
information eller sidosaltande av intern kontroll,

e skattar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontrell som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ti
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om
effekdiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhelstaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivet om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentligaﬂbw



osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandst om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionema och handelsema pa ett st som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien 3r den, Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
taltvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt agar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av slyrelsens férvaltning f6r HSB Brf Tomaten 2 i Orebro
fér &r 2018 sami av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av H3B Riksfarbund har i vrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r 6rstaget tifl dispositioner
belraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férgvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och térvaliningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokigringen,
medelsférvaitningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrétfande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgéard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annal sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonemiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlusi, och dérmed var uttalande om detta,
dr atl med rimhg grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka Atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett {6rslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enlig! god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksiérbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till
dispositioner av f6reningens vins! eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p4 revisorn ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Algérder, omraden och 16rhallanden som 4r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fr tdreningens situation. Vi gar igenom ach privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
{orhatianden som 4r relevanta f6r var uttalande om ansvarsirinet.
Som underlag for vart ultalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

|'ffn broden< /7 ¢/ 2019
1

Asa Axell lvonne Kullinger
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Rikstérbund

utsedd revisor
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