HSB Bostadsrittsforening Tallen i Orebro
Org.nr 775000-1310

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttforening Tallen, Orebro far hdrmed I3mna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fireningens stadgar registrerades 2019-09-05.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Tallen 35 som byggdes &r 1945,

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trappuppgéngar med adress
Lovstagatan 46 A - G.

Foreningens 45 bostader fordelar sig enligt féljande:

15st 1rok 22-40m2

24st 2rok 55-58 m2

5st 3rok 78 m2

1st 4rok 99 m2

Lagenhetsyta: 2 385,0 m2

Inom féreningen finns 17 p-platser med motorvarmare och 10 lokaler.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Bostadsréttstillagget ing8r ej.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-17.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB MéalarDalarna. Den tekniska

forvaltningen har skotts av Egeryds Fastighetsforvaltning AB tom september, dérefter HSB
Malardalarna och Tradgdrdstjanst.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Rotrenovering 1991
Fasadrenovering 1991
Balkonger mot gdrden 2014
Byte dérrar 2016
Lasssystem 2016
Malning av trapphus 2016
Stambyte kallare 2020
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 60 (61) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 3 (5) lagenhetstverldtelser skett, varav en genom bodelning.HwJ
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Styrelsen

Alva Rosengren-Blom ordforande

Sebastian Magnusson vice ordférande

Anna Bernstrom sekreterare

Gote Riseby ledamot

Ann Bentemo ledamot

Martin Toérngvist ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna
Erik Tornvail suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar ordinarie ledamdéterna Alva Rosengren-Blom,
Sebastian Magnusson, Anna Bernstrém, Géte Riseby och Ann Bentemo samt suppleanten
Erik Tornvall.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Bernstrdm, Gote Riseby, Sebastian Magnusson och Alva
Rosengren-Blom, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Sven-Olof Florén, samt revisor frén BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Ombud till HSB Malardalens distriktsstimma
Foreningens ombud till MalarDalarnas distriktsstamma har varit Alva Rosengren-Blom.

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Charlott G66k (sammankallande) samt Eva Friberg.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10 i féreningens tradgard. P4 stémman deltog 17
(12) medlemmar. Foreningen hdll extrastdmma 2020-08-12 i foreningens tradgérd fér att
behandla frdgan om IMD samt informera om avloppsrenovering. 21 medlemmar deltog.

Underhdll och investeringar
Under &ret har avloppsstammen under kéllargdngen bytts ut.

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 142 000 kronor. En justering
av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2020. Avséttningen har minskats d&
hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhélisplanen men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Under kommande 3r planeras asfaltering koryta, byte motorvirmaruttag, byte hela eller
delar av fjarrvdrmecentral, byte torkrumsutrustning och torktumlare, byte stuprﬁr.hw,
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 15 235 264 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 285 000 kr. FGreningen har &ven tagit upp ett nytt 18n for att bekosta stambytet.

Under &ret har féreningen satt om ett 1&n till 0,83 % rinta.

Styrelsen beslutade att hija drsavgifter med 0,2 % infér 2020. Den genomsnittiiga
avgiftsnivan i féreningen uppgdr till 922 kr per kvm. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna
med 1 % infor 2021.

Budgeten for dr 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgérder. Styrelsen bedémer att avgifterna kommer vara oférandrade elier hdjas
marginellt de narmsta aren.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra
nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av Informationsbrev Nytt fr&n
HSB MalarDalarna.

Styrelsen har haft ett arbetsméte infor upphandling av ny férvaltning.

Medlemmarna har fatt 6 stycken medlemsbrev under &ret.

Féreningen har under dret anordnat en stdddag/tradgdrdsdag 2020-04-18.

Foreningen har egen e-postadress: tallenbrf@outiook.com

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2337 2332 2360 2265 2268

Resultat efter finansiella poster tkr 49 569 46 243 -282
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillg&ngar) 7% 7% 4% 3% 2%
Arsavgifter bostader kr/m? 922 920 920 890 890
Bankskuld kr/m? 6388 6172 6269 6366 6463
Réntekostnader kr/m? % 101 144 146 153

Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 45% 43% 51% 52% 52%
Avsdttning underhallsfond kr/m? 60 85 99 99 137 AW/
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Foréandring av eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser  fond _ resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 44 535 747 687 -223 869 568 550
Omfdring av 8rets resultat enligt &rstamma 568 550 -568 550
Disp. Fond fér yitre uh enl styrelsebeslut -119 286 119 286
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 142 000 -142 000
Arets resultat 48 961
Belopp vid arets slut 44535 770401 321967 48 961
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 344 681
Disponerat ur UH-fonden 119 286
Avsatt till UH-fonden - 142 000
Arets resultat 48 961
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 370928

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 370 928
Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppgdr fond for yttre underhll till 770 401 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 26 247 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningaryw
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 337 196 2 331660
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 128 754
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 146 847 -1 087 987
Planerat underhall Not 5 -119 286 -107 143
Personalkostnader och arvoden Not 6 -127 602 -109 693
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -679 160 -345 470
Summa rérelsekostnader -2 072 895 -1 650 293
Réorelseresultat 264 301 810 121
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -215 340 -241 571
Summa finansiella poster -215 340 -241 571
Arets resultat 48 961 568 550
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhdlisfond -142 000 -203 000
Disposition underhallsfond 119 286 107 143
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -22 714 -95 857
Overskott/underskott efter fordndring av underhéllsfond 26 247

472 693 RM&/
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Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 15 549 039 14 714 334

Mark Not 10 36 000 36 000

Inventarier Not 11 0 0
15 585 039 14 750 334

Summa anldggningstillgdngar 15 585 039 14 750 334

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avqgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4739 120

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1 685 573 1 335 588

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 128 085 107 876

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 084 54 613

1 870 481 1498 197
Summa omsattningstillgdngar 1 870 481 1498 197
Summa tillgdngar 17 455 520

16248531,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 44 535 44 535
Underhallsfond 770 401 747 687
814 936 792 222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 321 967 -223 869
Arets resultat 48 961 568 550
370928 344 681
Summa eget kapital 1 185 864 1136 903
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 938 264 10 018 300
14 938 264 10 018 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 297 000 4 701 964
Leverantérsskulder 660 139 53 948
Fond f&r inre underhill 34 699 34 699
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 56 858 47 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 282 696 254 737
1331392 5093 328
Summa skulder 16 269 656 15111 628
Summa eget kapital och skulder 17 455 520

16 248 531&“/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 48 961 568 550
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 679 160 345 470
Skatt p& 8rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 728 121 914 020
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 299 12 720
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 643 028 -5 369
Kassaflide fran ldpande verksamhet 1 348 850 921 372
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 513 865 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflde fran investeringsverksamhet -1 513 865 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder 515 000 -231 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflide frén finansieringsverksamhet 515 000 -231 000
Arets kassafléde 349 985 690 372
Likvida medel vid &rets bérjan 1335588 645 217
Likvida medel vid 4rets slut 1685573 1 335588

I kassaflddesanalysen medrdknas freningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

/17



@ Org Nr: 775000-1310

HSB brf Tallen i Orebro
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fir yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att |anen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

befastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 159 308 kr. (6 159 308 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. K
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 198 508 2194 068
Hyror 58 776 58 776
Ovriga avgifter 92 340 92 440
Ovriga intakter 595 0
Bruttoomsattning 2 350 219 2345 284
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyreshortfall -12 963 -13 624
2337 196 2 331 660
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringserséttning 0 128754
0 128 754
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 190 421 243 254
Reparationer 143 BOS 52 584
El 45 168 53 606
Uppvidrmning 319 299 338 250
Vatten 89 705 72082
Sophamtning 71685 57 460
Gvriga avgifter 84 289 67 077
Forvaltningskostnader 100 671 102 352
Fastighetsavgift 64 305 61 965
Gvriga driftskostnader 37 495 39 357
1146 847 1 087 987
Not 5 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 119 286 107 143
119 286 107 143
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 94 621 80 825
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Revisorsarvode 2500 2 500
Loner och andra ersattningar 0 250
Saciala kostnader 28 281 23918
127 402 109 493
Gvriga
Pensionskostnader och féirpliktelser 200 200
200 200
127 602 109 693
Féreningen har inte haft négra anstalida under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 345 470 345 470
Restvardesavskrivning 333 690 0
679 160 345 470
Notg& Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 215 340 240 696
Ovriga finansiella kostnader 0 875
215 340

241 571&'“‘_’
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 19 582 260 19 582 260
Arets investering 1513 865 0
Utrangering -597 085 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 499 040 19 582 260
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 B67 926 -4 522 456
Utrangering 597 085 o
Krets restvdrdesavskrivring -333 690 0
Krets avskrivningar -345 470 -345 470
Utgdende avskrivningar -4 950 001 -4 867 926
Bokfért virde 15 549 039 14 714 334
Taxeringsvirde for Tallen 35 i Orebro. Vardedr 1991.
Byggnad - bostader hyreshus 19 200 000 19 200 000
Byggnad - lokaler 0 0

19 200 000 19 200 000
Mark - bostdder hyreshus 15 000 000 15000 000
Mark - lokaler 0 0
15 000 000 15 000 000

Taxeringsvarde totalt 34 200 000 34 200 000

Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 36 000 36 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 000 36 000
Bokfort virde 36 000 36 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 43 034 43 034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 034 43 034
Ingdende avskrivningar -43 034 -43 034
Utgdende avskrivningar -43 034 -43 034
Bokfirt virde 0

Ko
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 739 120
4739 120
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 10 533 44 471
Skattekonto 117 552 63 405
128 085 107 876
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 44 535 747 687 -223 869 568 550
Omféring av drets resultat enligt Srstimma 568 550 -568 550
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrefsebesiut -119 286 119 286
Avsattn, Fond fr yitre uh enl underhlisplan 142 Q00 -142 000
Krets resultat 48 961
Belopp vid 8rets slut 44 535 770 401 321 967 48 961
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 100530 0,83% 2025-12-30 4 420 964 136 000
Stadshypotek AB 4039 1,29% 2022-12-30 6 555 340 75 000
Stadshypotek AB 51445 1,06% 2023-12-30 3 462 950 70 000
Stadshypotek AB 86513 0,70% 2023-09-01 796 000 16 000
15 235 264 297 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 938 264
Styrelsen har for avsikt att omsatta [8nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppa8 till 13 750 264
Stillda sikerheter
Panter och dérmed JamiOrliga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 146 700 19 146 700
Summa stéllda sdkerheter 19 146 700 19 146 700
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (n4sta 8rs berSknade amorteringar) 297 000 4 701 964
297 000 4 701 964
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 27 495 23133
Kallskatt 28 985 24 847
Ovriga kortfristiga skulder 378 0
56 858 47 980
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 213 480 186 992
Upplupna réantekostnader 0 579
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 69 216 67 166,
282 696

254 737&-‘
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Revisionsberattelse
Till {6reningsstimman i HSB Brf Tallen i Orebro, org.nr. 775000-1310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i
Orebro fér ar 2020,

Enligt var upplatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultal och kassafléde fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Fémvaltningsheréttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen cch balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men innefatar
inte &rsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Var ultalande avseende &rsredavisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar
all lasa den information som identifieras ovan och Gverviga om
informationen | vésenllig ulstrackning 4r oférenfig med
arsredovisningen. Vid denna genomgédng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigh verkar innehélla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pA det arbete som har utiénis avseende denna
informaticn, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaklighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna
kontroll som den bedGmer &r nédvandig for att uppréatia en
arsredovisning som inte innehdller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fireningens farméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att forts&tta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detia,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och alt lamna en
revisionsberétlelse som innehaller véra ultalanden. Rimlig sikerhet
&r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér aft en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professianellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningstgérder bland annal utifrin dessa risker och
inhémlar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund 18 mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r higre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om
effekliviteten i den inferna kontrollen.

e utvérderar jag Eimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetstaktor som avser sidana hindelser eller
féthallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetstaktor, méiste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovishingen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oliflrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet féir revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora atl en férening inte langre &/w
kan fortsétta verksamheten,



o utvérderar jag den overgripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt lidpunkten fér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av [agen om ekonomiska féreningar. Miti m&! &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
ach stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi éven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HS8 Brf Tallen | Orebro f6r ar
2020 samt av férslaget till dispositioner batraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiinet fér rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av ibreningens angelagenheter, Deita innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsidrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig tilt ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart ultalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer alt upptacka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r idrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionelll skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig Irimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt
risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgdrder, omréden och forhallanden som &r véisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydelse {6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta far vart utialande om ansvarsfrihet
Som underiag f6r vant uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskal om fdrslaget ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

?f fo den [O/ 2021

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Sven-Olof Florén

Av fdreningen vald revisor
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