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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Taget i Orebro far hdrmed lamna &rsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31,
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Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2017-09-01.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Féreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheterna Stenkullen 1 och Stenskérven 1, i
Orebro som byggdes &r 1973-1974,

Pa fastigheterna finns loftgdngshus med adresserna Dolomitviigen 2 - 118, Orebro.
Foreningen &ger dven en samlingslokal (370 kvm) som byggdes 2005 med adress
Dolomitvagen 60 A.
Féreningens 232 bostader fordelar sig enligt foljande:
Medellgh.yta
8st 1rok 49,0 m?

16st 2rokv 56,0 m?
152st 2rok  67,5m?

56st 3rok 78,0 m?
Ligenhetsyta: 15 920 m?

Inom foreningen finns 106 forrdd, 140 garageplatser, 49 p-platser med eluttag, 61 p-platser,
1 handikapplats, 3 husvagnsplatser och 1 MC-plats.

Inom féreningen finns dessutom 6 st tvéttstugor, 1 st évernattningslagenhet, bastu, 2 st
hobbyrum, 2 st motionsrum samt 3 st miljhus.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Protector Forsékring. Forsakringen inkluderar
bostadsréttstillaggsforsékring. Fran och med 1/1 2020 har féreningen nytt forsakringsbolag,
Folksam. Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2019-05-28.

Den ekonomiska forvaltningen samt den tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB
Malardalen. Den yttre skotseln har Ute mark & miljé i Orebro AB ansvarat for. Lokalvirden
har skdtts av Eva Koppfalt Svensson. Miljchusen har tre medlemmar delat p&. Bastuvard har
Christina Hedlund varit. Lars Arkegdrd har varit flaggvakt samt ansvarat f6r utemiljo.
Foreningen har avtal med ComHem géllande Kabel-TV och bredband. Dessutom finns ett
fibernat som tillhandahalls av Telia. jw/
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten;

Rtgard Ar

Omlaggning av tak 1995
Nybyggnation av samlingslokal 2005
Enhetsmétning el 2012
Nya ytterddrrar 2017

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets siut 274 {277) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgdr en.
Under aret har 24 (9) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen

Anette Lévgren ordférande

Erik Forsberg vice ordférande, studieorganisatér
Christina Hedlund sekreterare, fritidsombud

UIf Bjérk ledamot

Urban Stenander ledamot

Lars-Ake Kvist ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB Malardalen
Hampus Granstrém suppleant

Gunvor Gard suppleant

Leif Yngstrém suppleant utsedd av HSB Mélardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r de ordinarie ledaméterna Anette Lévgren,
Erik Forsberg, Christina Hedlund och Lars-Ake Kvist samt suppleanterna Hampus Granstrém
och Gunvor Gard.

Styrelsen har under dret hallit 15 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Lovgren, Erik Forsberg, Urban Stenander och Lars-Ake Kvist
tvd i forening.

Styrelsens kunskap

Erik Forsberg, Urban Stenander, Linnéa Brynvall samt vicevdrden Susanne Granstrom
innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behorigen skall kunna
ansodka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevard
Vicevdrd har varit Susanne Granstrom.

Revisor

Revisor har varit Gittan Kindgren med Bjorn Raslind som suppleant samt revisor frén
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Kjell Vannestal, Birgitta Ewertsson och Anne-Marie Strémberg, med
Kjell Vannestal som sammankallande. jw/



HSB brf Tiget i Orebro
Org nr 775000-1062 3

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstaimma
Anette Lovgren utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstimma. Som erséttare
utsdgs Erik Forsberg.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-06 i Dolomiten. P8 stdmman deltog 52
medlemmar.

Underhall och investeringar

Underhdlisplan: Av dtgardena i underhdlisplanen har en omma&ining av samtliga garage inkl.
erforderliga panelbyten pabdrjats (583 tkr.) En rensning av avloppsstammarna utférts (280)
tkr. Kostnaderna for dvriga storre underhdlls- och reparationsatgarder uppgick till ca 500 tkr.
Av detta belopp avsdg cirka 230 tkr kostnader for vattenskador i motionslokalen i det Gvre
kéllarhuset. Bland mindre dtgérder kan ndmnas: Diverse I6pande &tgérder (145 tkr),
rensning av takrénnor (35 tkr), ytterligare belysning pé& parkeringarna (17 tkr), Reparation
av larmsystem i Dolomiten (23 tkr) samt service pa garageporter (20 tkr)

Bland &tgérdena for att farbattra den yttre miljén kan ndmnas att ett ledricke fér vigen mot
den nedre parkeringen anlades (90 tkr).

Foreningen har senarelagt byte av lekutrustning i parker (519 tkr), 6versyn garagetak (292
tkr), samt byte styrutrustning i undercentraler d& behov dnnu ej uppstatt.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats under histen 2019.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 761 000 kronor. Stérre
planerade dtgarder under den narmaste 5-8rsperioden:

Ar 2020: Fasadtvitt tegelfasad 821 tkr, slutférande av garagemalning 500 tkr, byte
lekutrustning 519 tkr, malning garagetak 307 tkr och byte torkutrustning 122 tkr.

Ar 2021: M8Ining milishus 77 tkr, byte styrutrustning undercentraler 64 tkr, uppfraschning
bastu och duschrum 49 tkr samt nya vitvaror ftir Dolomiten 40 tkr.

Ar 2022: Byte takpapp 2 837 tkr, byte hangrénnor och stuprér 1 467 tkr, tvatt-utrustning
535 tkr, mélningsarbeten tak 354 tkr, uppfréschning Dolomiten 180 tkr samt pumpar,
ventiler varmesystemn 54 tkr.

Ar 2023: Fasader 1 591 tkr, golv och dorrar miljdhus 340 tkr, malning kéllare 158 tkr,
fasadtvatt 122 tkr samt byte stupror o hangrannor garage 103 tkr.

Ar 2024: Stamrensning 296, byte cirkulationspumpar vérme 158 tkr samt OVK-besiktning
101 tkr. pw/
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Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 21 547 522 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 710 000 kr.

Styrelsen har beslutat om att hdja avgiften infér ar 2019 med 1 %. Styrelsen har dven
beslutade att hija avgifterna infér 2020 med 3 %. Den genomsnittliga avgiftsnivan i
foreningen uppgar till 560 kr per kvm efter héjning. Forbrukningsavgift el tillkommer utéver
arsavgiften. Frdn och med 2020-01-01 h&js hyran for lokaler (forrddsutrymmen) med 5
kr/ménad, motorvérmarplatser med 5 kr/manad, garage med 10 kr/m8nad och
husvagnsplatser med 5 kr/ménad.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Ett 1an pd 3,3 mkr (1,58 %) forfaller under &r 2020
och skall fornyas. Darefter forfaller drligen under perioden 2021 - 2024 ytterligare fyra 18n i
storleksordning 3,5 — 5,8 mkr. De drliga amorteringarna uppgér till cirka 0,7 mkr. Den
genomsnittliga upplaningsréntan uppgar tilt 1,35 %.

Enligt foreningens I&ngsiktiga planering finns det ett behov av att héja ménadsavgifterna
med 18 % under den kommande 5-3rsperioden. Det faktiska hdjningsbehovet &r framfér allt
beroende av inflationsutvecklingen, de framtida rantekostnaderna, politiska beslut samt
utvecklingen for taxeburna kostnader (varme, el, vatten och sophantering). Foreningens
storsta kostnadsposter utgérs av de taxeburna kostnaderna (36 %) samt fastighetsskotsel
inkl. reparationer och underhall (30 %). I det nuvarande |3gréantelaget uppgér utgiftsréntor
enbart till 3 % av de totala kostnaderna.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB Malardalen. 4S8
Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av informationsbrevet Myt frén HSB MélarDalarna.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Under dret har vissa av styrelsens ledamoter och vicevérd deltagit i av HSB anordnade
utbildningar avseende Fastighetsagarens ansvar, sekreterarens uppgifter samt juridik.

Styrelsen har aven deltagit p& informationstraffar anordnade av HSB samt p8 en lokal

fastighetsmassa.

Medlemmarna har erhdllit information fran styrelsen l6pande under ret genom utskick av
Tagnytt. Under 2019 skickades 12 stycken ut. Foreningen har en egen e-postadress
info@brftaget.se och en hemsida med adress www.brftaget.se.

Féreningens samlingslokal och dvernattningsldgenhet ar flitigt utnyttjade. Total inkomst till
féreningen for uthyrningen 29 850 (25 780) kronor. Under dret bytte 21 (9) ldgenheter
aqgare till ett genomsnittligt Gverldtelsepris pa 12 581 (13 833) kronor per kvadratmeter.jw,/
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Fritidskommittén har som vanligt varit mycket aktiv och arrangerat foljande aktiviteter for
foreningens medlemmar.

Januari. Julgransplundring med trollkarl, fiskdamm, dans runt granen. Tomten kom som
vanligt. Kaffe o bulle med pepparkaka till de vuxna, festis till barnen.

Februari. Sopplunch, bildvisning Barbro Bergfeldt Bildlarare Orebro Universitet “Fyra veckor i
Nepal”.

Mars. Sopplunch, pub o Trubadurafton med Jonas Amcoff.

April. Sopplunch, pdskbord fran restaurang Norr-Tull,

Maj. Loppis (instéllt p& grund av fér f& anmalningar).

Augusti. Kréftfest, bussresa till Carl Larsson Garden (Sundborn i Dalarna).

September. Sopplunch.

Oktober. Sopplunch.

November. Sopplunch, teaterresa till Sparbanksbérsen i Fjugesta. "Social Natvark”.
December. Gemensamt Julbord med Brf. Lunden.

Lucia-firande med elever frédn Lundbyskolan drskurs 3.

Nyarsfest med meny frdn Margaretas festvaning.

Dessutom har ett tiotal medlemmar deltagit i en ldsecirkel. Inomhusgolf (vintertid) och boule
(under sommaren) har arrangerats en gang i veckan.

Husombud

Hus 1 Tony Breitner Dolomitvagen 112-118
Hus 2 lisbeth Andersson Dolomitvagen 62-66
Hus 3 Lisa Hogenius Dolomitvéagen 102-110
Hus 4 Goran Wiberg Dolomitvégen 68-76
Hus 5 Ing-Marie Hagstrém Dolomitvagen 92-100
Hus 6 Lars Arkegérd Dolomitvégen 78-82
Hus 7 Birgit Meijer Dolomitvagen 84-90
Hus 8 Kerstin Persson Dolomitvégen 32-38
Hus 9 Klara Eliassson Dolomitvagen 26-30

Hus 10 Eva Koppfalt-Svensson  Dolomitvagen 40-48
Hus 11 Ann-Marie Stromberg Dolomitvagen 16-24

Hus 12 Christina Hedlund Dolomitvagen 50-58

Hus 13 Torwald Andersson Dolomitvagen 10-14

Hus 14 Irén Carlsson Dolomitvégen 2-8

Flerdrsdversikt

Baseras pa fotal lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 9 682 9 609 9 575 9 605 9 570
Resultat efter finansiella poster tkr -108 900 -487 216 219
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 29% 28% 25% 27% 26%
Arsavgifter bostader kr/m? 544 539 539 539 539
Bankskuld kr/m? 1 353 1398 1443 1485 1522
Réntekostnader kr/m? 21 24 29 42 47
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 10% 13% 14% 14% 20%

Avsittning underhéllsfond kr/m? 48 43 39 49 55h/



HSB brf Taget i Orebro

Org nr 775000-1062 6
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 799000 5296413 3164 773 900 367
Omfdring av drets resultat enl

arsstamma 900 367 -900 367
Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -892 845 892 845

Avsdttn, fond for yttre uh enl

underhallsplan 761 000 -761 000

Arets resultat _ i -107 797
Belopp vid drets slut 799000 5164568 4 196985 -107 797

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Rrets resultat

Summia fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

4 065 140
892 845

- 761000
- 107 797
4 089 188

4 089 188

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhill till 5 164 568

kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhll blir 24 048 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningarjy/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 9 682 356 9 609 479
Ovriga rérelseintdkter Not 3 25 538 0
Summa rorelseintikter 9609479
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 107 369 -6 866 321
Pltanerat underhall Not 5 -892 845 -172 345
Personalkostnader och arvoden Not 6 -676 845 -450 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -810 282 -810 282
Summa rérelsekostnader -9 487 342 -8 339 648
Rérelseresultat 220 553 1269 831
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 8949 10 041
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -337 299 -379 505
Summa finansiella poster -328 350 -369 464
Arets resultat -107 797 900 367
Tilldggsupplysningar till resultatriakningen
Avsattning underhallsfond -761 000 -686 000
Disposition underhdlisfond 892 845 172 345
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhalisfond 131 845 -513 655
Overskott efter férindring av underhélisfond 24 048 386 712,/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 10 26 725 394 27 535 676

Mark Not 11 2 325 000 2 325000

Inventarier Not 12 0 0

29 050 394 29 860 676

Finansiella anldggningstillgdnaar

Langfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 500 000
2 000 000 2 500 000

Summa anlaggningstiligdngar 31 050 394 32 360 676

Omsiittningstillpdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 4 009 13172

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3235518 2638774

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 31 261 42 498

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 666 983 617 678
3937772 3312 123

Kassa och bank Not 16 13733 10 000

Summa omsattningstiligdngar 3951 505 3322123

Summa tillgéngar 35 001 899 35682 799 |,/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 799 000 799 000

Underhdllsfond 5 164 568 5 296 413
5 963 568 6 095 413

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 196 985 3164 773

Arets resultat -107 797 900 367
4 089 188 4 065 140

Summa eget kapital 10 052 756 10 160 553

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 17 657 897 21547 522

17 657 897 21547 522

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 19 3 889 625 710 000

Leverantdrsskulder 445 096 404 874

Aktuell skatteskuld 6 349 o

Fond for inre underhall 1 447 705 1493 367

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 12 302 53 362

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1490 169 1313120
7 291 246 3974723

Summa skulder 24 949 143 25522 245

Summa eget kapital och skulder 35 001 899 35 682 799 |y,
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -107 797 900 367
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 810 282 810 282
Kassafléde frén iopande verksamhet 702 485 1710 649

Kassaflode frén fordandringar i rérelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 905 18 420
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 136 898 -1 078 089
Kassafléde frén Iopande verksamhet 810 477 650 980

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -710 000 -710 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -710 000 -710 000
Arets kassaflode 100 477 -59 020
Likvida medel vid drets borjan 5148 774 5207 794
Likvida medel vid drets slut 5 249 252 5148 774

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.w/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,8 %
Samlingslokal 1,4 %
Garage 5 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av I&ngfristiga skulder har &ndrats i rsredovisningen 2019-12-31, s3
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att |8nen
ska forléangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgéende till 3 513 812 kr. (3 513 812 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstéllda Innev, ar Foreg. &r
Kvinnor 0,5 0,5
0,5 0,5

Féreningen har anstalld vicevird (kvinna, hivtid). Ovriga Idner och arvode betalas ut till lokalv8rdare (kvinna, deltid),
utemiljé o flaggvakt {1 stycken, deltid) och miljbhusansvariga (3 stycken, deltid) samt bastuansvarig (1 stycken, deltid).
Féreningens pensionsdtagande &r sakrade genom Fora Férsdkringscentral. Utéver detta finns inga 8tagande for
pensionskostnader, forpliktelser eller avgéngswzdelag.‘r.-.l,,Jr
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 666 472 8 580 432
Hyror 732 705 712 680
Ovriga avgifter 420 992 463 411
Ovriga intakter 80 433 68 517
Bruttoomséttning 9900 602 9 825 040
Hyresbortfall -38 250 -35 560
Avsatt till inre fond -179 996 -180 001
9 682 356 9609 479
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 25538 0
25538 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 1 266 958 1335326
Reparationer 574 241 487 796
El 860 965 774 295
Uppvarmning 1939 297 1937 336
Vatten 377 228 369 779
Sophamtning 323131 283 677
Ovriga avgifter 397 557 388 137
Forvaltningskostnader 616 223 542 915
Fastighetsavgift 319 464 310 184
Ovriga driftskostnader 432 306 436 875
7 107 369 6 866 321
Not 5 Planerat underhdll
Underh8ll enligt plan 892 845 172 345
892 845 172 345
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 127 027 101 522
Vicevdrdsarvode 3600 9 380
Qvriga arvoden 17 745 25 590
Revisorsarvode 8 000 8 850
Sociala kostnader 130 412 88 995
286 784 234 337
Ovriga
Vicevard (halvtid) 236 731 181 079
Bastuansvarig 23532 23 532
Ovriga arbeten (timerséttning for Brfs rékning, stadning mm) 102 961 109 460
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 6913 6788
Forandring semesterléneskuld 17 976 -67 219
Léneskatt 310 367
Bil och telefonersattning 0 737
Pensionskostnader och férpliktelser 1638 1619
390 061 256 363
676 845 490 700
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 810 282 810 282
810 282 810 282
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 8 949 10 041
8 949 10 041
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 336 994 379 278
Réntekostnad skattekonto 18 0
Ovriga finansiella kostnader 287 227
337 299 379 505 hw/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 44 759 574 44 759 574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 759 574 44 759 574
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 223 898 -16 413 616
Krets avskrivningar -810 282 -810 282
Utgdende avskrivningar -18 034 180 -17 223 898
Bokfort virde 26 725 394 27 535 676
Taxeringsvarde fir Stenkullen 1 och Stenskarven 1 i Orebro. Vardesr 1974.
Byggnad - bostader hyreshus 143 000 000 123 000 000
143 000 000 123 000 000
Mark - bostéder hyreshus 83 000 000 43 000 000
83 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde totalt 226 000 000 166 Q00 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 2 325 000 2 325 000
Utgdende ackumulerade anskaffringsvarden 2 325 000 2 325 000
Bokfirt virde 2325000 2 325000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 207 991 207 991
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 991 207 991
Ingdende avskrivningar -207 991 -207 991
Utgdende avskrivningar -207 991 -207 991
Bokfort viirde 0 0
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinl8ning. Léptid 2020-06-17, ranta 0,40 % 2 000 000 2 500 000
2 000 000 2500 000 jw/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 009 13172
4 009 13172
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 2931
Skattekonto 31261 38 250
Ovriga fordringar 0 1317
31 261 42 498
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 3733 0
Handkassa 10 000 10 000
13733 10 000
Not 17 Eget kapital
Underh,- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 799 000 5296 413 3164773 900 367
Omibring av drets resultat enligt Arstsmma 900 367 -900 367
Disp. Fond fr yttre uh enl styrelsebeslut -892 845 892 845
Avsdittn, Fond for yttre uh enl underh@tisplan 761 000 -761 000
Arets resultat _ -107 797
Belopp vid drets slut 799 000 5164 568 4 196 985 -107 797
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 180899 1,05% 2021-09-01 4 956 800 170 Q00
Stadshypotek AB 210605 1,52% 2022-01-30 5831210 140 000
Stadshypotek AB 285115 1,50% 2023-03-30 3756 300 100 Q00
Stadshypotek AB 382638 1,15% 2024-09-01 3673 587 150 000
Stadshypotek AB 88126 1,58% 2020-06-01 3 329 625 150 000
21547 522 710 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 657 897
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 17 997 522
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 31175 000 31175 000
Summa stillda sikerheter 31175000 31175 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 710 000 710 000
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta rs 1dneomsittning) 3179 625 0
3889625 710 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 148 21 700
IS'allskatt 5 644 31 295
Ovriga kortfristiga skulder 510 367
12 302 53 362
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 853 302 757 054
Upplupna rantekostnader 25 684 34613
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 611 183 521 453
1490 169 1313120
Not 22 Eventualférpliktelser
Fastigo 5687
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Revisionsberattelse
Till fareningsstdmman i HSB Brf TAget, org.nr. 7750001062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Taget fér
&r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Frvaltningsherattelsen ar
lérenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi lillstyrker dérfor att fareningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjont sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Annan information éin Grsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrétiskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering

samt certifieringsutiatande. Det &r slyrelsen som har ansvaret for
denna andra information,

Vért uttalande avseende Arsredovigningen omfattar inte denna
Information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det var ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och éverviiga om
informationen i vasentlig utstrickning &r ofgrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beakiar vi dven den
kunskap vi | dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehélla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utiérs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehalier
en visentiig felaktighet, vi ar skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget alt rapportera i det avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig fr att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddimningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan

paverka formAgan ait fortsatta verksamheten och alt anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utidit revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att amna en
revisionsberaitelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hidg grad av sékerhet, men aringen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslul som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken {tr att inte uppticka en vasentlig felaklighet till 8ld av
oegentligheler &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontrol).

»  skalfar jag mig en fdrstéelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér alt ultala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag ! revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida W.-/



héndelser eller férhallanden géra att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna cch hindelsema pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och insikining sam! tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelselulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den fbreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttstagen och lillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r ait uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultal
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning f8r HSB Brf TAget for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resuiltatet enligt
f6rslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittst Revisoms ansvar.
Vi &r cberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r torstaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller iérlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av téreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar ior féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
alt freningens organisation ar utformad s aft bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéima om négon
styrelseledamol i nigot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgen Atgard eller gjort sig skyldig till nigon
{érsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
f6reningen, eller

+  pa nagol annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
lillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
téreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréltslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller féHust inte &r fdrenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeplisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av téreningens vinst eller {6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfirs baseras pa revisom uisedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga far
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fdreningens siluation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vant uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om f6rslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 1 15 2020

Gittan Kindgren

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstérbund
utsedd revisor

Av f6reningen vald revisor
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HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB Téget i Orebro

Ar 2020-2024

HSB Centifiering Verksamhetsplanening, bilaga till drsredovisming.



Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deligarna!

Planerade ménadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfdljning

Information till deldgarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bilaga till drsredovisning.

0o ~1 N L B~ W

Bed




Oppnar dorren for deléigarna!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delégare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna 1dmna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa 4mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsigande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgirder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras di och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mojliga forutsittningar att planera
kommande &r. Flerrsprognosen internrevideras dven av HSBs férvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning




Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2020 2021 2022 2023 2024
Avgiftsforandring 3% 2% 2% 2% 2%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag
¢ Nuvarande kostnader
e Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)
e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning
* Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhalisplanen vad varje &tgird beriknas kosta.

(Underhallsatgarder redovisas pa sidan "Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)
e Laneriinta
e Intéktsrdntor
¢ Kostnadsutveckling pa ovriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bilaga till drsredovisning




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar
2020
2021
2022
2023
2024

Stirre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Fasadiviatt, garagemalning samt byte lekutrustning och torkutrustning 1 814 000
Mindre malningsarbete, uppiraschning bast o duschrum samt byte vitvaror lokal 265 000
Byte stupror, hdngrinnor och takpapp samt tvittmaskiner 5 445 000
Stéirre malningsarbete fasader samt utbyte vissa delar 2789000
Stamrensning samt byte cirkulationspumpar 613 000

Beriiknad kostnad foér underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom

lan.
Ar

Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

X

0
X
X

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsritisféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har farts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhéllsplanen.

HSB Cenifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning,




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

2020 2021 2022 2023 2024

ll-;ia::granta pa omsatta 1an med bunden 20% 3.0 % 3.0 % 30 % 3.0 %

Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intédkts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintikter 2% 2% 2% 2% 2%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 1% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto/placering 2020 2021 2022 2023 2024
Underkonto, Swedbank 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0.0 %
Specialinlaning, HSB 0,40 % 0,40 % 0,40 % 0,40 % 0,40 %

HSB Certifienng Verksamhetsplanering, bilaga tll Arsredovisning



Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering

Réntefordandringar pa omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

i e . Omsiittnings-  Tidigare 3 Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp vt rinta Ny riinta (bunden/rorlig)
Stadshypotek AB 3711087 2019-09-01 2,42 % 1,15 %  Bunden
Féreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter  Area bostider Area lokaler
1973-1974 232 15920 kvim 370 kvm

HSB Centifiering Verksamhetsplanering, bilaga till irsredovisning.




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till delidgarna
< Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

] Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overlimnas en informationsskrift.

X

Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd g&nger om ret.

X

Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under aret.

Ort och datum -
Orebroden|” / 7 - 2020
HSBs Bostadsrittsforening Taget i Orebro

Anette Lov gren Erk Forsberg d

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.




