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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattstéreningen Sveapark 2, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 4 april
2008, med firmaéndring 2012-05-24, har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler samt mark till

nytande utan tidshegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske frdn och med maj manad 2014, Inflyttning berdknas ske
under perioden augusti 2014 t o m december 2014.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for fareningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kosinadema for fastighetsfdrvary pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkosinader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i mars manad 2014,

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 20 mars 2013.

___10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos AmTrust International Underwriters.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratl. Dérefter forvarvar

Skanska Sverige AB de osélda lagenheterna.

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsratishavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstalld borgensiérbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Faslighetsbeteckning:
Adress;
Tomtens areal:

Bostadsarea:

Skivstangen 1, Orebro kommun
Eyragatan 2 G-J
2121 m?

Cirka 3 099 m?

Antal bostadslégenheter: 34 lagenheter | tvé flerbostadshus.

Husens utformning:

Tva flerbostadshus med 5 vaningsplan, fyra trapphus och entréer.

Husen &r s& placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsrattshavarna,

Gemensamma anordningar

Installationer:

Ventilationsanlaggning:

El

Hiss:
Sophantering:

Kodlas:

TV/data/telefoni;

Parkering:

Ledningsratt:

Byggnaderna varms med fjarrvrme som distribueras via golvvarme.
Varmeleveranser sker fran E.ON Sverige AB.

Byggnaderna ar férsedda med var sitt ventilationssystem typ FTX med
varmeatervinning med motstrémsvaxlare. Prefabricerad styr- &
reglerutrusning i varmeatervinningsaggregatet.

Varje lagenhet har egen matare. Effektuttag for motorvarmare kommer att
debiteras separat till varje bostadsrattsinnehavare.

Hiss finns i samtliga fyra trapphus.
Behallare for avfallssortering finns [ tva stycken soprum.
Porttelefon och kodlas for entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanét for telefon och datakommunikation,
samt elt nat for TV.

Foreningen disponerar 34 bilplatser | markplan varav en handikappsplats.

Last Orebro Kommun. Avaer befintlig dagvattenledning
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundlaggning:
Stormme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar.
Takkonstruktion:

Ddrrar:

Fonstar:

Palad platta pa mark
Barande stomme utgérs av betong med platthjalklag och skalvaggar

Entréhall med kiinkergoly. Trappor i cement/mosaik och vaningsplan med
linoleumgolv,

Fasader av natursten, limtrépanel, skivmaterial och ylskikt av plat
Takkonstrukiion av tra, isolering och ytskikt av duk och platbeslag

Entrépartier mot gata av léttimetall. Lagenhetsdorrar ar sékerhetsddrrar,
Innedorrar | Iagenheter av tra i 4t konstruktion, slata och vita, Dorrar fill
allménna utrymmen av metall,

Fénster och fonsterddrrar med isolerglas av tré och aluminium

Balkongerfuteplatser: Balkonger/uteplatser av prefabricerad betong. Balkengerha mot soder

utfors inglasade. Ovriga balkonger utfors med traditionellt récke.

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum

Entré/hall;
Vardagsrum:
Kék:
Kladkammare;
Sovium:
Dusch/WC:
Extra WC:

Golv Viéggar Tak
Ekparkett Malat Grangat
Ekparkett Malat Gréangat
Ekparkett Malat/Kakel Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkeft Malat Gréangat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat

¥ Forteckning éver standardinredning lbland annat kitk och badrum finns tillgAnglig hos bostadsrattsféreningens

slyrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER EOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervérdesskatt, fastighetgskait t o in vardearet
112 600 000

samt kopeskilling for fastigheten

Likviditetsreserv 100 000

Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 112 700 000

Fastigheten kammer att vara farsskrad till fullvarde och dr under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadfdrsékring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststéllts men beraknas tlll cirka 41 503 400 kr.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver lan som har upp
Arliga kostnader avser kapltalkostn
kostnader for avaattningar avser ar 1 efter tilltrédesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for [dnen &dr pantbrev.

taglts och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
ader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av Ian. Arliga

Lan Belopp| Bindningstid | Réntesats Rante-| Amortering® Summa
kostnad

(k) (%) (kr) (kr) (k)

Lan1 7 371666 3 man 3,00 221 150 90 300 311 4580

Lan 2 7 371 667 4 ar 3,60 258 008 258 008

Lan 3 7 371 667 5ar 3,80 280 123 280 123

Summa 22 115 000 7659 282 90 300 849 582
[hsalser 90 585 000
Summa Finansiering | 112 700 000

varav amortering| 90 300| 849 582

Summa Kapitalkostnad ar 1

1 vid tid f6r slulfinanslering kan annan bindningstid och anhan uppdelning av lanen bil aktuell.

2 pmortering de forsta elva aren forutsalts ske progressivt enligt samma plan som avskrivringen.

Avskrivning av byggnaden sker pa 80 ar med en progressiv avskrivningsplan.

Effekten av minskade kostnader pa grund av lagre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvandas {ill 6kad amortering av lanen for alt sakerstalla féreningens ekonoini pa ldngre sikt.
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Nettokapltalkostnad
Nettokapitalkostnad enligt foregéende sida

Avsiittningar

Avssttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m*bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervédrdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning
Revislon

Loner och arvoden
Féreningens administration
Uppvarmning
Elférbrukning
Vattenforbrukning
Renhallning/sophantering
Fastighetsskitsel
Stéadning

Sndrajning

Sotning, besiktningar
Lépande underhall
Fastighetsforsakring

Kabel TV

Hisservice

Owrigt

Summa Driftskostnader!, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Reserv

Resery for ranterisk & oférutsedda kostnader

Summa berdknade arliga kostnader, kr

849 582

92 970

45 000
16 000
20000
5000
270000
100 000
75 000
40 000
100 000
50 000
20 000
10 000
10 000
30 000
97 000
25000
50 000
962 000

107 200

2 011 752

1 Ovanstaende driftskostnader &r beriknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens beligenhet och sioriek ste. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre

eller l4gre 8n det beriiknade véirdet.

2 Epr bostader Ingdr eventuell fastighelsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vérdedr,
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats per kvadratrmeter bostadsarea:
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter hostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

36 425 kr
7148 kr
29278 kr
310 kr

585 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ars Ar4 Ars Ars Ar11
Arsavgifter efter schablon 1713000 1747 260 1782 205 1817849) 1854206 1891290 2088137
Arsavgifter efter férbrukn eller fika helopp per igh 99557 101 543 103 574 105 645 107 758 109913 121 353{
Arsavglft kr/m? 585 597 609 621 633 646 713
Cvriga intiikter
Hyresintakter p-platser 199200 203 184 207 248 211393 215620 219933 242 824
Swmma intékler 2011752 2061 987 2083 027 2134 887| 2177 665| 2221137 2452314
Kapltalkostnader
Riintor 759282 756 181 752925 749503 745 809 742134 720196
.ﬂ.mﬁrteringar}'a\.'skrwn'lngarl Q0300 94 860 89 650 104 682 109 968 115521 147 789
Driftskostnader 962 000 981 240 1000865 1020882 1041300 1062126] 1172673
Avsittning for underhdil (yttre fond)
Fondavsittningar 92970 94 829 96726 98 661 100634 102 646 113330
Ackumulerad fondavsitining 92970 187 799 284525 383186 483 820 586466 1131325
vrlga kostnader
Kommunal fastighetsavgilt bostider 0 0 4] 0 0 [4] 0
Fastighatsskatt gacagelokaler 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt uthymingslokaler 0 0 0 0 0 0 0
Summa 0 0 0 1] 0 Q 0
Reserv 107 200 107 260 107 200 107 200 107 200 107 200 107 200
Avrets Bverskatt 0 17676 35661 53960 72.574 91510 151327
(Ackuiulerat tvarstott Inkl kassa*) 100000 117 677 153338 207 288 279872 371382] 1124448
Summa kostnader 2011 7562 2 061 987 2093027 21348687 2177 585| 2221 137] 2452314
Ara Arz Ara Ara Ars Arg Arit
Uineskuld 22115000 22024700 21929840 21830190 21725508 21615540 20976576
192970 305 476 437 863 590484 763692 957848 2255773

% Kassabehdlnfrg inkl fond

Forutsittningar
Arsavglfterna ach hyrorna hijs med 2,0 % per r.

Driftskostnaderna hijs med 2,0 % per 3r.

Antagen Inflation 2,0%,

Avskiivnlng &r 190 300 kr &r 2 med upprékningsfaktora 5,05 %.
Medelranta Hr 3,43%.

1 yid en Uitiphing &v Bnfira meskrivnlngar skutls féreningeny boklorda resuiat sannckkt bli negative. Denna effekt r bokiBilagimdsslg och piverkar nta firenlngens tassatiode,
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Arz Ar3 Ar4 Ars Arb Arti
Genomsnlttilpa arsavglit per m? om:
Antagen Inliztlonsnivé och
Antagen réntendva 585 597 609 621 633 646 718
Anlagen canleniva + 1% 656 6638 679 691 703 716 781
Anlegen téinleniva -+ 2% 728 739 750 762 773 785 848
Antagen rénleniva - 1% 514 526 538 550 563 576 645
Antagen rinlaniva och
' Anlagea inflalionsniva + 1% 585 600 615 631 648 665 755
Antagen inflationsnlva + 2% 585 603 623 642 663 684 802
Antagen Infiatlonsnivit - 1 % 585 593 602 610 619 628 674

| arsavglften ingdr kostnad far TV, bredband & teleford,

Antagen rintenlva 3,43 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke - vare slg regelbundna eller av
g#rskilt baslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar |
kostnadsliget som bor krava hojningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall

dventyras,

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen hekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt forrad | gott skick.

4, vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r férdigstalld.
Bostadsraltshavarna erhéller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan

uppsta med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstélits och dveriamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsraitshavaren &ger inte ratt till ndgon erséttning for kostnader eller andra

olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7 Andring av insats och andelstal beslutas av foéreningsstamma.

Orebro den 14 april 2014

Y

il e

Lars Oscarson

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVEAPARK 2 \

Lars Blomqv(st Sven Larsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
14

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den }6’ april 2014
for bostadsrittsforeningen Sveapark 2, org nr: 769618-6167.

Den ekonomiska planen innehdller savl kénda som prelimin#ra uppgifter vilka stiromer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen limpade uppgifierna ér sdledes rikiiga.

Gjorda berskningar baserade pa sévél kéinda som prelimingra uppgifter dr vederhfiftiga, varfor
var bedomning dr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillfoelitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstéttslagens 3 kap 4 §, alt om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta igenheter med bostadsyiitt forréin en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsiétt, varfor vi anser att denna forutstittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler #in ett hus. Det &r vr bedSmning att husen ligger s néira varandra aft en
sindamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

foratstittning for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 14 april 2014

--------------------------------------------------

Asa Fennmor Widén

Advokat : Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-04-14 for Brf Sveapark 2

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2012-05-24
2. Registreringsbevis 2012-06-04
3. Uppdragsavial med bilagor 2013-03-20
4. Képekontrakt for marken inkl bilagor 2013-06-27
5, Kreditoffert 2013-03-26
6 Utdrag fidn fastighetsregistret 2013-06-26

2014-04-10
7  Beriikning av taxeringsvérde 2014-04-03
8  Offert byggfelsforskring 2012-10-16
9, Stimmoprotokoll 2014-04-14
10. Ritning A~42.6-002 2014-01-20
11. Ritning X20.2-02 2013-06-26
12, Ritning K23.4-04 2013-04-22
13. Ritning A-42.3-101 2013-10-07
14. Ritning A-42.3-102 2013-10-07
15. Ritning M-00.1-01 2013-02-27
16, Ritning W-56.1-2522 2013-06-20
17. Kul6rbeskrivning sid 3 2014-01-27
18. Elbeskrivning sid 8 2013-05-20
19, Rambeskrivning luftbehandling sid 4 2014-04-02
20, Materialbeskrivning sid 7 2013-06-20
21, Offert Telia fastighetsanslutning sid 2 2012-05-21

22. Borgensforbindelse 2014-04-10




