Brf Svarven
775000-0338

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svarven

Styrelsen far hdarmed avge darsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-09-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-10-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SVARVEN 1 1939 OREBRO

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 924 m2, varav 837 m2 utgor lagenhetsyta och 87 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

10
4
2
IJ T T - T T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Méteslokal / Torkrum
Bastu + toa/dusch 1st

Tvattstuga 1st

Ovrigt : 4st interna garageplatser

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2018.

Underhallsplanen uppdaterades i april 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppfraschning av tvattstuga 2013 Golv + vaggar samt golv i torkrum o.
korridor

Nytt staket till bakgarden 2013 -2014

Montage av snoracken pa balkongtaken 2012 Sakerhetshojning

Lagning av husfasad och betongmur 2012

Oversyn/Lagning av avfrostningsslingor 2012 - 2013

Renovering/Byte av stupror 2012

Byte av grovtvattmaskin 2011 Utnyttjar varmvatten fran fjarrvéarmen

Malning av golv o. vaggar i kallare 2011 -2012

Omlaggn. av uteplats, bortt. av 2010 (Inkl. atg. av skador e. snorojning )

grindstolpe/staket

Kodlas till entréportar 2009 Sakerhetshojning

Malning av tvattstugegolv 2009

Lasbar sopmodul 2008 - 2009

Energideklaration 2008 Lag energiférbrukning konstaterad

Renovering av fonster 2008 Avser fonstren pa gaveln och sédersidan

Atgéarder efter OVK 2008 - 2009 Tilluftsventilation samt reng. av
vent.kanaler

Radonmatning 2007

Byte av dorrar till kéllare 2007 Sakerhetshojning

Tak pad balkonger pa 6. vaningen 2006 Aven nya balkongdérrar pa 6. vaningen

Lasbyte 2003 Byte av I3s i hela fastigheten

Elstambyte 2002

Rorstambyte 1993

Omlaggning av tak 1989

Omputsning av fasad 1984 Inkl. tilldggsisol. + byte till 3-glasfonster

Renovering av balkonger 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Utredn. om ev. forstarkt ventilation 2013 -2014 ( Kan ev. kombineras med nasta OVK ?)

Utredn. av ev. om- e. nybyggnad av balkonger 2013 - 2015 (30 ar e. renovering )

Lagning av husfasad ("tornet") 2014

Oversyn av mur o. staket mot grannfastigh. 2014 - 2015 ( Bor om méjligt samordnas m. resp. andra
fastighetsagare. )

Oversyn av kallarférrad 2015 ( Ev. snickeriarbeten )

Renovering av fonster pa norra sidan 2016 -2018 ( Kontroll, utfors vid behov )

Sida 2 av 12



Brf Svarven
775000-0338

Forvaltning

Avtal Leverant6r
Kabel-Tv ComHem

Internet (Fiber, 100+100 Mb/s (ned/upp), Bredbandsbolaget
250+100 Mb/s mojligt)

IP-telefoni Bredbandsbolaget
Individ. altern. : Bredbands-TV Bredbandsbolaget

Medlemmar

Medlemslagenheter: 16 st.
Overlatelser under aret: 2 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Karl Johan Ludvig Vinoy Ordférande Avgick i febr. 2014 p.g.a. flytt t. annan ort
André Tobias Rutstrom Ledamot

Jan Olov Westberg Ledamot

Ragnar Kristoffer Ingberg Ledamot

Karin Sofia Lovisa Widén Suppleant

Inger Ruth-Ch. Jonsson Westberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Jan Olov Westberg, Inger Ruth-Ch. Jonsson Westberg och André Tobias Rutstréom.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Lotterberg Ordinarie Extern LR-Revision

Valberedning
Thomas Bergman Sammankallande

Kristina Hjartsjé Salomonsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-02.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Tvattstugans vaggar malades om. Golvet malades med 2-komponentfarg i en fler-lagers struktur, likasa torkrummet och
korridoren utanfor.

Nytt staket bestalldes i slutet av aret, dven om leverans skedde forst i febr. 2014.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Som ett mer "offensivt" alternativ till underhallspunkten "Besiktning av balkonger (30 ar e. renovering)" undersoks f.n.

(april/maj 2014) vilka kostnaderna skulle bli for att riva befintliga och att bygga helt nya, stérre balkonger.

Tanken ér sjalvklart ocksa, att aven de Igh (pa b.v.), som idag saknar balkong, samtidigt skulle kunna férses med sadan.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intaktsférdelning 2013

Hyror
2%

,V

Kostnadsfordelning 2013

Kapital- Reparationer
Ayskrkﬁsgg/adef 7% Periodiskt
ningar &7 . underhall

5%

6%

Ovrig drift § 4 Taxcbundna

33% kostnader
37%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
98% 4%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 837 m2 bostader och 87 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 616 616 616
Lan/m? bostadsrattsyta 1316 1331 1355 1404
Elkostnad/m2 totalyta 42 29 33 36
Varmekostnad/m? totalyta 112 113 109 123
Vattenkostnad/m? totalyta 23 25 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 50 49 48

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

56 018
19678
-50 000
25 696

25 696

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 12

2013 2012
525 142 525 151
736 50 144

525 878 575 296
-35 058 -37 917
-30 156 -40 555
-27 750 -8 000
-176 176 -172 508
-68 952 -68 952
-18 012 -22 220
-51 024 -45 258
-2 200 -7 253
-25 101 -25 101
-434 429 -427 763
91 449 147 532
1075 714
-36 507 -46 411
-35432 -45 697
56 018 101 835
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
1197 889 1222990
1197 889 1222990
1197 889 1222990

78 733 74 525
1786 1226

19 108 18770

99 627 94 521

51 547 51 267
334 506 313 020
386 052 364 288
485 679 458 809
1683 569 1681799
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
5000 5000

459 085 381 085
464 085 386 085
-30 322 -54 157
56 018 101 835
25 696 47 678
489 781 433763
1088 168 1101 202
1088 168 1101 202
13003 12 972
33002 64 134

0 5080

21479 21792
38 136 42 856
105 620 146 834
1683 569 1681799
1926 000 1926 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Brf Svarven
775000-0338

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&

att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran darsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Soprum/sophus

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Gard

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

VVS

Elinstallationer

Tak

Fasad

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Kallare
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2013 2012
1,5% 1,5%
20% 20%
2013 2012
515 542 515 551
9 600 9 600
525 142 525 151
6313 7 563
27 996 25374
0 198

749 4783
35058 37 917
15 480 4900
10 000 0
0 780

926 0
3750 0
0 27 375

0 7 500

30 156 40 555
27 750 0
0 8 000

27 750 8 000



Not 2 forts
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
38 751 27 419
103 602 106 258
21450 23 889
12 373 14 942
176 176 172 508
20 346 20 836
16 926 16 436
31680 31680
68 952 68 952
18 012 22 220
1438 0
8700 6 094
250 0
1603 0
33 868 30 921
1325 1903

0 2 500

3840 3840
51024 45 258
2 200 6200

0 1053
2200 7 253
19470 19470
5631 5631
25 101 25 101
434 429 427 763
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband
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2013-12-31 2012-12-31
1794 156 1794 156
1794 156 1794 156

-571 166 -546 064
-25 101 -25 101
-596 267 -571 166
1197 889 1222990
468 000 468 000
4 413 000 4 035 000
1 500 000 1 600 000
5913 000 5635 000
5874 000 5597 000
39 000 38 000
5913 000 5635000
2013-12-31 2012-12-31
6 864 6619
4324 4231
7920 7920

19 108 18 770
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB
Foreningssparbanken Orebro
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
5000 0 0 5000
459 085 50 000 28 000 381 085
464 085 50 000 28 000 386 085
-30 322 -50 000 73 835 -54 157
56 018 56 018 -101 835 101 835
25 696 6018 -28 000 47 678
489 781 56 018 0 433763

2013 2012

381 085 331 085

50 000 50 000

28 000 0

0 0

0 0

459 085 381 085
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,980 % 112 558 112 558 Rorligt
3,730 % 108 537 120 937 2017-04-25
2,980 % 340 610 340 610 Rorligt
2,540 % 234 900 234 900 Rorligt
3,350 % 104 566 105 169 2014-04-25
3,730 % 200 000 200 000 2017-04-25

1101171 1114174

-13 003 -12 972

1088 168 1101 202

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 036 156 kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

OREBRO den é/ 5. 2014

i ity

Jan Olov Westberg
Ledamot

e

André Tobias Rutstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

ol

Jon tterberg
Exterf yvisor

2013-12-31

3410
15169
2 900
21479

I~

Ragnar Kristoffer Ingberg
Ledamot

ly/J‘ 2014

2012-12-31

3 500
15 309
2983
21792
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LR Revision & Redovisning I
Orebro/Vingaker AB I

12)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svarven
Org.nr 775000-0338

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Svarven for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nijdvéndig for att uppritta en
arsredovisning som 1nte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att Jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamaélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden ,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Svarven for rakenskapséaret
2013.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsené forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden :
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vingéker den ¥4 /[y 2014

(i L,

Jonasg}/otterberg ’
Auktdfriserad revisor
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