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Arsredovisning
Bostadsrdttsfdren ingen

Svalan

styresei farhdrmed Evge aryedovsningfor r;kenskapsarer l lanuar 31 dec€mbe.20t3.

Ftirvaltn ingsberattelse
fitreningens Andamal
Fdren ngen har ti Andarn: att fr;mta medlemm.rnas ekonomiska inrresse genom aft if6r€ningens hus upptata
bonadsLiqenheterunder nyltjanderih och utan tidsbegr;nsning

Grundtakta om fttreningen
Bonadsr;ttsforeninq€n r€g strerades l99t-09-10 FOren ngensnuvarande ekonomska pian regnre.ades 1993-0j-01 o.h
rlvarande nadgar reqhtrer.des 2oo7 os 03 hos Bo agsverk€i.

rakra om v5r fastighet
Foren ngens fastghet har forv6rvais enlgt ned.n

Fan ghetsbeieckninq Fory;rv Kommun
qv^ A\ '' oo?-

Fangheten Arfu vird€sfd6akrrd via Lansforsakr ngar.
Ansvarsf 0rsaking ing:r fOr styre sei.

Byqgnadens uppv6rmn ng ;rfjanvarrne.

ByggradsAr och yror
Fanqheten bebyggdes 1924 och bener av I flerbostadshus
Fan ghetens vbrde,r ar I930.

Byggnadenstotalyta;renlgtlaxeringsbeskedetI594m,,varavI s94m,utqdr 6genheh),ra.

Uig€nheter och lokaler
Fdren nge. upplaler ls lAqenheter med bonadsratr

Laqenheisfordeoinq:

1 rok 2 tok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok e-

5ida 1av 12



8rf Svalan
716453-1644

G.m€r6.mh€trutrymmm Kommentar
ovemattnanqsBoenhet Ganrum, moteslol:l fOr tdreninq€n

Byggnad.nr r.kniska statut
foreninge. foljer en underhallsplan som upprdttades 2007 och nriicl€r sig {.am till2017.
Unde6elsplanen uppdaterades tOpande.

Nedanstaend€ und€rhrll har utforis eller planeras:

ArUtl6d underhall
lnjunering/ntimning av Zo13 -2014

Ny cirkulalionspump vinmerynem 201 3
Ny belysning vind 2013

Pl&albelen mur p:qirden. 2013

2013
lnstallationavkonrcltoplement 2012

Omdr:nering k5llatu5gg 2012

Nya be )5n ngen med
16re sesersorer erseter Sldre
belFning iallmanna

f 6rbettrad vattenavrinning tom

Kelbrc Orkarrl/lgen 5C, for att
motwrka killa golv i lgh osk rsv 5C
1001.
Utfort av 080 mot Svalens
ka arvAgg Oskauv. sC. Regivatren
fran 680 lrdngde ner mot ver
kalarv6gg-
Etl anlal Eldre defekta liuramalurer
o.h strombMare 6r utb/tte iolika

Aug-Sep 2011.
Mai2011.
Oktober 201 1 . Ny pEt fiSn puBad
vagg till ovantida pEttak. Nypl&
rLrnt skorsten i anslutning mot
plan.k.
Nov D€c 2010. Oskarv. K rtinag.
ut mot gatan. Nyntaktegel, ukt.
takpapp, snolassMd (lven in fiol
garden), fotrrnnor 75%, fellrkydd

Byte av avloppy(, ikdllargolv ut till

Osk rsv.sA, Krist,nag. 19 mot gatan
och q:rden.
Underhrll av trAtrall p5 5amtliga
balkonger.

Nya liu5armature( och strombrytate zo12

lve nlng av a la io.ste. uwiindigt 2011
8yte ht.knolar qerdshus 2011
Plalarbet€ tat girdshus

ombqqning avtak

Avloppsnammar ikelbre 2009

Mrlning .v entddorar 2m9

Renover ng av ba konger 2AO7

Ytterbelysninqar p6 qidrhus 2005
lrAlning av grrdthus
omputsning av fasad

0mlaggiin9 avlak
Bredband till f astigheten
iernqrind uppsstt

2011

2010

2002 - 2003
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Fitrvalining

stadsnaVOpenNet
nternetuppkoppngstyp Bredband/Eber

Ekonom sk forvaltn n9

Sn6dl. ng6and.ing
Nyckefijtu r ng

SBC sver ges Bonadrdttscentrum AB

5BC Sver g€s Bonadvbttscentrum AB

Se.!rt.s
Schreder Eedlc

Med emslaqenheter: 18 st.
over ete ser under eret:6 n

Overrtese och panteftn ngsavgift t.s ut en gtnadgar over Ateseaw ft beta as av kopare

Arna Margareta Brolander Ledamot
Mare Emmelie Lnnea V helmsson Led.mot
Kar n Grn lla sandnrom Ledamot
Car lonas fted k Beler Ledamot
andeE loakim Lennadsson Ledamot

Pa u r ka Kuusenaho slpp e.ni
Eva Annele Vah n Supp eant

Vid kommande ordina e tair€ningssliimma l6per mandatperioden ut fair tdljande p€rsoner
Ev. Annele v5h n, Car lona\ ftedrk Beijer, Karin Gunllla sandnrom och anna Margareta Broard€r.

Styrels€n har under erel avha it r2 proioko fdrda samrnantraden

Ann ca Ahman Ord narie Extern GrantThornton AB

Ch.ster Lssman Ord narie ntern

loach m Wlhe msson sammanka and€

Stiimmor
Ordi.arie f6ren ngsstdmma hols 2013 0s 06.

ves€ntliga handeker under r:ik€nskaptArei o(h utfiirda underhAlkarbeien:
Bepa.atlon av motorstyrninq t llen av tviittmask nern. i tvatuiuqan, 6400kr.
Ny hemslda hos Bonadvatterna
FdrbAfiad dokumenthanter nq for styresen.

v;isentliga handelserefter riikenskapser€8 slut o.h planerade stiirre underhAllsarbet€nl
Renover ng av naket pe qrrden mol qrannfast ghet 0BO planerad !nder 2014

Renover ng ivFskikt itorkrum panerad under 2014

tiireningene ekonomi
Fdratt16ngsiktqtplanerafijrenngenseko.omuppraitades2ooTen:nglidsbldgetsomnr,ck€rsgltani 2a11

Enligtnyresens besluthoisrrsavgfterna20l4 01-0r rned 2 %.

En 9t styreheis bes !t hijjdes avqfterna 20rl 01 01 med 2 %. .!:
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F6rde n nq nGkteroch kostnader

Ytuppgitterenligttaxeringsbesk€d, 1 594 rn, bon:der.

Nyckelta 2O1a 2A12 2A11 2010

Brf Svalar
716453-1688

2759
19

138

Lin/m, bonadyiittsyta
Elkonnad/m, totalyta
VSrmekonrad/m, totalyt.
Vattenkonnad/m, tota )ta
Kaola kostnader/rn, iota v,ta

2A 1a 2a

2 661
t3

122
22

144

2 695
13

126

2 724
13

123

108 1A1

F6rhyr€shusbliravgftenl2l0kronorperbonadsdgenhet,dockhdgn0,3procentavtaxerngsvardetforbostadshuset
med ti hdrande tomtmark

Dispositionsf6rslag
T f6reninqssiemmans f6dogande starf0ijande mede :

ans.mad f6rrnfor€ reserver nq ti fond f6r y,tir€ Lrnd€rha

reserverng tllfond 16r y,11re rnderh5llenligt nadgar

Styresen f6res:ratt medlen dlsponeras se:

att i ny.akning 6verfatE

Betraffande ldreningens rcsutat o.h sti lning iOw gt hanvsas t f6lande
resultat- o.h ba ansrakning med noter

37 437
164947

-4 497
-132 007

- 132 007

kosrnad5lijrdelning 20i,
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iESUTIAIRAIOIIiIG
LAt{lra - 31 DE(IlrrB

ROREt,sEiIs ImAKIES
AEalglfter odr tyrcr
ovdga ro€lseintlher

R6TE|.SE{S XOSII{ADER
Fasiighetskostnader
Reprationet
P€dodbkt underhlll
Taxebundna ko6tnader

owiqa dfirtsko6uEder
Fanigh.tssk tt/F .stighetsewift
ovriga fo ahnings- och rorels€Lostnader

P.rsonall(ostnder
Avskrivningar

R6IEEEnESUITAT

RESULIAI FiAT{ H.IATSELIA POSTEI
Ranteintekter
Rantelostn.der

 f,ETs IESULIAT

2013 20!2

Not 1

Ndt 2

867 350
2@7

850 342
q

369 {3'

-14133
-71876
-25400

-287100
,20 445
-2',t 7W
-65 819
-2159/

-127171

850 351

-15 701
4929o

0
-249 Ul
n9931
-24 570
-55 364
-18 400

-127171

- 
-6008-

21ErU

il99
-172 761

-657 344

fr2@

562
n65 714
-165 052

37 U9

-1r2ffi

71 3L d,r
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BAT.AXSRI|O{rit6

flrtGa GAi

aiLI6GfllxGsrr.rcAllGAn

A.rEfl E]IA AiIIIGGXII{GSIIUGAXCAN

ml:l.12-31 2012-12-3t

Byggnader o.h malk
M tlner odr lnvp arier

Not 3
Nor 4

5 319 845
't9 257

5 439 odt
27 510

FII{AI{SIEIIA AI{LIGGI{I GSI.IUG T{GAT
lnsaB Bostadsretterna

SUT'I]TIA AI{dGGIII GSTILLGAI{GAi

OUSATI I{GSflUGATGAI

xolf titsTGA toiDxu{GAi
Statteforddnger
OlriJa fordringar
Fbrutbetalda kostnder Not 5

XASSA OCH EAXX
Kana, Pluscirc och banl
sgc kllentmedeli sHB

SUMMAOMSIT {INGsTII.LGA GAR

SUTMA IITGlrl6AB

5 339103

1 800

5 456 313

I 800
1i

5 45a 13

r8m

5 340 gott

1 275
236

I430

-iif 3 549
70s o20

0
230

3 338
3 568

3 544
610 421

708 56t

713 r11

6 o!i/r al3

513 9G5

617 531

6 oas 90t d;
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BAr.At{SilXllrNG

E6ET XAPriAL AVSATII{I GAi OCH SI(I,I.DER

20t}t2.3,l ml2-12-31

EGET XAPITAI.
8un&t .!lt t pid
lnbetalda lnsaE r
Upplrtelseawifter
Fond l0r yttse underh,l

Atlsrnlad fddBt
Ansamlad faldust

Areis regultat

SU rlA EGET XAIITAL

IAIGFRISIGA s(uT.DER
Skuld$ till kredhinntun

Nor 6

, 555 560
106 280

NotT 74 203
1741 143

-169044
37 037

-r3207

t 615135

4 169 548
tl 1E9 s/ta

52 7@
37 343

0
to 134
79154
70 338

1 555 560
106280
70106

I 7/l:l 046

-212 61
77 514

-1611yt7

I 578 099

1242 224

I(Of,IFRENGA STULDEi
Kortfrinig del av skuHer till kedltlnstM Not8
Leverantiirsslolder
Skatt skuld.r
ovriga kort stig6 slulder
Upplupna l(oslnader Not 9
Forutbetalda algifter odr hyor

Not S

Not 8

ztts 729

6 054 /113

4 675 000
In9.

4 Z2A

52 8,10

53157
! 514
8 598

80 498
64972

255 579

6 045 905SUI/ti'A EGET I(APITAI. AVSATININGAR OCH
9XUIDER

SLlld. CLrh.t
uttagna f astigheislntedningar 4 675 000

tnga &
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lilot€r med r€dovLningrprlnriper o.ft boklullko|lltll€rlt rel
Belopp ang€s ikronor om inle.nnat ang€s.

Redovirning!prindpsr
A6redolitningen har upp.iiilats enllg Arsredovtnlnqsla!en och Bokforingsnamndens allmEnna rid.

Samma redov6nings- och viirderingspinciper har anvints som f6regaendear. Forenlngenslond fdr ytre underhell
redovisas ienlighet m€d Bokior ngsnArnndens allrn:nra led (BFNAR 2003:4).

lntaktsr€dovisninq sker ienlighet med BENAR 2OO3:3, intEkter. Arsavgifter och hyror aviseras if6rskotl men redovisas rE

att endan den delsom beloper pa rAkenskapsad rcdo!1sas tom intiikt

Fr:n Arsskifter galler nyE redov sn igvegler idr de rakenskapsAr sorn rladar fran 1/1-2014 eller sena€. Del er efl sA kallat
K-regel!€rk Det kan komma att prverka rcdovitning€n o(h SEbokluten a$eende avskivningar, in€steringar od
underhrll. Kraven p, periodiseringar f6randraso(ksl. Detta kan medfora attframtidE resLrltat och nyckelialkommer att
skilja sig irrn lEredovhningen 2013 och budgetf6r 2014.

Tillgrngai o.h skulder harvErderats tlll anskatfningsvarden orn ifte annat an9es. avskrivning p, anlaggningnillg:ngar
enligt plan baseras pA ursprungliga anskaflningsvEd€t o(h beriiknad nyttiandeperiod. ftrljande a\Bkrivningar uttry.kt i

proc€nt alternativi er iilBmpas

2013 zJ12
AVSXRIVNIITIGAi
Ryggnader
f astighersf orbattinga.
Ytre anliqgninqar

B.edband
MarkanEggning

lRsavGrErER ocH HYRoR
Arsargifler

Not 2
ROiEtsEt{s xosmaDER
tastigheGto6hrder
snor6jnlng/sandn n9

Sotnin9
Bevakning
GSrd

Bland!lrydd

1,5%
15%
5,0%
5,0%

10,0%
5,O%

20,0%

1,5%
1,5%
s,0%
5.0%

1A,A%
5,0%

20,o%

Eordringar har efler individuell verderinq upptagits tillbelopp varm€d de bprAknas inflyta.

Llkvida pLacerinqar varderas enlighet med Arsredovisniigslagen tilldet lAgsta avanskafrningsvArdet och detr€rkliga
v5det.

2013

a57 350

zo12

450 l42
857 350

5 466
I 080
3 120
2 210
5 013
5113
I 870

199

24 737

850 3a2

4 475
-2 200
2 940
1 961
4 440
2 364

919
0

t5 701 ,
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Tviitrstuga

Entr64rapphus

VErmeani6qgn nglunderc€ntra

Elinstallalioner

Perlodish underhall
Entra rapphus

Taxebundn. korfildel
E

Sophimtninq/renhA ning

dvrlga drlfu*ortneder
F6rsekrng

F6dghetukitt/(ommun l avgift

0vriga fiirvalrnings. och 16rek€kostnad.r
Kreditupplysning
lnkassering aWiwiyra
Revisions.rvode o(ern rev sor

Frlids och Trilselkonnader

Foruattningsatuoden (Mi9a
Adrninistralion

Boslad$iinerna sveriJe Ek F6r

Anrfiillda odr penonalko.tnadar
F6reringei har inte hEft n:gon anstSlld.

F6li.nde €R:ittningar har utgStt
59reLse och intemrevisor

MaltrnEggning

6 J88
3 331

1t 250
2 474

32 563
0

15 866
0

0
0

5 457
16 275

0
9 375

11623
s50

71876

25 400

49 290

0
26 400

2A 20A
194 954
35 505
33 791
2 642

28X00

2A 445
20 4si

21 
'gt

2 501

600
12 416

0

33 394
3 180
1758
7 900
3 930

65 i19

0

20 264
200 690

32 500
30900

5 48a
249 a42

t!l1l
19931

21570

o
0

13625
370

0
32 081

0
5 358

0
3 930

55 354

16 500
5 184

216l,/

20 441
80 524
r8 207
q ?!!

't27 i7l

14 000
4 4.l0

t8 400

2a 447
80 524
18207
8 ?5!

Sida 9av 12

127 t71 .jr



Brlsv.lan
716453-1688

TOTALT RdiEI.SENS XOSTI{ADER

l{ot 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackunulend€ anshffninswirden
Vd ereB bdrjan
utg&nde anslrlf nlngrvSrde

Arkumul€rad. avlkivnlnga.€nligtplan byggnader
vd trets borlan
ArcB alskivninqar enligt plan

UtgAende avrkivning €nligt plan

Pl.nenligi r€rtuard. vid Arsts slut
lplanenligt rc$vade vd arets slut ing6r ma* med

Iaxeringivnde
Tax€ringwarde byggnad

Texedngsverdets uppd€lning
Bonider

Not 4
MASXII{ER OCH lltlvEt'llARlEi
A(kumul€rade anikaff nlngsverdon
Vid erets borjan
Nyanskaffningar
Utrangerinqrorsaljning
Utg6ende.nrkaftningrvarde

A.kumuler.de avskrivningar €nligt pl.n

Arets avskrvn ngar en 9t pan
Urrangering/f06iiljning
UQeende ackumul€rad€ avrkrivnlngar enligt plan

R€dovirat rc*varde vid Ar€t slur

ilot 5
F0iuTtEraLDA xosmaDEn
Fdrsikring

667 :Ha

2013-12-31

7 049 830

500 569

2012-12-31

7 049 830
7 049 430

-1 610 757
119 218

, 049 830

-1 491 549

ilLefiq
-1610767

5 439 063
1 527 808

-1729 4

5 319846
1 527 808

9 800 000
r 984 000

13 784 000

13 784 000
13 7S4 000

2013-12-31

150 038
0

__q
150 038

-122528
-8 253

0

8 400 000
4 382 000

12 782 000

_!z!?sa
1Z 7EZ 000

2012-12-11

150 0r8
0

__ 0
r50 038

-114 275
-a 253

0
-130 781

19 257

201?-12-31

I 4!O

-122 52A

27 510

2012-12-31

3 338
3 il|o ! 338 

a!4
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Not 5
EGET KAPITAL

Eund€t €g€t kapirat

UpplAte seavg fler
Fond f6r yttre underhAt
Summa bundet €ger kapitat

S umma ansamtad Ltrlust

Summa€get kapital

Not 7

FOND F6R TTTRE UNDERHILT
Vd rrets bdrjan
Resetuerlrg enligrstadgar
R€servering e. I qt nEmnrobestLrr
lanspraktagande en gr stadqar
ansprSktaq.nde €ntigt nEmmob€stut

Vid 5r€ts dut

I 566 660
106 280
74203

1747 143

169 A44
31 031

-132 007

1615136

2013-12-31
4.644 %
236a a/a

4,690 yo

4,64A ya

3,630 %
3,52A %

0
0

4 497
4 091

-4491
37 Aal

1 566 660
106 280
70 106

1 743 046

242 461

ll llL
-164 947

1 578 099

0
0
0
0

77 514

ttjl!
032 940

37 097

Not a
SKUI,DER TILT KREDITINSTITUT

Stadshypotek

Stadshypotek
S umma skuld€r titt kreditinsiitut

Kortfriltig delav skutder til kreditin3rirut

Belopp
2013-12-31

751 311
588 850
716 850
156 462

1312772

sndrinssdag
2414-49 01
2015 03-18
20 t6 01-30
2014-A9 A1

2015-03 0l
2014-03,01650 063

2013

J01A6
4 A97

0
0
0

14 201

0

2012

2514J6
4 491

0
0

-191 467
rc 106

2012-12-31
76s 475
594 970
7!3 050
158 150

1 3A6144
656 6',79

4 242 30A

52 76A
41S9 548

978 s08 kr r:ii

4 295068

-52 840
4 242 22A

Om Jern A. beraknas skLr den u tkredrinnirur lppqA tiltr
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iloa 9
UPPLUPI{A XOSTNADER

Sophemnin9
Extern revisor

So.iala awitur
Ranta
sotning

OREBRo den 2'l t3 2014

116@
C;r Jonas Fredr k Beiier

ill*
A*--du^-a.-

2014

ml3-12-31

1152
28 244

1 352
12 2AO

17 500
5 499

12 531

0
0
o

2012-12-31

2 A53
29 681

306
12 304
17 500
5 499

13 155
0
0
0

79154 80 a94

nders loakim Lennansson

iltuL*6
Mai€ Emmelie Linnaa Mlhelmsson

vrr revisionsberettelr€ har l mnats den

Grant Thornlon Sweden AB

duri^" J.^^,-.,-* /2'>;azffi-*-'^-
Christer Lassman

Anna t!4argarela Brolander
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