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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svalan

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-05-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kemmun

SVALAN 11 1993 Grebro

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear & 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 594 m2, varav 1 594 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11
4
1 1 1
[ e == BE=
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

[

Sida1av12



Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Overnattningsldgenhet

Gastrum, moteslokal for féreningen

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2007 och stracker sig fram till 2017.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Injustering/Intrimning av 2013 -2014

varmesystem

Ny cirkulationspump varmesystem 2013

Ny belysning vind 2013 Nya belysningen med
rérelsesensorer ersatter dldre
belysning i allmanna
vindsutrymmen.

Platarbeten mur pa garden. 2013 Forbattrad vattenavrinning som
skyddar muren.

Ramp till soprum. 2013

Installation av konvektorelement 2012 Kéllare Oskarsvagen 5C, for att
motverka kalla golv i Igh oskarsv 5C
1001.

Omdranering kéllarvigg 2012 Utfért av OBO mot Svalans
kéllarvégg Oskarsv. 5C. Regnvatten
frén OBO tréngde ner mot var
kallarvagg.

Nya ljusarmaturer och strémbrytare 2012 Ett antal &ldre defekta ljusarmaturer
och strdmbrytare &r utbytta i olika
delar av fastigheten

Malning av alla foénster utvandigt 20M Aug-Sep 2011.

Byte 3st takstolar gardshus 201 Maj 2011.

Platarbete tak gardshus 201 Oktober 2011. Ny plat fran putsad
vagg till ovansida plattak. Ny plat
runt skorsten i anslutning mot
plattak,

Omlaggning av tak 2010 Nov-Dec 2010. Oskarsv. Kristinag.
ut mot gatan. Nytt taktegel, lakt,
takpapp, snbrasskydd (dven in mot
gérden), fotrdnnor 75%, fallskydd
takluckor.

Avloppsstammar i kallare 2009 Byte av avloppsrér i kdllargolv ut till
kommunalt aviopp

Madining av entréddrrar 2009 Oskarsv.5A, Kristinag. 19 mot gatan
och garden.

Renovering av balkonger 2007 Underhall av tratrall p& samtliga
balkonger.

Ytterbelysningar p& gardshus 2005

Malning av gardshus 2002 - 2003

Omputsning av fasad

Rérstambyte

Omlaggning av tak
Bredband till fastigheten
Jarngrind uppsatt
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Stadsnat/OpenNet

Internet uppkopplingstyp Bredband/Fiber

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning/sandning MR Entreprenad

Nyckelférvaring Securitas

Vérmecentral Schneider Electric

Medlemmar

Medlemslagenheter: 18 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Anna Margareta Brolander Ledamot
Marie Emmelie Linnéa Vilhelmsson Ledamot
Karin Gunilla Sandstrém Ledamot
Carl Jonas Fredrik Beijer Ledamot
Anders loakim Lennartsson Ledamot
Pia Ulrika Kuusenaho Suppleant
Eva Annelie Vahlin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Eva Annelie Vahlin, Carl Jonas Fredrik Beijer, Karin Gunilla Sandstrém och Anna Margareta Brolander.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Annica Ahman Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Christer Ldssman QOrdinarie Intern

Valberedning
Ann Fernstrom
Joachim Wilhelmssan Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-06.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Reparation av motorstyrning till en av tvdttmaskinerna i tvéttstugan, 6400kr.

Ny hemsida hos Bostadsrétterna.

Forbattrad dokumenthantering for styrelsen.

Visentliga handelser efter rdkenskapséarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Renovering av staket pa garden mot grannfastighet OBO planerad under 2014,

Renovering av ytskikt i torkrum planerad under 2014.

Féreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2007 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2014-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2 %. A=
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intiktsférdelning 2013

Kapital-
| kastnader
20%

Kostnadsférdelning 2013

Reparationer
9%
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Periodiskt
underhall
3%

Avskriv-
; 4 Taxebundna
ningar kostnader
B 34%
=it stighets-
Arsavgifter Ow1|§£r|f‘( avaift
e e o e
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 594 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 544 533 523 513
Ladn/m? bostadsrattsyta 2 661 2 695 2728 2 758
Elkostnad/m? totalyta 13 13 13 19
Varmekostnad/m? totalyta 122 126 123 138
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 13 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 108 107 125

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

drets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
ansamlad forlust

Styrelsen f&reslar att medlen disponeras s&:
att i ny rdkning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till fsljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavaift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

867 350
2087
869 437

-24 733
-71 876
-26 400
-287 100
-20 485
-21 780
-65 819
-21 684
127471
-667 348

202 089

662
-165 714

~ -165052
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2012

850 342
- 9
850 351

-15 701
-49 290

0

-289 842
-19.931
-24 570
-55 364
-18 400

-127471

-600 569

249 782
499

172 767
-172 268

77 514
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner ach inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Owriga fordringar
Farutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

5319 846
19257
5339 103

1800
1800

5340 903

1276
236
2430
4942

3549
705 020
708 569
713 511

6 054 413

2012-12-31

5 439 063
27510
5466 573

1 800
1800

5468 373

3544
610 421
613 965

617 533

6085906
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhail Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Naot 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

1 566 660
106 280
74203
1747 143

-169 044
37037
-132 007

1615136

4189548
4 189 548

52 760
37 343
0
10134
79 154
70338
249 729

6 054 413

4 675 000
inga

2012-12-31

1 566 660
106 280
70106
1743 046

-242 481
77514
-164 947

1578 099

4242228
4242 228

52 840
53157
1514

8 588
80 498
68972
265 579

6 085 906

4 675 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokfaringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i f&rskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt,

Fran Arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det dr ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underh&ll. Kraven pé& periodiseringar féréndras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran drsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5% 1,5%
Fastighetsforbéattringar 1.5% 1,5%
Ytire anldggningar 5,0% 5,0%
Parttelefon 5,0% 5,0%
Bredband 10,0% 10,0%
Markanlaggning 5,0% 5,0%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 867350 850342
867 350 850 342
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning 5 468 4 875
Sotning 1080 -2 200
Bevakning 3120 2940
Gard 2270 1963
Serviceavtal 5013 4 840
Forbrukningsmateriel 5713 2 364
Brandskydd 1870 919
Fordon - 199 0
24733 15701 .
~z,

Sida 8 av 12



Reparationer

Tvdttstuga

Vind

Entré/trapphus

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fénster

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Inventarier

6 388
3331

11 250
2478

32 563

0

15 866
e D
71876

26400
26 400

20 208
194 954
35 505
33 791
2642
287 100

20485
20 485

21780

2 501
600
12 016
0
540
33 394
3180
1 758
7 900
3930
65 819

16 500
01186
21684

20 487

80 524

18 207
8253
127 471
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5467
16 275

G 375
17 623
550
49 290

0
0

20 264

200 690

32 500
30900
5488
289 842

19 931
19 931

24 570

14 000
__4400
18 400

20 487
B0 524
18 207
8253

127471 4,
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 667 348 600 569

Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 7049830 7048830
Utgaende anskaffningsvirde 7 049 830 7 049 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan -1 610767 -1 491 549
Arets avskrivningar enligt plan _-119218  -119218
Utgaende avskrivning enligt plan -1 729 984 -1610767
Planenligt restvérde vid arets slut 5319 846 5439 063
I planenligt restvérde vid drets slut ingdr mark med 1527 808 1527 808
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000 & 400 000
Taxeringsvarde mark 3 984 000 4 382 000
13 784 000 12 782 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 13784000 12782000
13 784 000 12 782 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 150 038 150 038
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning o 0
Utgaende anskaffningsvarde 150 038 150 038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -122 528 -114 275
Arets avskrivningar enligt plan -8 253 -8 253
Utrangering/forsaljning 0 ) 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -130 781 -122 528
Redovisat restvirde vid arets slut 19 257 27 510
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring 3430 3338
3430 3338
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhal|
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobesiut

lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

1566 660
106 280
74 203
1747 143

-169 044
37037
-132 007

1615136

Réntesats

'2013-12-31

4,640 %
2,360 %
4,690 %
4,640 %
3,630 %
3,520 %

Féréndring
under aret

0
0
4087
4097

-4 097
37037
32940

37 037

2013

70 106
4097
0

0
0
74 203

Belopp
2013-12-31
757 311

588 850

716 850

156 462
1372772
650063
4242 308

_ -52760
4189 548

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 978 508 kr, oK
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Disposition av
foéregaende ars
resultat enl
staimmans
beslut

0
0
0
0

77514
77514
0

0

2012

257 476
4097

0

0

__-191 467
70 106

Belopp
2012-12-31
765 475
584 970
733 050
158 150

1 386 744
656679
4 295 068

-52 840

4242228
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Belopp vid
arets ingang

1 566 660
106 280
70 106
1743 046

-242 461
77 514
-164 947

1578 099

Villkors-
andringsdag
2014-08-01
2015-03-18
2016-01-30
2014-09-01
2015-03-01
2014-03-01



Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ranta

Sotning

Vatten

Fénster

OReBROden 19 /3 2014

Vs

arl Jonas Fredrik Beuer
Ledamot

] Ao

nders Joakim Lennartsson
tedamat

mdne

Marie Emmelie Linnéa Vilhelmsson
Ledamot

V/&r revisionsberéttelse har Idmnats den

Grant Thornton Sweden AB

Annica Ahman
Extern revisor

2013-12-31

.. tlolor

Anna Margareta Brolander

Ledamot

Karin Gunilla
aamot

2014

Christer Lassman
Intern revisor
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1752
28 240
1352
12 280
17 500
5499
12 531

W
<

2012-12-31

2053
29 681
306
12 304
17 500
5499
13 155
0

0

0

80498
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