
Brf svalan
716453-1688

Arsredovisning
Bosta dsrdttsf6ren i n gen

Svala n

Styres€nfar harmed avge Srsredovsn nq l0r rakenskapsrret l tanlar 31 december20l2

F<irvaltn ingsberdttelse

t6r€ningens endamAl
F6rcn ngen h3r t landam:lattii;mla rnedlernmarnas ekonomiska ntresse q€nom att iforen ngens hus LrpplJta
bo(ads.gFnhele, L^dF, ^vlrdlde'atl och n". i dsbeq a.slro

Grundf akta om ftireningen
Bonadsri'tts{oreningen registre.ades 1991 09 10. Fdren ngens nuvarande ekonomska plan registrerades 1S93 01 01 o.h
nrvarandesradgar regisrrerade!2007-05-03 hos Bohgsverket.

fakta om v6r fastighet
Foreninqers fast qhet har forv6ruats enligt nedan:

Fastiqhetsbeteckninq Fdruerv

sVALAN ] 1 r993

rduglere_ i l- vi'dp,or-l'"dvd an.lo sarrngar.
Ansvarsf 6rsikring inglr f 6r siyr€ken.

Byggnadens uppviirmn nq er fliirrvarme.

Byggnad!6ro(h ytor
Faniqheten bebyggdes 1924 och besier av 1 flerbonadshus
Fastighetens vSrdeSr dr 1930.

Byqqnadefs totaLyta Ar en gt taxeringsbeskedet 1 594 kvadratmeter, varav 1 594 kvadGtmeler utgijr dgenhetsyta.

uigenh€ter o(h lokaler
Forenlngen rppleter r8 agenheter med bonadvbtl
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liastlgheten f nns Alen .edannAende qemensamhetsan i,qqn n9:

Gemensamhetsan aoon nq

dvernatininqsbqenhet GEnrum, moteslol al for forenriqen

Byggnadens iekniska status
Foren ngen foler en underhS splan som upprAttades 2007 och nr;cker siq fram t 2017.
LJnderhA splanen uppdalerades 2012

Nedann6erde underh,ll har utforts elerpaneras

Ulldrt uJrd€rha Ar Komrnentar

Omdran€inq kiillarv6qq 2412

Nva usarmaturer och nrombrytare 2012

MALn ng av a la f6nner rivend gl 241
By,te 3n taktoar q:rdshus 201

201

2010

rn+. ation av k.nvektorelFmFnt )O1) Kilare Oska6vagen sC, fdr ati
motuerka kala golv qh oska6v sC
1001.
Utfort av0BO mot sva ans
ki aru599 Oskarsv. 5C Regnvatlen
fran 0BO tringde ner mot v;r
k6 arvagq.
Ett anta ;ldre delekta lLrsarmatur€r
och si.dmbrytare Ar utbytta olika

Aug Sep 2011
Mal 2011.
Oktob€r 201I Ny pAtlian putsad
v599 t ovansida plrttak. Ny plSt
runt sko6ten anslutning mot

Nov De.2010. Oska^v Krist nag.
!t mot gatan Nytl taktege, akt,
takpapp, snorasskydd (Avei n mot
gSrden). fotriinnor 7s%. lalhkydd

Oska6v 54, Krist nag 19 mot gatan

Byre av avoppsror ka argolv url

Underhr lavtuatra Lp: saml qa

ba kong€r

Pletarbetetakqerdshus

om agqr nq a! tak

2009

Avloppssiammar I ka are 2009

Renoveriig av ba kong€r 2AA7

Ytterbeysn nqar pE qirdshus 2005

Malninq av entr€d0rrar

R615i#bvte

Omleggnirg avtik

Bredband til fastqhelen

2002 2003

F6rvaltning
Avtal Leverantdr

rternet everantdr StadsnavopenNet
nternet Lrppkopp nqnyp Bredband

Lagenhels{ddeckninq SBCSvergesBon.dveftscentrumAB
Ekonorn sk forua tnlnq SBC Sverges Bonadvattscentrurn AB

Snordin nq^andn nq MR Entreprenad
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Antalet med ems;genheter ifdreningen 5r '18 n.

Avforen ngens medlemslagenheter har 2 dverletts Lrnder aret.

Under:ret har styr€hen bevliat 2 andrahrndsurhyrnlngar

dverlSte se- och pantiEttn ngsavgiftt.s ut en g nadga r. over Steheavg ift beta as av kdpare

Styre sen har halt fdljande sammans;ttning:
Kar n Gun lla sandnrom Ledamot
Annat\,largaretaBrolander Ledamot
lan Er kThomas Ealk Ledamot F ),ttat Eeb 2013
Ca lonas Fredrik Beijer Ledamot Fr;n Feb.2013. e6. Fa k som

ledamot Var suppeant
Anders Joak m Lennartsson Ledamot
H6kan Oovarnelind Ledamot

Eva Annelie VAhLin Suppeani

vid kommande ordinarie fttr€ningsstamma lttper mandatp€rioden utf6rfitljande peMner:
andets loak m Lennartsson, Hakan OovArnelind, Karin Gun a Sandnrom, Anni Margareta Brolandero.h lan Erk

Siyrehen har under aret avhellit 10 protoko lfdrda sammantr;den.

Ann ca Ahman Ordinarle Extern GrantThornion AB

Carolina ONet Ordinare niern

ukika Kuusenaho sammankalande

Stim_rror
Ordifane fore. nqsll.mma hdlls 20l2 05 08

vasentliga hendelser u nd€r rakenekapseret o(h utfiirda und€rhelkarbeten:
lnna aiion av konvektorelement kd are Oskarsvaqen 5C, for att motverka ka agov 9h Oskarsv 5C 1001

Onrdranerinq av ma* utfdri av dBo mot 5va ars k;larviigg Oska6v. sC Regnvatter fren dBO trangd€ ner rnoi v;r
ka arv69q.

Vas€ntliga hendelser€ft€r rekenskapsar€B rlutorh planerade stitre underhAllsarbeten:
Kontrol /analysfjarrv5rme.entra av FVB. Ev. upphandling. Kvarta 1-2 2013

Rireringent €konomi
For att lAngsiktgt planera fdrening€ns ekonom Lrpprattades 2007 en afqtidsbudget sorn nr;cker sig fram t 2017

En igi styrehens bes ut hais aBavqifterna 2013 0l 01 med 2 %

EnLigt styrehens bes !t hdtdes avg fterna 2012-01-01 med 2 %. 
-- "
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L:n/kvm bostadsraByta
E konnad/kvm totalyta
V;rmekonnad/kvm totalyta
v.ttenkonnad/kvm totalyta
Kapita konnade/kvnr totalyta

Yruppgfter er gttaxerirgsbesked, 1 594 kvm bostijder.

Nycketal 2012 2011 2o'1o 2oo9

2 695
13

126
20
108

2724
13

123
13

107

2 759
19

138
2a
125

2 325
t6
121
21

120

F6r hyreshus blr avqiften 1 365 kronor per bonadslsgenhet, dock hdgn 0,4 proceni avtarerlngsvdrdetldr bonadshrset
med tillholande torntmark.

Dispositionslitrslag

Tillfdren ngsndm mans fiirfoqande n:r roljande mede:

drs.rad lo Lsr ro'e rase'ver rq,arso'rlraq.r de vrire for d

resefuer nq t fond for yttre und€rhl €nliqt stadqar

styrehen fdreser att med en disponerassa:
att i ny r:ikning itverf66

Betraffande loren ngens resultat och n; ning 6vrgthenvsast foljande
r€5! tat och b.lansraln nq med noier 

^al a.

J7 514
234 364

-4 497
-164 941

-16/1 9L7

Konnadsf iirdelning 2012
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RESULTATRAKNIN6
1 IANUARI.3I DECEMBER

R6RELS€NS INTAKTER
ArsavgiJter o(h hyror
6u 9a 16r€ !e ntakter

RORELSENS KOSTNADER

Taxebundna kostnader
ovri9a drif iskostnader
Ean g hetsskawFanig hetsavqift
dvriga f drvaltninge o.h rdrekekostnader

ROREL5ERESULTAT

RESUTTAT FRAN flNANSIELlA POsTER
Rante ntiikter

AREr5 RESULTAT

2012 2011

Not 1

Not 2

450 342
9

833 676
0

850 351

t5 701
-49 294

0
289 842
t9 931

24 510
-s5 364
1a 400

-121471

833 676

36 070
16 447
191 467
274126

19 323
-23 436
-51 597
19 055

-104 644
-600 569

249 742

499
-172167

-736155

97 511

566
-110 524

-172 264

77 514

{69 958

-12 447 d!
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BALANSRAKNING

NLLGANGAR

ANLAGGNING5TILLGANGAR

MATERIETT]A ANTAGGNINGSTILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31

Bygqnader och mark
Maskiner och nventarer

Nor 3 5 439 063 5 558 28r

FINANSIEI-LA ANUiGGNINGSTILLGANGAR

5UMMA ANL,/iGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

ovr qa fordrinqar
Forutbeta da konnader Not s

KASSA OCH BANK
Kassa, PLusc ro och bank
5BC k lenlmedel 5HB

SUMMA OMSATTNING5rlLLGANGAR

SUMMATILIGANGAR

5 466 573

1 800
1 800

5 468 :t73

5 594 044

I 800
1 800

5 595 844

240
3138

222
2 249

3 558

3 544
614421
513 95s

617 533

5 085 906

3 461

3 520
453 920
457 440

460 90r

6 056 746
da
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAI- AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2n12-14-1',l 201t-12-31

EGET KAPITAT
Bund6t€get kapital

UppEteheavg fter
Fond fdr yttre underh6ll

SIJMMA EGET KAPIIAL

LANGFRISnGA 5KULDER
Skudert kreditinstiiut

Not 5

1 566 660
106 280
70 106

1 566 660
106 2a0

Not a

Not 8

1 743 045

-242 461
77 514

r 930416

357 344
72 441

-164 947

r 578099

4 242 224

{29 831

1 500 585

4294912

KORTTRISTIGA SKUTDER
Kon{istiq delavsku dert lkreditinntd NotS

5katteskulder
ovr ga koidr n ga skulder
Upp upna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter o(h hyror

4 242 224

52 840
53 157
I514
8 598

80 498
6A 972

4 294912

52 964
30 907

380
'10 134
95 998
7A 462

5UMIIj|A EGEI KAPIIAI- AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

StElldt iek€rhetor
Uttagf a f.!t qhels nteclninqar

265 579

5 085 906

4 575 000
inga

25t 249

6 056 746

4 675 000
inga

d4
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Noter med redovisnin95prin.iper och boblutskommentarer
Beopp anqes kronor orn inte.nnat anqes

Redovisningrprin.iper
Arsredovsn nqen har upprAttats enliqt Arsredov snings agen och Eokf6rngsnamnd€ns allmAnna rad

Samma redovisnings- och varder nqspnnciper har anvants som foreqrende ar. Foreningens fond f6r,,ttr€ !nderh:
redovisas ien qhet rned Bokforinqsnamidens a manna rrd (BFNAR 2003:4)

T 96ngar o.h sku der h Grderats t anskaffn ngsvbrden om nte anrat anges. Avskrvningar p5 anldggn ngst 9,nqar
en qt plan baseras pA ursprunqlqa anskaffningsvArd€t och beriiknad nyttjandeperod F0larde avskrvnifqar uttryckt l

procent ahernatvt 5r t :impas

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Faniqhetsf 6rb;ttr ngar
Yttre an iiggn ngar

Markan b99n ng

2012

1,5y"
1,5y"
5,avd

3,33%
5,4%

10,0%
5,4%

2A,A%

2012

a5a 342

20tt

1,544
1,54/.

5,0'lo
3,334/a

5,Aa/a

10,44/a

5,Aa/a

2A,Avo

201',l

833 676

Fordr nqar har €fter ndivdre vErdering uppiaqiis rl I belopp varmed de beraknas nfyta.

Lkvda pa.er ngar varderas enlighet m€d Arsredovisn nqsaqen t ldet lAg$a av a.skaffninqsvArdet och detverkliga

Ansrverrrrdoax svnoR
AEavgilter

Not2
R6REL5EN5 (oSTNADER

Sn6rdln nglsandn ng
Solning
Bevakn n9

Gemensamma utrymmen
G:rd

Fastighetfarbatr ngar
Tvbttstug,

w5

850 342 833 575

4 475
2 2Aa
2 944

0
I 963
4 A4A

2 364
919

t5 70t

0
0

5 467
16 215
9 475

17 623
0

434
I025
2153

240
18 145

5 841

449
36 o7o

1 529
669

0
0
0
0

a 249
0

16 441 
"(Jla-
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Tak

raxebundna kostnader
EL

Soph;mtn ng/renhalln ng

6v ga driftsko*nader
Fo6,kr ng

FastighetsskatuKommunal avgifr

dvrisa fijrualtnings' oft rdrekekostnader
Tee och dalakommunikation
Revisionsatuode extern revisor

Fdryaltn ngsarvoden dvriga

Bostadsrbtte,n{verise Ek Fdr

AnsLillda o(h peEonalkortnad€r
Fdreningen har nre haft nSgon anstslld

Firljande eBiittningar har utg6tt
Styre se o.h nternrevisor

Byqgnad
F6rbAtr nqar
Markan ijqqn nq

TOTALT RdRELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumul€rad€ anskaff ningsvarden

Utg5end€anrkaffningsverde -

0
0

4754

0

2A 264
200 690
32 500
:0 s00

191 457

21 229
196161

21 437
33 284

289 842

19 q3l

274 126

'19 323
19 93r

24 570

0
13 625

374
32 081

0
5 358

19 323

23 436

542
11 073

389
30722
3 493
1 444

I 9t0
51 597

14 500
4 555

55 364

t4 000
4 4aa

18 400

20 487
ao 524
1a2AJ

l9 055

2A 447
6A 448
18 247
5 502

121471

600 569

2012-12-31

7 049 830
0

7 049 830

104 543

736 165

2011-12-31

6392116
657 114

7 04S alo
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A(kumulerad€ avskrivn ingar €nligt plan byggnad€r

Arets avskvningar en gt pan
UtgAende avrkrivning €nligt plan

Plan€nligt resiverde vid arets elut
lplan€nliqt re{varde vld,rets s !t ingAr mark med

Taxeringsvsrde byggnad

Fdtighetens tderingsviirde er uppdelat €nligt
f6Uande
Bon;der

Not4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaff ninqsverden

Utrange ng/forsiijninq
utge€nd€ an5kafi ningsvarde

A(komul€rade avskrivningar enligt plan

Arets av+rvrilnqar en qt pan
Utra nger ng/fblsi lning
utg:ende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat r€sivarde vid 5rets slut

-1 491 549
-t 19 218

-1610767

5 439 063
1 527 808

6 400 000
4 342 000

-l 392 408
-99141

1 i91 s49

5 558 281
r 527 808

8 400 000
4 342 000

',2 742 000 12 7E2 000

r2 782 000 1U82 AAO

12 782 000

2011-12-31

144773
41 265

0

12 742 000

2012-12-31

I50 0!8
0
0

r50 038

114 275
-8 253

0
-lrrEac

150 038

-1Aal13
-5 502

0
-i1a21s

27 510 35 763

Not 5
F6RUTSEIALDA KoSTNADER
Fars.kinq

2012-12-31

3 338

2011-12-31

I lla 1219
d4
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond ldryttre underh;llen 9t not nedan
Summa bu nd€t eg€t kapiial

srmma ansamlad {atrlust

Not 7
FOND F6R YTIRE UNDERHALL
Vd arets b6rian
Reserveriig enligtnadgar
Reserve.ing enligt stSmmobes ut
ansprektagande enl9t nadqar
inspr:ktaqande erl 9t nammobesLut

1 566 660
106 280
70 106

0
0

191 467
-191467

I19 020
'7) 441

1 566 660
106 280

?,1 q9
r 930 416

451 344
-12 441

0
0

4 491
1 743 046

242 461
)) 514

4 091

4 497
77 \14

-154947

I 578 oqq

73 417

77 514

2012

251416
4 497

0
0

'191 451

0

201'1

253 319
4 497

0
0

429 a3l

1 s00 585

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTIUT
Stadshypoiek

Stadshypoiek

5umma skulder till kreditinrtitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012-12-31

2,754 6/a

4,694 a/a

3,630 %
3,52Aah

70106

Belopp
2012-12-31

165 415
594 974
733 050
I5a 150

1446744

257 476

Belopp
2011-12-31

174 639
601 090
149 254
159 838

1 400 751

villkors-
endringsdag

2014 a9-41
Ror gr

2016 0t-30
20r4-09-01
2015 03-01

4 295 058

4 242 224

Om fem rr bersknas sk! den tiil kredit nntut uppqa ti 4 030 868 Kr .i?

4 347 880

4 29/l 512
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
EI

50phtimtning

soc a a avgifter

Sotn ng

2012-12-31

2 Asa
29 641

306
12 344
17 500

5 499
t3 155

0
0

2011-12-31

1 806
23715

1 246
10742
t7 500

5 494
14 313
3 025

613
17 500

80 496 95 998

Anne Maro ei, Brolander

v5r revs onsbedtteke har arnnats den Jf/ v 2013

tiu-rr;- dU,,-,-
GrantThornton sw€den AB

Annica Ahman
Carolina Orvet
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