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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svalan

Styrelsen far harmed avge drsredovisning f6r rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-05-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

SVALAN 11 1983 Orebro

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebygades 1924 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vdrdedr ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 594 kvadratmeter, varav 1 584 kvadratmeter utgér |agenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt.

Légenhetgsf('irdelning:
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I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanl&ggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Overnattningslagenhet Gastrum, méteslokal fér féreningen

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2007 och stracker sig fram till 2017.
Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Installation av konvektorelement 2012 Kéllare Oskarsvagen 5C, for att
motverka kalla golv i Igh oskarsv 5C
1001.

Omdrénering kéllarvigg 2012 Utfért av OBO mot Svalans

kdllarvdgg Oskarsv. 5C. Regnvatten
fran OBO trdngde ner mot var
killarvdgg.

Nya ljusarmaturer och strémbrytare 2012 Ett antal dldre defekta ljusarmaturer
och strémbrytare &r utbytta i olika
delar av fastigheten

Malning av alla fonster utvindigt 2011 Aug-Sep 2011.
Byte 3st takstalar gdrdshus 2011 Maj 2011.
Platarbete tak gardshus 2011 Oktober 2011, Ny plat frén putsad

vagg till ovansida plattak. Ny plat
runt skorsten i anslutning mot
plattak.

Omldggning av tak 2010 Nov-Dec 2010. Oskarsv. Kristinag.
ut mot gatan. Nytt taktegel, lakt,
takpapp, snérasskydd (dven in mot
garden), fotrénnor 75%, fallskydd

takluckor.

Madlning av entréddrrar 2009 Oskarsv.5A, Kristinag.19 mot gatan
och gérden.

Avloppsstammar i kéllare 2009 Byte av avloppsrdr i kéllargolv ut till
kommunalt avlopp

Renovering av balkonger 2007 Underhall av trétrall p4 samtliga
balkonger.

Ytterbelysningar pa gardshus 2005

Malning av gardshus 2002 - 2003

Rérstambyte

Omputsning av fasad
Omldggning av tak
Jarngrind uppsatt
Bredband till fastigheten

Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantdr Stadsnat/Openiet
Internet uppkopplingstyp Bredband
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AR
Snérdjning/sandning MR Entreprenad
(0.2
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 18 st.

Av foreningens medlemsldagenheter har 2 Gverlatits under dret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansdttning:

Karin Gunilla Sandstrém Ledamot

Anna Margareta Brolander Ledamot

lan Erik Thomas Falk Ledamot Flyttat Feb. 2013

Carl Jonas Fredrik Beijer Ledamot Fran Feb.2013, ers. Falk som
ledamot. Var suppleant.

Anders Joakim Lennartsson Ledamot

Hakan Olov Arnelind Ledamot

Eva Annelie Vahlin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Joakim Lennartsson, Hakan Olov Arnelind, Karin Gunilla Sandstrém, Anna Margareta Brolander och Jan Erik
Thomas Falk

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Annica Ahman Ordinarie Extern Grant Thorntan AB
Carolina Orvet Ordinarie Intern

Valberedning

Ulrika Kuusenaho Sammankallande

Robert Lindgren

Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2012-05-08.

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Installation av konvektorelement kallare Oskarsvagen 5C, for att motverka kalla golv i Igh Oskarsv 5C 1001,

Omdrénering av mark utfért av OBO mot Svalans kallarvégg Oskarsv. 5C. Regnvatten fr&n OBO trdngde ner mot var
kéllarvdgg.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Kontroll / analys fjarrvdrmecentral av FVB. Ev. upphandling. Kvartal 1-2 2013,

Foreningens ekonomi
For att 1&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2007 en I&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2013-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-01-01 med 2 %. .
(2
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Férdelning intdkter och kostnader:

Intiktsférdelning 2012 - Kostnadsférdelning 2012
: Kapital- Reparationer
kostnader 6%

Taxebundna
| ; kostnader
A\fskrn.' 389

ningar
| 17%
| i astighets-
| Arsavgifter Qvrig drift avgift

; 100% 14% 35

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 594 kvm bostader.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 533 523 513 503
Lan/kvm bostadsréttsyta 2 695 2728 2759 2325
Elkostnad/kvm totalyta 13 13 19 16
Varmekostnad/kvm totalyta 126 123 138 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 13 23 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 108 107 125 120

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avaiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 77 514
ansamiad forlust fore reservering/iansprdktagande yitre fond -238 364
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -4 097
ansamlad forlust -164 947

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd:
att i ny rakning overfors -164 947

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Sida 5av 12

2012 2011
850 342 833 676
___9 9
850 351 833 676
-15 701 -36 070
-49 290 -16 447

0 -191 467

-289 842 -274 126
-19.931 -19 323
-24 570 -23 436
-55 364 -51 597
-18 400 -19 055

-127 471 -104 643

-600 569 -736 165
249 782 97 511

499 566
-172 767 -170 524
-172 268 -169 958

77 514 -72 447
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

5 439 063
23310
5 466 573

1800
1800

5468 373

230
3 338
3568

3544
610 421
613 965
617 533

6 085 906

2011-12-31

5 558 281
35763

5 594 044

1 800
1800

5595 844

222
3239

3461

3520
453 920
457 440

460 901

6056746
@
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 566 660 1566 660

Upplatelseavgifter 106 280 106 280

Fond fér yttre underhall Not 7 70 106 o 257 476
1743 046 1930 416

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -242 461 -357 384

Arets resultat 77514 -72 447
-164 947 -429 831

SUMMA EGET KAPITAL 1578 099 1 500 585

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 4242 228 4294912
4242 228 4294912

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 52 840 52 968

Leverantdrsskulder 53 157 30 907

Skatteskulder 1514 380

Ovriga kortfristiga skulder 8 598 10134

Upplupna kostnader Not 9 80 498 95 938

Forutbetalda avaifter och hyror 68 972 70 862

265579 261 249

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 6 085 906 6 056 746

SKULDER

Stﬁlld; sakerheter

Uttagha fastighetsinteckningar Not 8 4 675 000 4 675 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Brf Svalan
716453-1688

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anldggningar
Tak

Porttelefon

Bredband
Markanlaggning
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2012

1,5%
1.5%
5,0%
333%
50%
10,0%
50%
20,0%

2011

1,5%
1,5%
5,0%
3,33%
5,0%
10,0%
5,0%
20,0%

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vérdet.

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning
Satning

Bevakning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Fastighet férbattringar
Tvattstuga
Entré/trapphus

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fonster
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2012 2011
850 342 833 676
850 342 833 676

4 875 438

-2 200 3025

2 940 2753

0 280

1963 18 145

4 840 4740

2364 5 841

919 849
15 701 36 070
0 7 529

0 669

5 467 0
16 275 0
9375 0
17 623 0
0 8 249

550 0
49 290 16 447



Periodiskt underhall
Tak
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
)

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Saciala kostnader

Avskrivningar
Byganad
Férbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

-

0 4750
0 186 717

0 191 467

20 264 21229
200 690 196 167
32 500 21437
30 900 33 284
5488 2010
289 842 274 126
19 931 19 323
19 931 19 323
24 570 23436

0 542

13 625 11073
370 389

32 081 30722

0 3493

5358 1 448
3930 3930

55 364 51597
14 000 14 500

4 400 4555

18 400 19 055
20 487 20 487
80 524 60 448
18 207 18 207

8 253 5 502
127 471 104 643
600 569 736 165
2012-12-31 2011-12-31
7 049 830 6392 116
0 657 714

7 049 830 7 049 830
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
\id arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde 3r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivringar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvdrde vid arets slut

Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Farsakring
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-1 491 549 -1392 408
 -119218 -99 141
-1610 767 -1 491 549
5 439 063 5 558 281
1527 808 1527 808
8 400 000 8 400 000
4 382 000 4382 000
12 782 000 12782 000
12 782 000 12 782 000
12 782 000 12 782 000
2012-12-31 2011-12-31
150 038 108 773

0 41 265

0 0

150 038 150 038
-114 275 -108 773
-8 253 -5 502

0 0

-122 528 -114 275
27510 35763
2012-12-31 2011-12-31
3338 3239
3338 3239
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fo6r yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmaobeslut
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 030 868 Kr. (o
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1 566 660 0 0 1 566 660
106 280 0 0 106 280

70106 - 4097 -191 467 257 476

1743 046 4097 -191 467 1930 416
-242 461 -4 097 119 020 -357 384
77514 77514 72 447 =72 447
-164 947 73 417 191 467 -429 831
1578099 77 514 0 1500 585

2012 2011

257 476 253379

4 097 4097

0 0

0 0

-191 467 0

70 106 257 476
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,640 % 765 475 773 639 2014-09-01
2,750 % 594 870 601 090 Rorligt
4,650 % 733 050 749 250 2016-01-30
4,640 % 158 150 159 838 2014-09-01
3,630 % 1386 744 1400751 2015-03-01
3,520 % 656 679 663 312 2014-03-01

4 295 068 4 347 880

-52 840 -52 968

4242 228 4294912



Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Rénta

Sotning

Vatten

Fonster

Hékln Olov Arnefnd

| =
#/. . ! / '? -

Anna Margareta Brolander
Ledamot

wlin )

Nnders Joakim Lennartsson
Ledamot

V&r revisionshberittelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Annica Ahman -
Extern revisor

2012-12-31 2011-12-31
2053 1806
29 681 23715
306 1286
12 304 10742
17 500 17 500
5488 5498
g i e 14 313
0 3025

0 613

0 17 500

80 498 95 998

/

JE

///ﬂ/ zp/,, {f’/
Carl Jonas Fredr Be| e/
fedamot

Thomas Falk
b’z 7 ?%)—\
Karin Gunllla Sandstrém

/ 1.90’&?9_
/

Jan B
tegamot

AV 2013

Carolina Orvet
Intern revisor
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