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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stiftet 14 fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende 4r.

Foérvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmidint om verksaniheten

Féreningen har till indamal att frAmja medlemmanrnas intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning,.

Styrelse, revisor och valberedning

Enligt fGreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1dgst tre och hdgst fem ledaméiter med minst en och
hégst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma 2020-06-29 och déirpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansétining:

Ordinarie ledamoter Vald il stémman
Anders Hemstrém,ordforande 2021

Ida Lindberg 2021

Enar Nilsson 2021

FEva Heurling 2021
Styrelsesuppleanter

Ulf Hultberg 2021

Ella Johansson 2021

Direfter har pé styrelseméte 2020-11-19, valts nedan styrelsesammansittning:

Ordinarie ledamoter Vald till sicimman
Eva Heurling, ordftrande 202t
Ella Johansson 2021
Ida Lindberg 2021
Enar Nilsson 2021

Styrelsesuppleanter
Ulf Hultberg 2021

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledamoter, av tva ledamdter i forening.
Fair styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos if Skadefirsikringar.

Revisor
Joakim Hermansson 1 %
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Valberedning
Gunilla Holmgren och Lena Hultberg

Fastighets och ldgenhetsuppgifier

Féreningen dger fastigheten Stiftet 14 i Orebro Kommun, Fastigheten har 18 ligenheter och 5
vernatiningslokaler. Overnattningslokaler hyr foreningen ut p lokalliyreskontrakt, Fastighetens tolala
bostadsyta dr 1 195 kv och lokalyta dr 128 kvm.

En lagenhet p4 Schantzgatan 5 #r fortfarande i foreningens dgo och hyrs ut pd marknadsmissiga villkor,
Fareningen har sitt séite i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Resultatet visar ett 6verskott pd 154 914 kr (fg.ar 115 404 kr). Reparation och underhall av foreningens
fastighet uppgér till 199 949 kr (fg.4r 199 147 kr) som kostnadsférts i sin helhet.

Under det gangna dret har hyresldgenheten péd Schantzgatan 5 renoverats, och installation av elmiitare for
IMD-el har utforts.

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hiindelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato
inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Medlemsinformation

Stadgar
Fareningens géllande stadgar registrarades hos Bolagsverket 2005-03-02. Den ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket 2005-05-03.

Medlenmar

Féreningen hade vid arets utgéng 27 medlemmar.

Av foreningens 18 ldgenheter var vid érets uigdng 17 upplatna med bostadsriitt och 1 ligenhet som
hyresrétt. Under &ret har 0 (2) dverlatelser skett,

Vid ligenhetsoverlitelse debiteras kdparen en overlatelseavgift pd 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1,0% av giillande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 1130 1105 1117 1116
Resultat efter finansiella poster 155 1E5 26 19
Balansomslutning 15707 15 682 15750 15 887
Eget kapital 6971 6 816 6 701 6675
Soliditet (%) 44 43 43 42
Kassalikviditet (%) : 241 213 182 171
Skuldrinta (%) i 2 2 2
Lén per kvadratmeter boyla 6,92 7,03 7,13 7,24

Fér definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper. @,ﬁ
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Foréndring av eget kapital

Inbetalda Underkalis- Balanserat Arets Totait
insatser fond resulfat resullat

Belopp vid arets ingdng 4099 125 1469 928 1131554 115 404 6 816 011
Disposition av foregiende
ars resultat: 115 404 -115404 0
Avsatt till ytire
underhéllsfond 420 000 -420 000 0
Arets resultat 154 914 154 914
Belopp vid arets uiging 4099 125 1 889 928 826 958 154 914 6970925

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 826 958

arets vinst 154 914
081 872

disponeras s ait

avsiittes till underhallsfond enligt underhéllsplan 420 000

ianspriktagande av fond for yttre underhall -50 0600

i ny rikning Gverféres 611 872
981 872

Foreningens resultat visar pé ett 6verskott for 2020 pa 154 914 kr och féreningens kassafléde visar pa
127 572 kr.

Styrelsen foresldr en avsétining till underhalisfond pé 420 000 kr vilket 8verstiger drets resultat och
kassaflde. Arets avsittning dr en Sverforing frdn fiitt eget kapital till bundet eget kapital i sin helhet.

Avsittning till underhéllsfond sker med 351 ke/kvin, %%
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsitining
Summa rovelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelselkostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekosinader ach liknande resultatposter
Summas finansiella posfer

Resulfat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1129 592
1129592

-616 440
-62 802
-29 546

o

-144 155
-852 943
276 649

-121 735
-121 735
154 914
154 914

154 914

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 105 030
1105430

-598 795
-69 516
-30 620

-147 506

-846 437
258 593

~143 189
-143 189
115 404
115 404

115 404
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligingar

Mauateriella anliggningstifigdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materielia anliiggningstillgngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiit{ningstilighngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

14 266 572
3105
14 269 677

14 265 677

247 392
2061
9719

239 172

1178 566
1178 566
1437738

15707 415

5(12)

2019-12-31

14 409 283
4 549
14 413 832

14 413 832

208 572
3

8759
217 339

1050 994
1050 994
1268333

15 682 165 %ﬁ/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef egef kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget hapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,16, 11

Summa Angfristign skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7, 10
Leveranttrsskulder

Skatteskulder 12
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

4699 125
I 889928
5989 053

826 958
154 914
981872
6 970 925

8 139300
8139 300

128 000
46 067
87038

336 085

597 190

15707 415

6(12)

2019-12-31

4099 125
1469 928
5569 053

1131554

i15404
1246958
6 816 011

8267300
8267 300

128 000
54 493
31 662

334 699

598 854

15 682 165 %ah
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som infe ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverant6rsskulder

Forfindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflide frén finansieringsverksamheten

Avrets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets shut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

154 914
14 144 155

299 069

-38 820
-2 956
-8 426

6705

255572

-128 000
-128 000
127 572

1050 994
1178 566

7(12)

2019-01-01
-2019-12-31

115404
147 500

202 910
-1 804
19735
10 706

-65 548
225999

-128 000
-128 000

97 999

952 995

1050 994%%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag,

Anléiggningstillgangar

Materiella anlfiggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerads
avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjéirt dver #8rvéintade nyttjandeperioder.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader 100 ar
Fiberinstallation i fastighet 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomstétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansieila poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%0)
OmséttningstillgAngar exklusive lager och pAgiende arbeten i procent av kortfristiga skulder,

Skuldrinta (%) .
Finansiella kostnader i proceat av totala skulder (= summa avsitiningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Lan per kvadratmer bostadsyta
Totala lan i procent av total bostadsyta. é}}'
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Not 2 Nettoomsiéittning

Arsavgifier bostiider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga inttikter

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Stéd och renhdlining
Hisskostnader

Reparation och underhall
Reparation och underhall ur fond
Fastighetsskatt/ -avgift
Fastighetsforsikringspremier
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial/ -inventarier
Ovriga kostnader

Not 4 (")vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning

Kostnad for revision .
Overlatelse- och pantséttningskostnader
Konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden och arvode till bovird
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersdttningar, sociala kestnader

2020

925 527
182 989
20 400
676
1129592

2020

-46 675
-159 999
-33 069
-38 437
-19 743
-149 949
-50 000
-44 117
-28 198
-7 984
-357

-37 912
-616 440

20620

-2 850
-39 456
-9 188
-4 157

-7 151
-62 802

2020

-24 000
-5 546
-29 546

9(12)

2019

927 888
152 956
20000
4186
1105030

2019

-42 372
-172 562
-30 903
-37 576
-26 837
-199 147
0

-42 921
-371259
-7 894

0

-1324
-598 795

2019

-2 650
-46 236
-9 062

-5 844
-5 724
-69 516

2019

-23 300
-7320
-30 620 (%x%
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfrt vérde byggnader
Bokfort viirde mark

Not 7 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfende avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

2020-12-31

16338 140
16 338 140

-1 928 857
-142 711
-2 071 568
14 266 572
12192000
6333 000
18 525 000
11708 515

2 558 057
14 266 572

2020-12-31

9 445 100
9 445 180

2020-12-31

51246
51246

-46 697
-1 444
-48 141

3105

2020-12-31

9719
9719

10 (12)

2019-12-31

16 338 140
16 338 140

-1786 146
-142 711
-1 928 857
14 409 283
12 192 000
6333 000
18 525 000
11 851 226

2 558 057
14 409 283

2019-12-31

9445 100
9 445 1006

2019-12-31

51246
51 246

-41 902
4795
-46 697

4 549

2019-12-31

8759

8759 y
%
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek 1,78
Swedbank Hypotek 0,970
Swedbank Hypotek 1,465
Swedbank Hypotck 1,565

Kortfiistig del av 1angfristig skuld

Not 11 Langfristiga skulder

Datum for
rintefindring
2022-09-23
2024-08-23
rorligt

rorligt

Skulder som ska betalas senare fin fem &r efter balansdagen

Not 12 Skatteskulder

Skatteskuld fastighetsskatt inkomstar 2018
Skatteskuld fastighetsskatt inkomstér 2019
Skatteskuld fastighetsskatt inkomstar 2020

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 14 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Lanehelopp
2020-12-31
2 857 000

2 856 000
1754 300
800 000

8 267 300

128 600

11 (12)

Linebelopp
2019-12-31
2 857 000

2 856 000

1 882 300
800 000

8 395 300

128 000

2020-12-31

7627300 .

7627 300

2020-12-31

0
42 921
44 117
87 038

2020-12-31

21 031
31539
283 515
336 085

2020-12-31

144 155
144 155

2019-12-31

7755300
7 755 300

2019-12-31

38741
42921

0
81 662

2019-12-31
21 164
30620

282915
334 699

2019-12-31

147 506

147 506%%’
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Undertecknade forsikrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att Jimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro 2021- &% - 2%

Fva Heurling Enar Nilsson
Ordférande N
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Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stiftet 14
Org.nr 769612-2030

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stiftet 14 for riikenskapséret
2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en riitivisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om 4rsredovisningen p4 grundval av inin revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtghrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra
elt uttalande om effektiviteten 1 freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningsiagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafldden for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststélter resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréittsforeningen Stiftet
14 {6r rdkenskapsiret 2020,

BostadsiittsfGreningen Stiftet 14, Org.ar 769612-2030 "{5’%
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forealigt med lagen om ekonomiska freningar,

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberitteisen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2021-06-17

’;f};@m@ by, Aot

Joakim Hermansson
Revisor
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