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Styrelsen for BRF STENHUGGAREN fér hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens trettioandra verksamhetsar under tiden 2014-01-01 till 2014-12-31.
Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie

Anders Hamp Ordf6rande fr.o.m 2014-05-07 1ér
Maths Nickelsberg fr.o.m 2014-05-07 1 ér
Christer Johansson fr.o.m 2014-05-07 1 ér
Henning Christiansson fr.o.m 2014-05-07 1 ér
Pia Flodin fr.o.m 2014-05-07 1 ér
Suppleanter

Curt Andersson fr.o.m 2014-05-07 1 ér
Gunnar Ehlin fr.o.m 2014-05-07 1 ér

Foreningens firma har under aret tecknats av ordinarie styrelseledamoter tva i forening.
Revisorer
Revisorer under dret har varit:

Ordinarie
Revisor Per Askengren, Grant Thornton
Leif Eriksson internrevisor

Suppleant
Elisabeth Aberg ir suppleant for Per Askengren
Goran Kindgren ér suppleant for Leif Eriksson

Valberedning

Birgitta Sjoqvist

Maja Cederhammar

Maud Eriksson sammankallande

Foreningens géillande stadgar registrerades efter gjorda dndringar hos Bolagsverket 2010-08-26.

Under aret har styrelsen hallit 12 protokollférda sammantréden, en ordinarie foreningsstimma och en
extra foreningsstimma
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Fastigheten och liigenhetsfordelningen

Bostadsrittsforeningen som registrerades hos Linsstyrelsen i Orebro Lin 1982-11-18 kdpte fastigheten,
STENHUGGAREN 16, OREBRO, 1983-08-19 av L E Lundbergforetagen AB. Foreningen tecknade
totalentreprenadavtal med Byggnadsfirma Oscar H Nord AB (Katrineholms Husbyggen AB) om
nybyggnad av 159 st. bostadslagenheter. I avtalet ingick dven uppforande av ett underjordiskt
centralgarage, lagenhetskomplement, finplanering mm samt viss ombyggnad av 8 st. ldgenheter i
befintlig byggnad. Inflyttning skedde i 14genheterna under senare del av 1984 samt i borjan av 1985.

Pé fastigheten dr uppfort bostadshus med fem och sex véningars byggnader inkl. vindsplan, samt tre
stycken radhusléngor i 2 plan. Det finns kéllare innehéllande tvittstugor, forradsutrymmen,
samlingslokal, expedition, huvudcentral for varme och el i tva av husen. Géstlagenhet finns numera i
markplan. I 6vrigt dr byggnaderna grundlagda med torpargrund.

Fem stycken tvittstugor finns inom omradet. Hiss &r installerad till 137 st. av ldgenheterna.
Centralgaraget har 94 st. garageplatser.

Luftbehandlingsanldggningen ar utférd som mekaniskt franluftssystem med atervinning ur franluften till
tappvarmvattnet. For lagenheterna sker utsugning i huvudsak i kok och badrum.

Uppvarmningssittet av ldgenheterna &r vattenburna radiatorer. Fastigheten ér ansluten till
fjarrvarmendtet.

Avsittning till den yttre reparationsfonden skall ske arligen med belopp enligt upprattat 20 &rig
underhéllsplan.

Av foreningens totala antal ldgenheter 167 st., &r 165 st. upplatna med bostadsritt och tva stycken
lagenheter dr hyresritter.

Fastigheten
Tomtarea 10 425 m2
Byggnader - nybyggnation 12 248 m2 Lagenhetsyta
Befintlig byggnad (Kungsgatan 38) 660 m2 Ligenhetsyta
Liigenhetsfordelning
Radhus 22 st. lagenheter.
Hyreshus 137 st. lagenheter.
Befintlig byggnad 8 st. lagenheter.
Totalt antal liigenheter 167 st.
Byggnadsar 1984 Befintlig byggnad
1 st. 1 r.ok 44 m2 I st. I r.ok
*68 st. 2 r.ok 57-61 m2 4 st. 2 r.ok
*64 st. 3 rok 77 - 101 m2 I st. 3 rok
22 st. 4 rok 106 - 118 m2 2 st. 4 r.ok
4 st. 5 rok 118 m2
159 st. 8 st.

* Justering av antal ldgenheter gjord vid fastighetstaxeringen for 1994, Tidigare 70 st. 2 r.0.k och 62 st. 3
r.o.k.
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Foreningens fastighet STENHUGGAREN 16, Orebro har ett totalt taxeringsvirde for mark med
38 138 000 kr och ett totalt taxeringsvarde for byggnader med 96 166 000 kr. Se not om taxeringsvarden
i balansrdkning

Fastigheten ar forsdkrad till fullvéarde 1 forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat
ansvarsforsékring for styrelsen i Lansforsékringar.

I fastigheten har 1dmnats sékerheter i form av inteckningar om totalt 85 150 000 kr.

Foreningen har fr.o.m. verksamhetséaret 2001 dndrat avskrivningsprinciper. Avskrivning pa fastighetens
byggnader har gjorts med motsvarande 1,5 %. Tidigare verksamhetsér har avskrivning gjorts med
motsvarande arets amorteringar av langfristiga lan.

Foreningens verksambhet har, trots stora underhallskostnader och investeringar, under aret genomforts
med fortsatt god likviditet.

Under dret har ndgra storre insatser gjorts i var forening:

-Den nya plattséttningen pa garden ar nu avslutad.

-Det nya passagesystemet ar nu helt igang.

-I trapphusen finns nu digitala bokningstavlor av ex. tvittstuga och géstldgenhet

-Arbetet har fortsatt for att géra var innegard dnnu trivsammare.

-Vi har fatt en ny géstldgenhet och var expedition finns nu i fd géstldgenheten.

-I trapphusen &r all armatur nu utbytt till mer energisparande lampor.

-I alla trapphus har reparations- och underhéllsarbeten utforts.

-Fiber har dragits in i samtliga ldgenheter.

-Comhem levererar sitt TV-basutbud digitalt till samtliga boende.

-Boende ges dessutom mojlighet att f4 bredband och telefoni frain Comhem.

-Kommunen har gjort “bullermétningar” i vara ligenheter mot Anggatan/Kungsgatan.

-Mitningarna kommer att fortsatta under ar 2015. Hoga decibeltal inomhus kan ev. resultera
1 bidrag till glasbyten.

-Planering for upphandling av ny teknisk forvaltare.

Aret har varit extra anstringande for styrelsen pga alla forbéttringsarbeten som styrelsen varit
involverade i. Mycket tid har dessutom gétt at for att klara ut alla problem som uppstatt i samband
med att Comhem blivit var leverantor av TV, bredband och telefoni. Men samtidigt kan vi i styrelsen
ocksa gliddja oss at att mycket positivt har hént for vér bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Budgetsituationen infor det nya verksamhetséret innebiér att vi for artonde &ret i foljd inte behovt hoja
medlemmarnas arsavgifter.

Under de ndrmaste dren kommer nagra storre underhéllsprojekt att genomforas:

- Det mest aktuella dr en ombyggnad av foreningens ventilationssystem i radhusen.
- Ny isolering ldggas pa radhusens vindar.

- Renovering av trapphusens ventilationssystem.

- Forbéttringar av undercentralerna.

- Vi planerar ocksa for stamspolning av fastigheternas samtliga avloppsror.

- Radhusens tak behdver ocksé goras rena fran mossa etc.

- Det ér ocksa aktuellt att modernisera virmepumparna for att spara energi
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Medlemsinformation
Styrelsen har beviljat 20 st ldgenhetsoverldtelser under aret.

Antal medlemmar vid rets borjan ~ Fédndring Antal medlemmar vid arets slut
224 st 2 st 226 st .

Infor varje styrelsemote har alla boenden inbjudits till en frdgestund.

Informationsgruppen

Informationsgruppens arbete under aret har till stor del bestatt i att bdde muntligt och skriftligt via vara
olika informationskanaler (anslag, direktutdelning, BRF-TV, Webben och de elektroniska
informationstavlorna) informera foreningens medlemmar om de beslut styrelsen bl.a. tagit

betriffande utbyte av plattbeldggning pé innergarden, varmeforbéttringar, nytt 14s- och bokningssystem,
fiberkabeldragning till samtliga ldgenheter samt nu pabdrjat ventilationsarbete i radhusen. Omarbetning
av foreningens Trivselregler har dven varit en stor arbetsuppgift under aret.

Teknikgruppen

Har haft fem moten under 2014 och bistatt styrelsen i olika tekniska fragor. Gruppen har bestétt av fyra
personer plus nagon fran styrelsen. Praktiskt har vi visat olika entreprenorer vad som skall dtgérdas i
samband med offertgenomgéng pa plats, m.m. Vi har diskuterat virmesystemen, ventilationen, vatten
och avlopp, belysning, och kvalitetsfragor.

Trivselgruppen
Under aret som gatt har trivselgruppen haft sju protokollsforda planeringsmoten.

Foljande aktiviteter har trivselgruppen ansvarat for och/eller varit delaktig i:

-Information till nyinflyttade medlemmar
-Trivseldag pa garden host och var,

-Ansvarat av fortaring vid arsmotet.

-Julgranar och sommarblommor till vér innergérd.

Anordnat festligheter for vara medlemmar 1 foreningslokalen:

-Kréftkalas/knytkalas
-Artsoppa
-Nobelmiddag
-Vinprovning
-Luciatabla

-Café torsdagar

Styrelsen har ansvar for forvaltning av foreningens angelédgenheter. Dar ingr ansvaret for den
ekonomiska forvaltningen med ocksa ett ansvar for det lopande underhallet och reparationerna av
byggnaden.
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Forutom det egentliga forvaltningsuppdraget, ansvar for ekonomi och forvaltning, har styrelsen
onskemal om att skapa béttre gemenskap och kontakt mellan de boende. Genom 6kad kontakt mellan de
boende skapas en béttre social miljo, battre forstaelse och trygghet hos foreningens medlemmar samt ett
storre ansvar for vart gemensamma boende.

Styrelsen ser med tillforsikt pa framtiden och vill samtidigt tacka OREBRO CITY AB/ PRUBOR
Forvaltning AB och BRAVIDA for det goda arbetet som forvaltare at véar forening. Vara ovriga
samarbetspartners/entreprenorer vill vi ocksa tacka for gott samarbete

Flerarsoversikt (Kkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 10 054 10 029 10 034 9990
Resultat efter finansiella poster 345 170 -972 -25
Soliditet (%) 20 19 19 19

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 930 212

Uttag ur yttre fond for fastighetsunderhall 1 209 400

arets vinst 345354
2 484 966

disponeras si att

Avsittning till yttre reparationsfond enl stadgarna 1 600 000

i ny rdkning overfores 884 966
2 484 966

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

10 054 027
10 054 027

-5998 525
287 941
-148 744

-1 388 987
-7 824 197
2229 830

17 099

-1 901 575
-1 884 476
345 354

345354

345354
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2013-01-01
-2013-12-31

10 029 293
10 029 293

-5 910 092
-233 148
-118 829

-1389 574
-7 651 643
2 377 650

43512
-2251 290
-2207 778

169 872

169 872

169 872
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

3 46 682

4 74 907 955

74 954 637

54 126
252917
307 043

4371027
4678 070

79 632 707

7(12)

2013-12-31

46 682

76 296 942

76 343 624

55009
114 866
169 875

7190 242
7360 117

83 703 741
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3363015 3363015
Fond for yttre underhall 7 11263016 11 039016
Summa bundet eget kapital 14 626 031 14 402 031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 930 212 984 340
Arets resultat 345354 169 872
Summa fritt eget kapital 1275 566 1154212
Summa eget kapital 15901 597 15 556 243
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 62 122 612 65 753 168

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 114 974 120 208
Leverantorsskulder 287 181 632916
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1206 343 1 641206
Summa kortfristiga skulder 1608 498 2394 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 632 707 83 703 741

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter 10

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 85 150 000 85 150 000
Summa stillda sikerheter 85150 000 85150 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen helt i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och
det ndrmast foregaende rdkenskapséret.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Noter
Not 1 Personalkostnader

2014 2013
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 121 900 98 800
Sociala kostnader och pensionskostnader 26 844 20 029
Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 148 744 118 829

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnader 1,5 %
Inventarier och verktyg 20 %



BRF STENHUGGAREN
Org.nr 716411-6290

Not 3 Hyresritter och liknande rittigheter

2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 46 682
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 46 682
Utgaende redovisat viarde 46 682

Avser egna bostadsrittsldgenheter. Ligenheterna dr upptagna till insatsen efter beslut om nedséttning av

den samma 1986-05-26 + éterbetalningsbeloppet som upplatelseavgift.

10 (12)

2013-12-31

46 682
46 682

46 682

Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 98 750 117 98 750 117
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 98 750 117 98 750 117
Ingéende avskrivningar -22 453 175 -21 064 188
Arets avskrivningar -1 388 987 -1 388 987
Utgidende ackumulerade avskrivningar -23 842 162 -22 453 175
Utgaende redovisat viirde 74 907 955 76 296 942
Taxeringsvarden byggnader 96 166 000 96 018 000
Taxeringsvarden mark 38318 000 36 878 000
134 484 000 132 896 000
Bokfort varde byggnader 68 756 955 70 145 942
Bokfort virde mark 6 151 000 6 151 000
74 907 955 76 296 942
I beloppet ingar anskaffningsvérde for mark med 6 151 000 kr.
Not 5 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3363015 11039016 984 340 169 872
lansprakst yttre rep.fond -1 376 000 1376 000
Avsittning till yttre
rep.fond 1 600 000 -1 600 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 169 872 -169 872
Arets resultat 345354
Belopp vid drets utging 3363 015 11263 016 930 212 345 354
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Not 6 Styrelsen forslag till Arstimman av kostnader som skall belasta fond for yttre
fastighetsunderhall

Styrelsen foreslar att &rstimman vid vinstdispositionen tar i anspraktt fond for yttre fastighetsunderhall
och belastar fond for yttre fastighetsunderhall med 1 209 400 kr.

- Reparation/underhéll, byte av portautomatik RECO
- Reparation/underhall, trapphusbelysning

Not 7 Fond for yttre reparationer

Medel som bostadsrittsforeningen reserverat for fastighetsunderhéll skall redovisas som bundet eget
kapital. Reserveringen av medel sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatrakningen. Bokforingen skall ske nar behorigt organ fattar beslut och beslutet verkstélls.
Andringen #r gjord enligt BFN:s allménna rad (bokforingsnimnden) BENAR 2003:4.

2014-12-31 2013-12-31
IB yttre reparationsfond 11039016 11 039 016
Arets iansprakstagande av yttre reparationsfond -1 376 000 -1 600 000
Avsittning till yttre reparationsfond enligt stadgarna 1 600 000 1 600 000
11 263 016 11 039 016

Beslut om ianspréktagande och avsittning till yttre reparationsfond for verksamhetsaret
20130101-20131231, beslutades av arstimman 2014-05-07, det ar en del av vinstdispositionen i
arsbokslutet och skall dérfor aktiveras i balansrdkningen verksamhetsaret 20140101-20141231.

Not 8 Langfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter
balansdagen
Stadshypotek 459 896 480 832
459 896 480 832

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 61 662716 65272 336
61 662 716 65272 336
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 15-585-637997 2,630
Stadshypotek 15-585-892294 1,800
Stadshypotek 15-585-728695 3,530
Stadshypotek 15-585-637999 4,190
Stadshypotek 15-585-637998 4,190

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eget forvar av ej pantsatta pantbrev
Lantmaéteriets Publika arkiv

Orebro / 2015

Anders Hamp
Ordforande

Pia Flodin

Henning Christiansson

Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har lamnats
Per Askengren

Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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Lanebelopp
2013-12-31

6 743 790
19 500 000
28 150 000

7958 770

3520 816
65 873 376

120 208

2013-12-31

85150 000
85150 000

15 446 300
15 446 300

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2014-12-31
2017-04-30 6710072
2015-01-30 19 500 000
2015-07-30 28 150 000
2017-04-30 7877 514
2014-04-03

62 237 586
114 974

2014-12-31

85150 000

85150 000

15 446 300

15 446 300

Mats Nickelsberg

Christer Johansson

2015

Leif Eriksson
Intern revisor



