STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Solrosen

Anpassade till den fr o m 1 juli 1991 gillande nya bostadsrattslagen

FIRMA OCH ANDAMAL

18

Foéreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Solrosen.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarmnas ekonomiska intressen gefom att i
foreningens hus upplita ldgenheter it medlemmamna till nyttjande utan begrinsning till tiden.

Medlems ritt i foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsritishavare, ;

MEDLEMSKAP v

23§ =

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av
féreningen eller som Gvertar bostadsriitt i féreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadslagenhet fir viigras medlemskap.

Forening som har [Grvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av
hyresriiut till bostadsriitt fir inte viigra en bostadshyresgiist i fastigheten som iir fysisk person

medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett ir frin féreningens
fastughetsforvirv och hyresforhallandet forelig vid tiden for ombildningen.

38

Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt senast  inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats (tidigare grundavgift), drsavgift och i f6rekommande fall upplételseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.



Foreningens Ipande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavarma betalar arsavgift till féreningen. rsavgilterna (6rdelas pa bostadstitts-
lagenheterna i férhillande till ligenheternas insatscr. 1 drsavgiften ingicnde konsumtionsavgifter
kan beriknas efter f6rbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av_ vissa medlemmar eller ay
icke medlemmar (sasom hyra av parkeringsplats eller avy extra forradsutrymmen)

bestimmes sirskilda avgifter/villkoren ay styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drjsmalsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittuingsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till htgst 1% av

det basbelopp som giiller vid tidpunkten f6r anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

Overldtaren av bostadsritien svarar tillsam mans med forviirvaren for att Overlatelseavgiften
betalas. '

Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas pé det St styrelsen bestimmer. o
ly

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrdttshavaren fér fritt verldta sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen

inlimna skriftlig anmilan om dverlitelsen med angivande av Overlatelsedag samt till vem
overldtelsen skett,

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansska om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress,

Styrkt kopia av fﬁrviirvshap_cui_l_';n'gggvggg_l_l‘_a_l}gi_d bifogas anmiilan/ansikan,

OVERLATELSEAVTALET
6§

Eti.avlal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall anges den ligenket som Gverlitelsen avser samt kope-

skillingen. Motsvarande skall gilla vid bytc eller gava. En verlitelse som inte uppfyller dessa
f6reskrifter dr ogiltig, Sayeeler gava. | pply

78

Nir en bostadsritt §verlatis till en ny innchavare, fir denne utgva bostadsritten och tilltriida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen,



Ett didsho clter en avliden bostadsrittshavare fdr utéva bostadsriitien trots att dadsboct inte iir
medlem i foreningen. Efter tre ir fran dédsfallet fir [6reningen dock anmana disdsboet att inom
sex mdnader [rin anmaningen visa att bostadsritien ingut i bodelning cller arvskifie med
anledning av bostadsrittshavarens disd cller aut nigon, som inte fir viigras intriide i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
[ir bostadsriitten siiljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rakning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som cn bostadsriitt har svergiu Gl fir inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen

skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om de antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriusligenheten har foreningen it att vigra
medlemskap. — S
—— -

En juridisk person samt underirig fysisk person som har fGrvirvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet fir viigras medlemskap i foreningen, '

Har bostadsriitt §vergatt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap viigras om forviirvaren :nte kommer att vara permanent bosatt i Jigen-
heten efter fGrvirvet. y 4 .

5
Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir vagras medlemskap i féreningen om inte bostads-
ratten efler forvrvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

938

Om cn bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [6rviiry
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forviirvaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsritien och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som an gelts i anmaningen, fir bostads-
ratten séljas pd offentlig auktion for férviirvarens rakning.

10 §

\
En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitien Gverlitits ll véigras medlemskap i bostads-
riusféreningen.
Forsta stycket giller inte vid ¢xckutiv forsiljning cller offentlig auktion enligt bestiimmelserna i b
bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall férenin gen lisa

bostadsriitten mot skiilig ersittning.

BOSTADSRATTSHA VARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11 §

Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Ovriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen (och tomtmart-
som hor till ldigenheten och ligger i anslutning till faramii— —

svarar for huscts skick i dvrigt.



Bostadsrittshavaren svarar silunda [6r ligenhetens
. viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki}

. inredning och utrustning sisom ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp,
vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa belinner sig inne i ligenheten och inte iir
stamledningar; svagstromsanliggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar
f6r el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m Ligenhetens undercentral (proppskip).

. golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och yuerdsrrar samt glas och bdgar i inner- och
yuerfonster; bostadsréttshavaren svarar dock inte [6r mélning av yttersidorna av ytter-
ddérrar och ytterfonster,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller valtenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller
genom vérdslshet eller forsummelse ay ndgon som tillhor hans hushall cller gistar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfr arbete ddr [6r hans riikning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jakua,

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada. '

. { |

Ar bostadsrittslidgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall
bostadsriittshavaren svara for renhallning och snﬁskolming.(grﬁsklippning samt i Ovrigt
underhalla tomtmark som hor till lagenheten och ligger i anslutning till
foreningens hus.)

Bostadsréttshavaren svarar for dtgiirder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

12 §

Bostadsriittshavaren fir inte gora ndgon visentlig f6rindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En f8réindring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for féreningen eller annan medlem,
Underhélls- och reparationsitgirder skall utforas pé ett fackmannamiissi gt sitt,

Som vésentlig forindring riknas bl.a, alltid foréndring som kriver bygglov eller innebiir andring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhills.

13 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att niir han anviinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for au bevara sundhet, ordning och skick inom fastj gheten. Han skall ritta



Foremdl som enligt vad bostadsritishavaren vet iir eller med skl kan misstinkas vara behifiat
med ohyra far intc foras in i ligenheten.

14 §

Foretriidare (6r bostadsriittsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behavs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for, Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ligenhetens brevinkast eller anslis i rappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren iir skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nytjanderitten som foranleds av
nddviindiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, diven om hans ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilliriide till liigenheten nir foreningen har riitt till
det, kan tingsriitten besluta om handriickning,

15 §

En bostadsrittshavare far upplita hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samlycke.

: /
16 § it

]

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

17 §

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens samtycke anviinda ligenheten for ndgot annat
indamdl dn for boende.

18 §

Om bostadsriittshavaren inte i rit tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
ldgenheten fir tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en manad frin anmaning fir foreningen
hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestand.

19 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts ir med de
begrinsningar som f6ljer nedan forverkad och [Greningen siledes beriittigad att siga upp
bostadsriittshavaren till avilyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utsver tva
veckor frdn det att fGreningen efter f orfallodagen anmanat honom art fullgéra sin

betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift utéver tva
vardagar frin forfallodagen,



2) om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra
hand,

3) om ligenheten anviinds i strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen d3 ir av
avsevird betydelse for [Greningen eller medlem j foreningen,

4) om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslgshet ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drojsmél underrittat styrelsen om at det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till at ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidositter nigot av vad som skall iakttas enligt 13 §

vid ligenhetens begagnandc eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsriushavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltide Gl ligenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det madste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ldgenheten helt eller til] visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderiitten ir inte f6rverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av ringa
betydelse.

20 §

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren
efter tillsdgelse inte vidtager rittelse utan drdjsmal. I friga om en bostadsligenhet far uppségning
pé grund av forhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren

efter tillsagelse utan dréjsmal ansker om tillstind till uppltelsen och far ansokan beviljad.

men sker rittclse innan foreningen gjort bruk av sin rii tll uppsigning, kan bostadsriittshavaren
inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadscitishavaren till avllytning inom tre manader frin den dag foreningen fick reda pi
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd ménader vad avser 19 § forsta
stycket 8 eller inte inom tvi manader fran den dag di foreningen fick reda pa forhdllande som
avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse,

22 §



I'viintan pi aw bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras [Gr att 13 tillbaka

nyttjanderitten fir beslut om avhysning intc meddelas {6rriin clter fjorton vardagar frin den dag
dé bostadsriittshavaren sades upp.

23 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket l,4-
6 cller 8 iir han skyldig aut flytta genast, om inte annat {Gljer av 22 §. Siigs bostadsritshavaren

upp av ndgon annan i 19 § fGrsta Stycket angiven orsak, (Ar han bo kvar till det manadsskific som
intréiffar niirmast cfter tre manader frdn uppsiigningen, om inte ritten dligger honom aut flytta
tidigare.

24 §

Om féreningen siger upp bostadsriushavaren (ill avilyuning har foreningen rite (il skadestand.

25 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsidgning i fall som avses i

19 §, skall bostadsriitten siiljas pd offentlig auktion si snart det kan ske om inte [Greningen,
bostadsriittshavarcn och de kiindg borgeniirer vars riitt berirs ay forsédljningen kommer dverens
om nigot annat. Forsiljningen 3 dock ans( tll dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé foreningens begdran forordnas av
tingsritten. -
STYRELSE OCH REVISORER

26 §

Stjrelsen svarar for fGreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.

27 §
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hégst tva ir. Ledamot och
supplcant kan omviiljas,

Till styrelseledamot och supplc:am kan férutom medlem vdljas dven make till medlem och
nirsticnde som varaktigt ssmmanbor med medlemmen, Valbar i endast myndig person som iir
bosatt i f6reningens fastighet. Om fGreningen har statligt bostadslin kan cn ledamot och cn
suppleant utscs i enlighet med villkor [y lincts beviljande,

28 §

Styrelsen har sitt siite i Orebro,



samr_nantriide:l dverstiger hiilften av samtli ga styrclscledamdter. Som styrelsens beslut giller den

mening fOr vilken mer in hilften av de nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som

lt_mrzt:ds ’av ordftranden, dock fordras for giltigt beslut att mer in hilften av styrelsens ledaméter ir
or beslutet, ;

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i forening.

29 §

Forcningens rikenskapsir omfattar tiden | januari till 31 december  Fére april mdnads utging
varje dr skall styrelsen il revisorerna avlimna forvalinin gsberilttelse, resultatrikning samt
balansrikning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f6reningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta cgendom cller tomtriitt och inte heller riva cller {6reta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan cgendom.

/

[

31§

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pé foreningsstimma f6r tiden frin ordinaric féreningsstimma fram till nista ordinarie forenings-
stimma. Om freningen har statligt bostadslin kan en ordinaric revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor for ldnets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven

senast maj mdnad Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
av revisorerna eventuellt gjorda anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver av revisoreina gjorda anmiirkningar skall hillas
tillgingliga for medlemmarma minst en vecka fére den foreningsstimma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33 §
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angelidgenheter utgvas vid forenings-

stimman,

34 §

Ordinarie fﬁrqpingssté_imma skall hallas arligen fore juni  mainads utgang. For att visst dirende
som medlem onskar fi behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall

drendet skriftligen anmiilas till styrclsen senast fére mars  manads utgdng eller den senare tid-
punkt som styrelsen kan komma att bestiimma.

Hs e b senast /Y4 C(‘fjt’“- /b"m: shE oo a



35 §

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen cller revisor finner skiil (il det cller niir minst
1710 av samtliga rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pi stimman.

36 §

Pi ordinarie-fSreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans 6ppnandec.

2) - Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfsrande.

4) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
5) Val av tvi justeringsmiin tillika rostriiknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning,

9) Féredragning av revisorers beritielse.

10)  Beslut om faststillande ay resultat- och balansriikning,

1) Beslut om resultatdisposition, i

12)  Friga om ansvarsfrihet fir styrclscledamdéiterna. ,

13)  Friga om arvoden it styrefscledaméter och revisorer (¢ nistkommande verksamhetsir.

14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant.

16)  Valav valbcredning.

17)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt sirende enligt
34 §.

18)  Stimmans avslutande,
Pi extra foreningsstimma skall utver drenden enli 8t punkt I-7 ovan endast frekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

37 §

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning cller postbef ordran av brev.

38 §

Vid féreningsstiimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Mecdlem far utéva sin rostritt genom ombud, Ombudet skall foretc en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, cj dldre iin cu ir. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varakligt

sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom om bud féretriida mer &n en
medlem.



Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar cller enligt lag.

39 §

For vissa beslut erfordras jimlikt bostadsriitslagen kvalificerad m.ajon'lct pa fﬁneningﬁsliimman
och i siirskilda fall dven godkinnande av hyresnimnden . '

40 §

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hillas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman,

41 §
Inom {Greningen skall bildas foljande fonder:

. Underhillsfond.
. Dispositionsfond.

{ :
Till underhillsfond, att anvindad for yttre underhdll, skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pd annat sitt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att under aret uppkommet Gverskott skall delas ut skall Gver-
skottet fordelas mellan medlemmarna i fchallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
42 §

Om fGreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER

43. §

Slfrc]scn dger besluta om for ‘I.'ﬁrcnin gen gillande oédningsregler. H
44 §

Féreningen skall frimja studie- och fritidsverksamhet .



OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stad gar giller bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsritts(: Oreningen Solrosens f dreningsstimma i
Orebro den /7/7¢1994 och  den¥/,,1994

Brf Solrosen
gm styrelsen

Orebroden / 1994
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