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VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Solhaga, ger hiirmed féljande beriittelse,
avseende foreningens forvaltning under verksamhetsaret 2013-01-01 till 2013-12-31.

Alla redovisade fortroendeposter avser perioden fran forra foreningsstimman 2013-05-06.

STYRELSE OCH OVRIGA FORTROENDEVALDA

Styrelsen har bestatt av:

Borje Larsson ordf. Utsedd av féreningen

Christer Bodstrom vice ordf. t.o.m. 2013-06-10 Utsedd av féreningen
Vanja Roos sekr. Utsedd av féreningen

Berith Ericsson vice sekr. Utsedd av féreningen

Jan Alm Utsedd av f6reningen

Suppleanter har varit:

Mikael Lundqvist Utsedd av féreningen
Inger Hahne Utsedd av foreningen

Kent Skantz Utsedd av féreningen

Eva Jazino Utsedd av féreningen

Lilian Buske Utsedd av féreningen
Ammelie Wallenbro Utsedd av féreningen

Styrelsens arbetsutskott (AU) har bestatt av:
Borje Larsson ordf. Utsedd av styrelsen

Vanja Roos sekr. Utsedd av styrelsen

Christer Bodstrom vice ordf. t.o.m. 2013-06-10 Utsedd av styrelsen
Gunilla Wickman Rostedt HSB Utsedd av styrelsen
Revisorer har varit:

Anders Muhr Utsedd av foreningen

Gunilla Muhr Utsedd av féreningen

KPMG Utsedd av foreningen

Valberedningen har bestatt av:

Tommy Scott sammankallande Utsedd av féreningen
Lars Dahlstrom Utsedd av foreningen

Dan Bodin Utsedd av féreningen

Garage- och carportansvarig har varit:
HSB

Studieansvarig har varit:

Jan Alm Utsedd av styrelsen
Reseansvarig har varit:

Bodil Johansson Utsedd av styrelsen
Verktygsansvarig har varit:

Alf Broo Utsedd av styrelsen
Snickarbodsansvarig har varit: % «

I/
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Borje Larsson Utsedd av styrelsen
Vilkomstansvarig har varit:
Sop/Tvittstugevirdar Utsedd av styrelsen

Flaggansvarig har varit:

Dan Bodin Utsedd av styrelsen

Dataansvarig har varit:

Johan Bernstrom Utsedd av styrelsen
Hemsidesansvarig har varit:

Tommie Zetterlund t.o.m. 2013-04-25 Utsedd av styrelsen
Johan Bernstrém f.r.0.m.2013-04-26 Utsedd av styrelsen
Grind-EKO-ansvarig med stab

Gunilla Muhr ansvarig utgivare

Ketty Larsson

Juniorkommittén har bestatt av:

Ulrika Fransen sammankallande Utsedd av styrelsen
Kristin Ragnarsson Utsedd av styrelsen

Eva Jacino Utsedd av styrelsen

Seniorkommittén har bestatt av:

Irene Nyman sammankallande Utsedd av styrelsen
Solveig Ronnskir Utsedd av styrelsen

Jan Alm Utsedd av styrelsen

Gullmar Karlsson Utsedd av styrelsen

Oivin Lindholm Utsedd av styrelsen

Elisabeth Skantz Utsedd av styrelsen

Pubkommittén har bestatt av:

Joakim Lilja sammankallande Utsedd av styrelsen

Lars Dahlstrom Utsedd av styrelsen

Mikael Lundqvist Utsedd av styrelsen

Fredrik Steen Utsedd av styrelsen

Sophus- och tviittstugeviirdar har varit:

Vanja Roos Ledgrind jimna Utsedd av styrelsen

Eva Andersson Ledgrind udda Utsedd av styrelsen

Eva Jacino Stolpgrind jamna Utsedd av styrelsen
Elisabet Wester-Skantz Stolpgrind udda Utsedd av styrelsen
Gullmar Karlsson Stodjegrind jamna Utsedd av styrelsen
Oivind Lindholm Stodjegrind udda Utsedd av styrelsen
Badparksvird har varit:

Joakim Lilja Utsedd av styrelsen

Ekonomigruppen har bestatt av:

Borje Larsson Utsedd av styrelsen

Christer Bodstrém t.0.m. 2013-06-10 Utsedd av styrelsen
Kent Skantz Utsedd av styrelsen

Byggruppen har bestatt av:

Borje Larsson Utsedd av styrelsen

Gunilla Wickman Rostedt HSB Utsedd av styrelsen .
Christer Bodstrém t.o.m. 2013-06-10 Utsedd av styre]sen\l?
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FIRMATECKNARE
Brf Solhagas firma tecknas av styrelsens ledamoter, tva i férening.

FASTIGHETERNA

Foreningen innehar tomtritterna till kvarteret 357 Soluret, fastigheterna 1-3 samt kvarteret 358
Solterrassen, fastigheterna 1-5. P4 dessa fastigheter ir 72 tvavanings bostadshus med 684
ligenheter uppférda. Den totala ligenhetsytan ér 50 442 m2. Inom fastigheterna finns dven 20
langor med totalt 213 garageplatser, 48 carportplatser, 6 tvittstugor, 6 sophus, 6 undercentraler
samt ett flertal forrd och andra utrymmen. Diirtill finns ca 550 parkeringsplatser varav 170 med
motorvdrmare. Totalt 1,16 bilplatser per ligenhet. Foreningen dger dessutom 2 033 m?2 lokaler av
vilka forskolan Stromstaren och f6rskolan Fasanen #r uthyrda till Orebro kommunfasti gheter,
samt en byggnad bendmnd fastighetsskotarexpeditionen vid Vaktelviigen vilken till stdrre delen
ar uthyrd till HSB Milardalen. Féreningen innehar for egen rikning foreningsgarden
Solhagagarden - som dven #r foreningsexpedition.

Foreningens ligenhetsbestand dr fordelat enligt féljande:
28 st. 1 rum och kék 47,5 m2

28 st. 2 rum och kokvra 53,5 m?

232 st. 2 rum och kok 63,5 m?

224 st. 3 rum och kok 79,0 m?

92 st.4 rum och kok (s, k 3/4:a) 85,5 m?

80 st.4 rum och kok 91,5 m?

Byggnaderna dr forsikrade till fulla virdet i Lansforsikringar. Under verksamhetséret har 48
ldgenheter dverldtits. Foregdende verksamhetsar var antalet Gverlételser 54st.

FORVALTNING

Féreningen forvaltas sedan 1996 med ett AFF-forvaltningsavtal som grund och med en
organisation dér forvaltningen &r uppdelad pé fyra delentreprenader.

HSB Milardalen innehar sedan 1 jan 2009 dven avtalet for bovirdinneuppdraget.
Samordningsansvarig for de fyra entreprenaddelarna och forvaltare 4r Gunilla Wickman Rostedt.
Teknisk forvaltning - Byggnader (E1) HSB Miilardalen Avtal t o m 2014-12-31

Teknisk forvaltning - Tomt (E2) HSB Milardalen Avtal t o m 2014-12-31

Stddning (E3) Clean — Team Avtal t o m 2014-12-31

Ekonomisk Forvaltning (E4) HSB Milardalen Avtal t o m 2014-12-31

Bovirdinneavtalet HSB Milardalen Avtal tom 2014-12-31

Trots att det dr tvé olika foretag som har forvaltningen av de fyra delentreprenaderna fungerar
samordning och samarbete mycket bra och utfallet av forvaltningen 4r 6verlag mycket bra.

UNDERHALL

Foreningen tog foregaende ar beslut om att éndra avsittningen till den yttre underhéllsfonden fran
30 &r till 15 &r. Arets avsittning enligt den 15-driga underhallsplanen &r 3 715 000 kr. En
uppdaterad plan har tagits fram for 2014 dédr kulvertbytet #r exkluderat. Fran 2014 kommer
foreningen atergd till 30 Arig avsittning till yttre underhallsfonden. 2014 ir avsittningen

4 550 000kr. Avsikten &r att fortsatt framét sitta av pa 30—ﬁr.%w/
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STADGAR

Foreningens stadgar grundar sig pa Riksbyggens normalstadgar men féreningen har gjort vissa
kompletteringar och dndringar jimfort med dessa. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket
2011-03-15. Stadgarna har tryckts upp och distribuerats till samtliga ligenheter i fGreningen.
Solhagas Gula har dven fétt en ny version och distribuerats till alla ligenheter i férenin gen

ORGANISATIONSANSLUTNING
Brf Solhaga dr fr.o.m. 2010-01-01 inte ansluten till ndgon riksorganisation.

STYRELSENS MOTESVERKSAMHET

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantriden plus 7
extra sammantrédden. 1 protokollfért sammantride for att konstituera styrelsens sammansittning
och for att férdela andra fortroendeposter. Styrelsens arbetsutskott (AU) har hallit 11
protokollférda sammantréiden.

Styrelsen har utdver ovanstdende tillsatt tva grupper dit vissa frigor har delegerats, byggruppen
och ekonomigruppen.

STYRELSENS RECEPTIONSVERKSAMHET

Styrelsen bedriver receptionsverksamhet i Solhagagérden, helgfria mandagar mellan kl. 18,00-
19,00 undantaget runt jul/nyar och semestertiden. Antalet besdkande varierar mellan 1-10 per
géng, men manga ringer &ven och stiller frigor. Alla boende kan hir komma med frédgor och
diskutera allt som de anser vara viktigt samt ge bade ris och ros. Vanligast ér att hiimta eller
ldmna olika blanketter och att kopa malarfirg.

STYRELSEUTBILDNING

Foreningen har som vanligt arrangerat en egen styrelsekonferens som i &r gick till Emmaboda i
morkaste Smaland. Konferensen borjade pa Solhaga gérden med 2 pass. Forsta passet hade Jan
Nyberg frin Selga, ett grossistforetag inom el och armaturer dér han redo gjorde for var
ytterbelysning i hela omradet. Vi har ju kvar en del att byta ut. Det &r belysningen i carport,
utsidan av garagen, cykelrummen, entréerna till fastigheterna och knutbelysningarna. Andra
passet hade Peter Sjerling VD fér HSB Milardalen dér han redogjorde sina visioner och mal for
Brf Solhaga. Efter lunchen bar det ivig till Emmaboda med buss. Huvudpunkten pa konferensen
var arbetsfordelningar i kommitéer, riktlinjer f6r sammankomster, arvodesblanketter, arvoden
samt ny prislista. Jan Hermez och Sanna Andersson berittade om sina roller i foreningen. Men
ddrutover fanns ett batteri av punkter att diskutera.

BOSERVICE

Boservice bedrivs i Solhagagarden pé férmiddagarna, 08.30-12.30 vilket frimst bestér i att halla
gérden 6ppen for besdk. Foreningens expedition har telefontid méndagar , tisdagar, onsdagar
samt fredagar 08.30-15.00 (lunchstingt 12.30-13.00) torsdagar stingt. Att svara pa frdgor om
boendet i omradet, bade per telefon och via besdk, &r en betydande arbetsuppgift. Forséljning av
farg, faststag till uteplatser, skriva nyckelrekvisitioner mm #r ocksé vanligt. Bovérdinnan hjélper
dven styrelsen, aktivitetsansvariga m.fl. med kopiering, inkép mm. Till boservicen riiknas dven
att under dagtid lana ut verktyg och redskap som foreningen tillhandahaller samt att skota
Solhagagirden, bl.a. med uthyrningsverksamheten samt hélla i vissa arrangemang.

Bovirdinnetjansten dvertogs av HSB Milardalen 2009 som nu ér en tjanst pa 72 % dvst "y
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29 tim/vecka.

UTHYRNING AV SOLHAGAGARDEN

Solhagagérden &r foreningens expedition med méanga lokaler for aktiviteter. Girden Ar mycket
vélutnyttjad. Stora samlingssalen med tillh6rande utrymmen kan hyras av boende i Solhaga for
fester, mm. Utrymme finns for séllskap pa 6ver 150 personer. Porslin, glas och koksutrustning
finns plus diverse praktisk utrustning for uthyrningen som, storbilds-TV, video, DVD,
ljuseffekter, musikanldggning, mickar, karaoke, virmeskip, mm. Gérden hyrs ocks ut till
organisationsmoten, f n Haga Socialdemokrater, Strokeforeningen och en jazzdansgrupp.
Dirutgver har bl.a. HSB Milardalen hallit utbildning hir. Antal uthyrningar under &ret blev 62 st.
Maéngder av arrangemang och studiecirklar har ordnats i Solhagagarden under &ret. Minigolf
anordnas varje vecka. Det finns dven ett 6vernattningsrum som kan hyras av boende, antalet
overnattningar under aret blev 126 st.

STUDIECIRKELVERKSAMHET

Studieverksamheten har dven det gdngna verksamhetséret haft ett fortsatt stort antal deltagare,
vilket & mycket positivt. Hela 14 cirklar med langt 6ver 100 deltagare har varit iging under aret,
bl.a. sliktforskning, ldtt gymnastik for dldre 2st kurser, kérsang, skivor till kaffet,
porslinsmélning, korgmalning, olja & akvarell, hardangersomnad, tv4 lisecirklar, vivcirklar,
engelska, gymnastik, innegolf, Gunillas jazzdans, bridge vilande, matlagningskurs och gigong.
Nytt dr boulen som verkligen blev en framgang, under hela sommaren spelades/tivlades det av
vdra medlemmar. Héjdpunkten var nir vi vann 6ver HSB som kom med ett bra lag, men som sagt
Brf. Solhaga tog hem pokalen som efter 3 vinster fir behalla den. De flesta cirklarna arran geras i
samarbete med ABF. Bridge arrangeras i samarbete med SISU.

VERKTYGSUTLANING

For att underlitta for véra medlemmar, i samband med underhall och reparationer av den egna
lagenheten eller uteplatsen finns mojlighet att Iina verktyg och redskap. Borrmaskin och
tapetbord dr vanligast. Vissa inkop for att férnya och bredda utbudet har gjorts dven detta &r. Det
har varit 72st utldningar. Snickarboden som ligger p& Led udda har haft medlemmar hela aret
som hélls pa och snickrar & mélar dir har dven en ny cirkelsig med stativ kopts in.

GRAND-EKO

Foreningens egen tidning Grédnd-Eko har utkommit med 4 ordinarie nummer. Férutom att det 4r
styrelsens viktigaste informationskanal till medlemmarna kan man hir ldsa diverse andra
reportage frdn Solhaga och dess omgivningar, rapporter frdn de resor féreningen arran gerar.
Information om entreprenader och underhall, nya eller éndrade regler och liknande del ges i
Grind-Eko. Tidningen betalas till stor del genom annonser fran méklarfirmor, m fI.

RESEKOMMITTEN

Vér reseansvarige har som vanligt varit aktiv under verksamhetsaret erbjudit solhagaborna ménga
olika researrangemang. Arets forsta resa den 3 mars gick till Cirkus i Stockholm och Jerry
Williams Farwell Show. En fartfylld show med en stor artist som bjod pi manga gamla favoriter.
20 april dkte vi ivdg pd en ” smakrik resa  till S6dra Dalarna. Vi besokte Muddus Hjortron pa
Kolarbogédrd och Sahlins Struts. Det var mycket intressant att pa nira hall f3 se dessa stora féglar.
PA hemvigen gjorde vi ett stopp pa Vika Brod som tyvirr skulle liggas ner i néirtid.R

W
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Sommarresan den 30 juni till Kornetgérden och teaterférestillningen Kassabrist” fick tyvarr
stdllas in pd grund av for fa anmilda.

Arets langresa dgde rum 20-26 oktober och malet var Toscana och staden Montecatini Terme.
Det var en fantastisk resa med glada och positiva resenérer. Det blev manga utflykter till bland
annat Florens, Sienna och Lucca. Vi besdkte en vingird och fick ldra oss mer om vinodling samt
smaka pa deras produkter. Varje kvill slutade med en 4-ritters middag pé vért hotell. Speciellt
uppskattad var vér guide Agneta.

Sondagen den 10 november akte vi till Siffleoperan och tittade p& deras uppsittning av ” Hur
man lyckas i affdrer utan att anstriinga sig ”. Innan férestéllningen intogs lunch pa Stadshotellet.
Siffleoperan dr en mycket trevlig teater att beska och har en mycket duktig ensemble.

Arets julresa kommer att dgarum den 18 januari. Detta pa grund av att forestillning ” Morden pa
Falko ” pa Lerbicks Teater var fullbokad under hela december. Frutom att se deckargatan
kommer vi att dta en treritters middag.

Det 4r nog minga som ser framemot 2014 &rs resor.

PUBKOMMITTEN

De har anordnat, var pub 2 mars. Tva familjedagar i poolomrédet 15 juni och 17 augusti.
Samt hostpuben som hélls 9 november. Alltid lika trevligt och mycket folk.

JUNIORKOMMITTEN

Juniorkommittén arrangerade den traditionella julgransplundringen 13 januari med dans och
sang.

Sen forstés trollkarlen som trollade fér smé och ildre. Sist men inte minst kom tomten med
godispasar till barnen. Filmkvill for de sma och lite storre barnen 12/4 da visades ” De fem
legenderna ” forsiljningen bestod av popcorn godis och dricka. Det var en hérlig biokvill. Sen
forstas Halloween disco 12/10, dir alla barnen var utklidda. Vi hade fiskdamm dir man fiskade
leksaker. Sedan hade vi disco med hela havet stormar och tivlingar. Aven var junior kommittén
med pd Majbrasan och drog sitt stré till stacken.

Sist men inte minst var det dags for den uppskattade familjdagen dir junior kommittén och pub
kommittén jobbade tillsammans det var 15/6 och 17/8. Max och Peter trubadurerna underhdll for
béde stora och sma. Fanns 4ven en hoppborg att ha roligt i. De gjorde ett jittejobb som alltid &r
mycket uppskattat.

SENIORKOMMITTEN

Seniorkommittén har under aret fortsatt med sina populira och vilbesdkta arrangemang. 14 feb
var det Alla Hjirtans Dag med kaffe och semla. 27 mars blev det Pask buffé med 2 sittningar. 21
april Trivselsondag med underhallning av Bo Fransson. 6 juni Nationaldagen firades ute med
solsken och séng. Damer klddda i sina folkdrikter. Kaffe och jordgubbstirta serverades. 24
oktober soppdag med 2 sittningar s alla fick en plats.13 december Lucia med tirnor och tomtar
fran Stromstarens forskola. Det har nu blivit en tradition. 15 december julgrét, skinksmorgés,
glogg, frukt kaffe och kaka serverades mellan 11.00 - 15.00. Samtliga sittningar fanns lotteri med
fina vinster, fullsatt med n6jda gister. gw_/
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VALBORG

Solhagas tradition med en egen majbrasa ir en tillstdllning som drar 100-tals ménniskor frén hela
vister, det var 42: dret. Kyrkoherde Hans Eklind fran Langbro forsamling holl ett uppskattat
vértal med utgangspunkt fran bokstéverna i Langbro. Orebro sangargille gladde publiken med
vérsanger. Och sd naturligtvis tipspromenad, lotterier, varmkorv och avslutning med fyrverkeri.

ANDRA ARRANGEMANG

Alla nyinflyttade hilsas genom sop/tvittstuge virdar vilkomna med en blomstercheck.

Andra arrangemang under 4ret har varit julbasaren i Solhagagérden dir cirkeldeltagare och andra
boende siljer sina hopknépade alster. Strax innan jul bj6ds det pa julgrét vid ett juloppet hus i
Solhagagarden.

"Skivor till kaffet" med Janne Alm fortsatte under hosten varje onsdag mellan 11 och 12 dér han
spelar gamla 6rhéngen fran 20-, 30-, 40- och 50-talen. Det dr bara for alla solhagabor att slinka
in, luta sig tillbaka med en kopp kaffe och minnas.

HEMSIDA

Viren -99 hade Brf Solhagas hemsida premiir for forsta gingen. Och nu 14 &r senare blev det
rekord vad giller personer som har varit inne pa hemsidan. Den har @ven fétt en ny design och ny
uppdatering. Aven felanmilan kan goras via hemsidan www.brfsolhaga.com

KABEL-TV OCH BREDBAND

Féreningsstdmman réstade 1998 enhilligt for att utdka antalet fria TV-kanaler i forenings nit.
Utover grundutbudet som levereras av Comhem har féreningen frén 1999 tillgang till ett eget
utbud av kanaler, efter stimmobeslut 2005 utokats med ytterligare kanaler. For nirvarande visas
Cartoon/TCM, Viasat Nature/Crime, National Geographic, CNN, VH1Classic, Kanall11, TV4
Film, TV4 Fakta, History Channel, Disney ¢ Channel, TV4 News, Discovery ¢ Channel, Animal
Planet plus en reservplats dér gratiskanalen BBC World visas. Dessa tas ner via egna paraboler.
Inom ramen for Comhems grundutbud som foreningen inte kan péverka finns ytterligare 14
kanaler. Totalt finns for nérvarande 26 TV-kanaler tillgingliga for boende som ingér i
ménadsavgiften.

Via Comhem har féreningen sedan 1999 tiligéng till bredband via kabelnitet. Nytt avtal med
Com hem upphandlades 2010 och géller till 2013-12-31. Sedan tre ar finns IP-telefoni via
kabelnitet.

BADPARKEN

Redan 1998 beslutades pa en extrastimma att foreningen skulle ta 6ver det f d kommunala
lekplatsen men det drojde énda till 2004 innan stimman bif6ll en motion som féreslog att en
plaskdamm, ungefér som vid Stjdrnhusen, skulle byggas pd ytan. I sep 2005 togs det forsta
spadtaget i vad som skulle bli Solhagas badpark juni &ret didrpa var det premitirdopp i bassingen.
Anldggningen har blivit vildigt populér och flitigt anvéind av solhagabor i alla aldrar. Férutom
poolen finns omklddningsrum med toalett, solstolar och utedusch. Badparken innehaller dven en
konstgjord bick med en damm, grillplatser, gungor samt massor av vixter, bl.a. en s.k.
fjdrilsrestaurang, samt kinesiska rorelseredskapen som finns uppstillda i parken. Hela
anldggning har blivit lite av en naturlig métesplats i Solhaga, ett bra komplement till
Solhagagarden med dess aktiviteter. Badet var i &r Sppet for sjunde sisongen. For att driva ‘
Badparken, frimst basséingdelen, har en sérskild driftorganisation skapats som dagligen hargﬁy/
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tillsyn, stddar och gor provtagningar. Férutom véra forvaltare finns en badparksvird.

SOPHUS- OCH TVATTSTUGEVARDAR

For fyra ar sedan infordes sophus- och tvittstugevirdar i Solhaga, vilket hade sitt ursprung i en
motion om den déliga ordningen i sophusen. Det hir har visat sig sl& utomordentligt vl ut och
genom att ha en vérd pé varje halvgriind, sammanlagt 6 stycken, som kinner ett engagemang for
det egna sophuset och den egna tvittstugan, har ordningen generellt blivit avsevirt mycket béttre
dn tidigare.

ELPRIS

Brf Solhaga har rorligt elpris géller bara fastighetselen. Utslaget dver en lingre period, négra ar,
anses rorligt elpris vara det mest formanliga. Foreningen har god ekonomi och perioder med
mycket hogt dagspris slar dérfor inte igenom for den enskilde bostadsrittshavaren som kanske
inte har sddana marginaler i sin privatekonomi.

INDIVIDUELL ENERGIMATNING

Projektet med individuell energimitning togs upp pa en extra stimma 2011-03-31

Det kom 225 medlemmar av dessa réstade 167 medlemmar ja for individuell elmitning
och 58 medlemmar rostade nej till individuell elmétning. Stimman rostade for att Home
Solutions skall driva projektet. Juli avin var den forsta med individuell elm‘zitning.[%w/



BRF SOLHAGA 2013-01-01-2013-12-31 10
Org. nr. 775000-3191

NAGRA AV STYRELSENS BESLUT UNDER VERKSAMHETSARET

Enskilda medlemsdrenden och forséikringséirenden finns inte upptagna i sammanstdllningen.

De flesta beslut som ror entreprenader tas pd produktionsméten eller pé byggmdten. En del beslut som
berdr forvaltningen tas pa sirskilda forvaltningsmaoten eller av Sforvaltingsansvarige.

Januari 2013

Beslut som styrelsen tagit: Halva vinden pa Solhagagarden kvar att isoleras beslut togs att resterande del ska isoleras.
Vi tar bort elfldktarna och monterar luft/virmepumpar pa garagen, Stolpgrind &r kvar tas till varen 2014.

Det ir bara cirklarna som har gratis bord pé julbasaren och fr slja lotter. Vill ndgon annan ha bord kostar det 50 kr.
Porslinsmélningen kommer att arrengeras av Solveig Rénnskir i privat regi vi utesluter ABF.

P-platser med el som varit trasiga 1 manad fér tillbaka 100 kr dras av pa avin.

Termostaterna pa elementen i trapphusen tas bort, innan dess justeras viirmen till gradantalet som skall vara.
Boviirdinnan Sanna far attestriitt for uttag av inre fonden.

Februari 2013

Beslut som styrelsen tagit: Blev bestimt att varje kvartal ska budgeten gis igenom.

Klart vilken yttre belysning i omradet, det blev en armatur som heter Plurio Led 2470 40 watt med nattsdnkning.
El o Tele i Nerike fick upphandlingen av montering av ytterbelysningen.

Telefonnummer till G4S kommer att sittas upp pa entrédérrarna.

Foreningen ska byta ut gamla och trasiga bord/stolar till uthyrningssalen. Sanna kommer att gbra en

Inspektion vad giller glas/porslin.

Mars 2013

Beslut som styrelsen tagit: Bérje och Gunilla skall triffa Lansforsikringar och g igenom forsakringsfragor.
Ny cykelrdj for hela omréadet skall goras i maj.

Tekniska ndmnden vill ha svar pd hur vi I6ser dagvattnet vad giller nya carportbygget.

Bygglaget som 4r huvudentreprenér skiter den frigan.

Skyltar for handikappsplatser som sitter pd pikorningsplanken, kommier att flyttas upp sa de syns biittre.
Stadstridgdrdsmistaren kommer till freningen for att titta pa triden efter alla griinder.

HSB har reglerat viirmen i trapphusen, sedan tagit bort termostaterna.

Alla cylindrar till stidskapen i tviittstugorna ir bytta.

Bérje, Gunilla och Mats pd HSB ska triiffa kommunen och gi igenom avtalen.

Brandkdren har haft tillsyn pa forskolorna ang. brandcellsgrinser.

Bovirdinnan Sanna, Jan Hermez och Kent Skantz har varit pi en kurs i ekonomi.

April 2013

Beslut som styrelsen tagit: Fallskydd i dagvattenbrunnarna kommer att monteras i hela omradet.

Bygglaget borjar med grivningen angéende nya carporten.

G4S har fatt meddelande att de inte far sitta ndgon bot under byggtiden.

Alla utegrillar kommer att kontrolleras, skall géras varije r.

Kommunens férslag vad giller nertagning och beskirning av triid var, ta ner vartannat trid i granderna och beskir
kraftigt med 3 ars intervall,

Vi byter nyckelhanteringen {rdn Axet till SWESAFE.

Sensorer kommer att siéttas upp pa altan vid Solhagagdrden, pa grund av att belysningen ofta blir glomd att slickas.

Maj 2013
Beslut som styrelsen tagit: Takkonstruktionen under cupoltaket mellan sophus och cykelrum maste slipas och lackas.
Carportbygget ska vara klart till 1 juli.

Offert pd motorvirmare till nya carportarna och markbelysning kommer att upphandlas.

Breddning av p-platser pa inner parkeringarna kommer att fortsitta.

Belysningsstolpar 2 st. kommer att siittas upp pé allén Ledgrind jimna.

Putsskador pa fastigheterna kommer att atgirdas nista ar.

Ett badrumsfonster pa Ledgrind miste bytas.

I en sandldda méste det bytas sand och ligga ner driineringsslang giller Fasanen forskola. .
Sopstationen pé Stolpgrind udda far nya kiirl for plast, kommer #ven att bestllas till dvriga sopstationer. (%j/
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Klart med datum fér konferensresan, program kommer att arbetas fram.
En ny grupp har tillsats ” Trid/viixtgrupp” med 3 personer.
Feriepraktikanterna borjar 17 juni.

Oversyn av medlemsrabatterna kommer att goras.

Juni 2013

Beslut som styrelsen tagit: Jan Alm vill borja med att ordna boulespel i Solhaga, planen for spel kommer att dtgirdas.
Att hyra en hoppborg for barnen till familjedagen.

Byte av hiingréinna pd nya carporten blivit pdkord av en lastbil. Bygglaget stér for kostnaden.

Vattenskada pé Ledgrind udda, filmning kommer att géras.

Stdd Team har gétt i konkurs. Vi fir g& ut med ny upphandling.

Det har forekommit grillning i poolomréidet som #r forbjudet. Skyltarna i och utanfor poolen kommer att ses Gver.

Augusti 2013

Beslut som styrelsen tagit: Info i Griind-Eko om att man maste ha koll pa sin katt. Kommer klagomal om
16sspringande katter.

Asfalten vid nya parkeringsplatserna kommer att atgérdas har blivit for djupa pottor.

Jan Hermez gar en kurs for att ldra sig uppgradera ldsarna. Blir billigare #n att 1ata Swesafe skota det.
Vattenskada pa Ledgriind udda, Polygon gor en fuktmitning.

HSB kommer att se &ver lekplatserna pa Fasanen, de betalar sjilva for det.

Bestiillning av markis till Sothagagérden. Aven kommer en liten frysbox att kdpas in for medlemmarna att {6rvara
varorna i om deras frys gir sénder, tills de har késpt en ny.

Golvet pa altan vid Solhagagérden maste slipas och mélas.

Gunilla har bestillt OVK till Solhagagérden.

Nya infotavlor till poolomradet bestills.

Mbte med Miljo/Hilsa angdende poolen och skétseln. Vi kommer att géra en ny kontrollplan och underhallsplan.

September 2013

Beslut som styrelsen tagit: Ska bestiillas nya cylindrar till alla mc-forrad, eftersom det 4r ett antal i omlopp.
Togs beslut pi att hdja hyran for carportarna, me-platser och dickférraden.

Instruktion vad giller motorvirmare for de som hyr p-plats med el kommer att hallas pa Solhagagirden vid tva
tillfdllen hur man stiller in de olika punkterna?

Tridden pa Ledgr/Stolpgr beskiirs under september.

Négon har kort ner ronnen efter vaktelvéigen, blir en forsikringsfraga.

Nytt forslag ang. bokningssystem vad giller tviittider. Mite med tvitthusviirdarna, vi kommer att kisra ett
Prov pa Ledgrind udda i sifall.

Krav pi en ny dorr till kylaggregaten pd Solhagagarden.

Marianne Gallstad kommer att ha en utbildning for styrelsen och revisorerna i oktober,

Info till alla medlemmar att man inte far parkera sa man hindrar utryckningsvigarna.

Oktober 2013
Beslut som styrelsen tagit: Montering av varmluftsaggregaten fortsitter pa Stodjegrind vi tar Stolpgrind 2014,
Gunilla gick igenom var ekonomi, ser bra ut.
En ny vattenskada pa Ledgrind, Borje och Gunilla kollar upp den.
Bestillt en hel rensning av muren efter Solursgriind.
Plantering av nytt gris och krokusar vid Stédjegrind udda #r klart.
Har fitt in offerter pa bortfrisning av alla stubbar c:a 115 st.
HSB kommer att ligga kullersten efter lingan mot férskolan Fasanen.
Har kommit in en forfragan om man fir sitea in vattenburen golvvirme, svaret ér det f&r man inte.
Ska ta in offerter pd rengdrning av ventilationsdon utviindigt, det har inte gjorts sen vi gjorde om fasaderna.
En spricka i kanten av poolen har upptickts, méste tgirdas direkt. Poolen kommer att slipas och milas med det
Sa& maélar vi svarta linjer pd trappstegen.
Vi kommer att gra en ny radonmitning.
Gunilla kommer att demonstrera nya bokningstavlan pa Sothagagarden.
Borje ska fa den nya avfallskostnaden av Helena Bride p& kommun.
Marianne Gallstad haller en kurs fér valberedningen. \}\Q\X/
v
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HSB kommer att hélla ett foredrag for styrelsen ang. budgeten.
Biofinol finns inte i vattenréren.

November 2013

Beslut som styrelsen tagit:

Foreningen ska losa ett [an pd 5 000 O00kr.

Ett nytt badrumsfonster monterat pd Stolpgrind.

De nya ldscylindrarna fér me-forraden 4r monterade, ny lista dr framtagen dér men fir skriva pa att man
har hiamtat ut en nyckel.

Beslut pd att hoja avgiften med 3 % och briinsletilligget 8 %, EON héjer med 8 %.

I underhdllsplanen for 2014 ingar, fontinen, stora lekplatsen, slipning/malning av briidor under takstolarna, malning
av fasadknutarna och lagning av poolen.

De som hyr garage far inte hyra ut i andra hand. Inte heller f&r motorcyklar f6rvaras dar.

Beslut pa 1 manads uppsiigning av dickforrad.

En ny vattenskada pa Ledgriind.

Miljckontoret aviserar om ny héjning 2014,

Nya stidbolaget Clean Team har satt upp nya stidlistor i trapphusen, bittre koll fr boende och de sjilva.
Infotavlan i trapphusen dr bara for styrelsen, kommiter och féreningens entreprendrer.

December 2013

Beslut som styrelsen tagit: Maste bli biittre framférhallning om man vill ha hjilp av bovirdinnan, gar kanske inte att

fa hjilp direkt kom girna dagen efter ni har limnat det ni vill ha hjilp med.

Foreningsrevisorerna har gjort ett s kallat stickprov om ekonomin, allt var till belitenhet.

Befarad vattenskada pa Stolpgrind, Borje och Gunilla kollar upp det.

G4S undrade om vattnet som dr kvar i poolen, det ska vara kvar under vinterhalvaret for att 3 bukt med
Skatedkningen som har forekommit. Blir en dyr kostnad att gbra i ordning poolen till varje badsisong.
Ventilationsarbetet paborjat hos forskolan Fasanen.

Stiidbolaget Clean Team kommer att tviitta luftstrumporna i tvittstugorna 2 ggr/aret. Samt stor rengdrning av
torkskapen.

Ny kontaktperson fér ComHem och Canal Digital blir Lilian Buske.

Boviirdinnan Sanna kommer att g4 ut med att vi séker ungdomar till utdelning, #ven arvodet ska sti med.

Taxi har hort av sig de kommer att kéra igang ett projekt i 3 storre foreningar dir vi dr med. Det kommer att bli en 0
bra rabatt och fortur pa taxi. De kommer att ligga fram forslag och skoter allting sjilva, kostar inte foreningen nagot. Mb{/
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RUSTNING PA FORSKOLAN FASANEN

Vi har bytt ut all ventilation och gjort ny OVK-besiktning. Och gjort en efterbesiktning vad giller
elen for hela fasanen. Byte till sikerhetsglas i alla innerdorrar. Rustning av lekstugan och diverse
lekredskap. Aven en innergérd fick vi gora om.

RUSTNING PA FORSKOLAN STROMSTAREN
Loépande underhall.

ARETS UNDERHALLSATGARDER

Kostnaderna for det underhdll som utf6rts under verksamhetséret uppgér till 2 363 427 kronor.
Yttre reparationsfondens saldo den 31 december 2013 uppgick till 19 936 251 kronor.

Utdver 16pande underhall har de mest kostnadskridvande insatserna under éret har varit:

Byte led-armaturer inne och ute i hela omréidet, berdknas vara klart &r 2015. Fliktaggregat
Fasanen se ovan. Ny carport med 16 platser, Stodjegrind udda, yttre parkering. I samband med
detta gjordes det nya parkeringsplatser med ny asfalt i samma omréde. Ommélning av badhuset
invindigt. Nya fallskydd till innergérdarna, nya luftvirmepumpar. Ny ljudanliggning, ny TV pd
Solhagagarden. Aterstillning av viixter mm i utemiljon, borttagning av 120 trid, ny sand till
samtliga sandlador.

NYCKELTAL

2013 2012 2011 2010 2009
Bokfort varde per m? 3100kr | 3151kr |3354kr | 3156kr |2891kr
L&n per m’ 2633kr | 2670kr | 2792kr | 2433 kr | 2455 kr
Genomsnittlig skuldrénta 4,04 % 4,16 % 4,37 % 4,58 % 4,99 %

Kommande hiindelser att kommentera

Forskolan Stromstarens kok skall renoveras och byggas om fran ett mottagningskok till ett
tillagningskok med bérjan den 3 maj 2014. I den renoveringen riiknas ocksa fettavskiljare med
(lag). Kostnaden for detta tar Orebro kommun i form av ett 14n av BRF Solhaga.

Lénet &r 5 arigt med 4 % rinta, detta betalas av som ett tilligg pa hyran till Solhaga i samband
med den dvriga hyran (tilligg 372 708 kr/ar * 5 ar).

Forskolan Fasanen kommer under sensommaren ocksa fa en fettavskiljare installerad, dven dér
betalar Orebro Kommun av pa kostnaden i form av ett 1&n ocksa det under 5 ar. (tilldgg 199 152
kr/ar)

Under sensommaren och hosten 2013 férhandlades det dven fram nya hyror fér férskolorna
Fasanen och Stromstaren. Fran och med januari 2014 bérjade de nya hyrorna att gilla.
Hyreshdjningen blev per dr Fasanen 237 699 kr samt Strémstaren 271 000 kr (ex moms ex?

index). W
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SLUTORD OM DET GANGNA VERKSAMHETSARET

Arets helt dominerande projekt var arbetet med att fortsitta med utemiljon och en bittre/tryggare
utebelysning nya lyktstolpar nya armaturer. Aven all lekutrustning fick sig en Gversyn som vi kommer att
fortsdtta med. Vid Solhagagarden, poolomradet, efter fastigheterna mot stora lekparken och lite hir & var
togs gamla trid och buskar bort. Vad giller asfaltsytor si blev det mycket lagning. Aven ny carport, och
borttagning av trid och buskar till infarten mot yttre parkeringen. Nytt griis, marksten och markbelysning.
Breddning av p-platserna pa innerparkeringarna. Sen finns det mycket mer att skriva om som gjordes men
utrymmet ricker inte till.

Minga av de inblandade har varit med liinge nu och rutinerna och den dagliga driften fungerar niirmast
felfritt. Till forvaltningssidan HSB Milardalen och Stid-Team vill jag rikta ett sirskilt tack som vi tycker
g0r ett bra jobb med drift och underhll i vér forening. Forldngningen garanterar god kontroll ver
forvaltningskostnaderna likvil som 6ver kvalitén.

En liten parantes jag triffar en del andra forvaltare frén andra bostadsrittsforeningar och dven en del
kommunfolk nér jag tar med dem pa en rundvandring i vért omrade sa blir det bara positiva reaktioner for
att det dr s vilskott bade yttre biten och sophusen/tvittstugorna, fastigheterna, Solhagagérden sist men
inte minst sd ser jag en liten avundsjuka nir de ser vart poolomréde. Sérskilt sopkorarna lovordar véra
miljostationer.

Till sist ska en stor eloge gé till alla som #r engagerade i evenemangsgrupperna; seniorkommittén,
Juniorkommittén, pubkommittén, resekommitén och valborggruppen m.fl. for att man ofortrutet och med
gliddje och kreativitet fortsatt att ordna familjedagar, barndiscon, pubkvillar, julfester, majbrasor,
soppluncher, basarer och mycket annat. Ett stort tack ocksé till vdra duktiga cirkelledare och
studieansvarige for alla cirklar som halls iging ar efter ar, till vir reseansvarige for alla spinnande och
roliga resor, till vir bovérdinna Sanna som dagligen finns till hands i Solhagagdrden for alla boende, till
sophus- och tvittstugevirdarna som verkligen sett till att det blivit bittre ordning i dessa utrymmen, till
badparksvirden som skoter badparken med dess bassiing och alla andra som ligger ner ett fantastiskt
arbete sa att foreningen kan uppritthélla en bra service till alla som bor i Solhaga och som g0r vart
bostadsomrade levande och trivsamt att bo i.

Fortsatt stigande forsiljningspriser visar att arbetet med att skapa en levande forening, med lummiga
gérdar, vilskétta trivsamma hus, med god service och mingder av aktiviteter, belonas genom aft
manniskor i alla aldrar fortsitter s6ka sig till Solhaga for ett tryggt men ocksé stimulerande boende.

Styrelsen vill med dessa ord tacka alla boende i foreningen, for det fortroende och det positiva
ensvar vi fatt under ett verksamhetsar som varit hindelserikt och ber att fa 6verlimna 20134
Ars verksamhetsberaittelse. Mﬂf
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1761 649
Arets resultat - 276 488
1485 161

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanserad vinst enligt ovan 1485 161
Iansprdktagande av medel for yttre underhll

motsvarande drets kostnad 2 363 427
Reservering till fond for yttre underhdll enligt underh&lisplan - 3715000
Balanseras i ny rakning 133 588

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till
21 287 824 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir
-1 628 061 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar om verksamheten &terfinns i redovisningsprinciper. Q
lz ;

"
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning (Intidkter) Not 1 39 662 763 39 795 826
Fastighetskostnader ; ;
Drift Not 2 -25438 201 -23 765 818
Planerat underhall Not 3 -2 363 427 -1 657 324
Fastighetsavgift -885 150 -984 800
Avskrivningar Not 4 -5 699 599 -5 397 464
Summa fastighetskostnader -34 386 377 -31 805 405
Rorelseresultat 5276 386 7,990 421
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 47 102 131 641
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5 599 976 -5 968 676
Summa finansiella poster -5552 874 -5 837 035
Arets resultat -276 488 2153 386
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond -3 715 000 -3 629 000
Disposition underhdlisfond 2 363 427 1657 324
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhailsfond -1 351573 -1971 676
Resultat efter resultatdisposition -1 628 061

181 710
b
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materfefla anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 155 864 261 158 269 576

Inventarier Not 8 523018 652 313
156 387 279 158 921 889

Summa anlaggningstiligdngar 156 387 279 158 921 889

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 10 686 14 046

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 12 975 784 13 291 010

Ovriga fordringar Not 10 541 881 518 971

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 126 848 2 220 465

15 655 199 16 044 492

Kassa och bank Not 11 575 989 90 480

Summa omsattningstiligdngar 16 231 188 16 134 974

Summa tillgdngar 172 618 467

175 056 851‘2%,
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Balansrdkning _ _ _2013-12-31  2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 2041624 2 041 624
Underhélisfond 19 936 251 17 964 575
21977 875 20 006 199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1761 649 1579939
Rrets resultat -276 488 2 153 386
1485 161 3733325
Summa eget kapital 23463 036 23739 524
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 131 534 744 132 797 003
Ovriga 18ngfristiga skulder 650 000 650 000
132 184 744 133 447 003
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1262 264 1256 313
Leverantorsskulder 4 476 483 3794 840
Fond for inre underhéll 8 364 462 7 893 558
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 45 263 35588
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 2822216 4 890 035
16 970 687 17 870 335
Summa skulder 149 155 431 151 317 338
Summa eget kapital och skuider 172618 467 175 056 861

Poster inom linjen

Stallda sikerheter

Panter for fastighetslén 150 210 000 150 210 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindeiser Inga

Ingat
ngag Y
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Solhaga i Orebro
Redovisningsprinciper m.m.

KRrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Belopp redovisas i kronor om ej annat anges.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-&rig plan som grundar sig p8 anlidggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Standardférbattringar och ombyggnationer skrivs av enligt sarskild plan pé 5-50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt pd 5-10 &r beraknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhéli
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underh8lisplan.

Foreningens skattemé@ssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 17 209 687 kr. (17 209 687kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft en arvoderan anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Iéner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 207 494 193 884
Ovriga arvoden och ersattningar 313 048 537 156
Revisorsarvode 1176 1946
Loner och andra ersattningar 175 597 10 270
Sociala kostnader 161 666 140 414
858 981 883 669

'
M/
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning (intakter) ‘ ‘
Arsavgifter 29 630 796 29 163 456
Hyror lokaler 1499 150 1500 136
Hyror garage 843 810 843 480
Hyror p-platser 833 285 808 588
Bransleavgifter 6 466 824 6 466 824
Elavgifter 1964 983 2313639
Ovriga intakter* 200 833 224 430
P&minnelseavg, Overldtelseavg, Pantforskrivn.avg 82 625 91 863
Uthyrning Solhagag8rden 25 820 33846
Fdrsakringsersattningar 169 164 397 680
Bruttoomsattning 41 717 290 41 843 942
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -381 -306
Hyresbortfall (p-platser, garage, lokal) -173 075 -166 739
Avsatt till inre fond (medlemmarnas rep.fond) -1 881 071 -1881 071
39 662 763 39 795 826
*Varav intékter frn kommittéerna enligt nedan
Pubkommittéen 16 510
Juniorkommittéen 10 054
Seniorkommittéen 17 995
Resekommittéen 51110
95 669
Not 2 Drift (ytterligare specificering av kostnaderna se bilaga 1 )
Léner och arvoden 858 981 883 669
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 2762 141 1814 898
Reparationer 1 447 489 971 329
El 2 961 928 2 967 474
Uppvarmning 6 653 527 6 303 078
Vatten 1077 075 1109 024
Sophamtning 1069 715 1012611
Ovriga avgifter 1483422 1461 551
Gemensamhetsanlaggning 25053 48 649
Forvaltningskostnader 5102 746 5237 210
Tomtréttsavgald 1 480 280 1 480 280
Ovriga driftskostnader 515 845 476 044
25438 201 23 765 818
Not 3 Underhall
Bostader 670 423 837 148
Lokaler 178 204 375019
VVS 237 898 107 695
Elinstallationer 619 645 48 461
Gardar och grénanliggningar 248 783 237 819
Ovriga byggnader 348 640 0
Ovrigt underhall 59 836 51182
2 363 429 1657 324
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1083 324 1083 324
Standardforbattringar och ombyggnationer 4 486 980 4170 481
Inventarier 129 295 143 659
5 699 599

5307 4640
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 43 842 128 483
Ranteintakter skattekonto 3260 3158
47 102 131 641
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 5596 553 5 965 555
Ovriga finansiella kostnader 3423 3121
5599 976

5968 6764 ,.
fw
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 53 464 210 53 464 210
Ing8ende anskaffningsvérde standardfdrbattringar 177 113 821 170 968 939
Krets anskaffning 3164989 6 144 882
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 233 743 019 230578 030
Ingdende ackumulerade avskrivningar -72 308 455 -67 054 650
Rrets avskrivning standardforbattringar -4 486 980 -4 170 481
Arets avskrivningar byggnad -1 083 324 -1 083 324
Utgdende avskrivningar -77 878 759 -72 308 455
Bokfort varde 155 864 261 158 269 576

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt. Nuvarande tomtréttsavgald galler t.o.m. 2018

Taxeringsvarde for Soluret 1-2 samt Solterassen 2-5 i Orebro. Vardedr 1969-1971.,

Byggnad - bostader hyreshus 282 000 000 260 000 000
Byggnad - lokaler 3 425 000 3120000
285 425 000 263 120 000

Mark - bostader hyreshus 94 200 000 100 200 000
Mark - lokaler 2 326 000 1 994 000
96 526 000 102 194 000

Taxeringsvarde totalt 381 951 000 365 314 000

Not 8  Inventarier ‘

Ingdende anskaffningsvirde 3489 269 3359 554
Arets investeringar 0 129 715
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 3489 269 3 489 269
Ingdende avskrivningar -2 836 956 -2 693 297
Arets avskrivningar -129 295 -143 659
Utgdende avskrivningar -2 966 251 -2 836 956

Bokfort virde 523 018 652 313 601/
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 686 14 046
10 686 14 046
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 496 021 396 371
Skattekonto 41 001 122 600
Ovriga fordringar 4 859 0
541 881 518 971
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 555 994 58 659
Handkassa 19 995 31821
575 989 90 480
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 041 624 i 17 964 575 1579939 2153 386
Resultatdisp enl. stammobes|ut 1971 676 181 710 -2153 386
Krets resultat -276 488
Belopp vid arets slut 2041624 i} 19 936 251 1761649 -276 488
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 264667 5,97% 2018-12-30 7 565 000 85 000
Stadshypotek AB 282927 5,93% 2015-04-30 8 055 000 90 000
Stadshypotek AB 595867 5,70% 2016-09-01 2 141 000 0
Stadshypotek AB 595870 5,70% 2016-09-01 2 140 649 0
Stadshypotek AB 595871 5,70% 2016-09-01 2 283 600 0
Stadshypotek AB 595874 5,70% 2016-09-01 596 500 0
Stadshypotek AB 817900 3,14% 2014-09-30 7 058 880 147 060
Stadshypotek AB 817901 3,15% 2014-09-30 6870192 70104
Stadshypotek AB 817902 3,15% 2014-09-30 6912 000 144 000
Stadshypotek AB 881189 2,97% 2014-09-01 7 567 805 76 636
Swedbank Hyp. AB 2556263842 3,22% 2017-06-26 8 181 340 0
Swedbank Hyp. AB 2652093853 3,22% 2017-06-26 4 553 000 0
Swedbank Hyp. AB 2653009569 2,82% 2016-09-27 11 671 250 249 000
Swedbank Hyp. AB 2653029435 5,96% 2015-03-26 14 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2655759641 2,82% 2016-09-27 6 155 620 13 813
Swedbank Hyp. AB 2655759658 2,82% 2016-09-27 4 284 288 127 888
Swedbank Hyp. AB 2656043680 3,20% 2017-06-26 6 585 884 58 763
Swedbank Hyp. AB 2754325708 4,50% 2015-03-26 11 700 000 0
Swedbank Hyp. AB 2850579034 3,19% 2014-06-25 4 700 000 100 000
Swedbank Hyp. AB 2850935624 2,82% 2016-09-27 5 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2851324323 3,19% 2014-06-25 4 775 000 100 000
132 797 008 1262 264
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 131 534 744
Styrelsen har for avsikt att omséatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut om fem &r uppg8 till 126 485 688
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 1262 264 1256 313
1 262 264 1256 313
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 010 5154
Mervardesskatt 39 253 30434
45 263 35 588
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 51633 54 606
Férutbetalda hyror och avgifter 1907 247 3227 670
Upplupna rantekostnader 618 237 650 587
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 245 099 957 172
2822216

4890 035 CX&L/
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RIna

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Solhaga, org. nr 775000-3191

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r Brf Solhaga for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter
eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfoér revisionen for att uppnéd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgédrder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Solhagas finansiella stélining per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Sothaga for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for fdrvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

rebro den 28 mars 2014

Asa Axall
Auktoriserad revisor

Gunilla Muhr

Anders Muhr
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2013-01-01 2012-01-01
Bilaga 1 2013-12-31 2012-12-31
Not 2 specifikation p8 kontoniva
Loner och arvoden
6410 Styrelsearvoden 207 494 193 884
6411 Ovriga arvoden och ersattningar 313 048 537 156
6420 Revisionsarvoden féreningsvald 1176 1946
7010 Loner till anstallda 162 780 0
7213  Forlorad arbetsfortjénst fértroendevalda 6 052 3109
7331 Bilersattningar, skattefria 4172 4 348
7332 Bilersdttningar, skattepliktiga 2 593 2 814
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 161 666 140 414
S:a Loner och arvoden 858 981 883 669
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 80 006 1563
4011 Forbrukningsmaterial 121 270 140 912
4019 Kostnader egna fordon 974 24 342
4051 Serviceavtal 139 748 128 056
4070 Sndrenhadlining 326 283 69 381
4481 Tekniskt forvaltningsarvode ut6ver avtal (mkt reparationer mm) 924 605 646 374
4483 Stdd, Grundavtal 421 845 416 680
4484 Stadning utdver avtal 7 875 0
4486 Tradgardsskotsel 524 075 208 040
4614 Enhetsmatning el 215 460 179 550
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 2762141 1814 898
Reparationer
4112 Reparationer 648 143 109 081
4180 Skadegorelse 3750 0
4195 Forsakringsskador 795 596 862 248
S:a Reparationer 1447 489 971 329
El
4324 E 2 961 928 2 967 474
S:a El 2961928 2967 474
Uppvdrmning
4323 Vdrme 6 653 527 6 303 078
S:a Uppvarmning 6 653 527 6 303 078
Vatten
4330 Vatten 1077 075 1109 024
S:a Vatten 1077 075 1109024
Sophdamtning
4346 Sophantering, Ovrigt 29 142 85138
4347 Sophdmtning enl taxa 1040 573 926 621
4349 Kompostering 0 852
S:a Sophamtning 1069 715 1012611
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 376 850 411 540
4430 Bevakningskostnader avtal/serviceavg 175 765 149 606
4431 Utryckningar 61 709 66 367
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Org Nr: 775000-3191

2013-01-01 2012-01-01
Bilaga 1 , 2013-12-31 2012-12-31
Not 2 specifikation pd kontoniva
Loner och arvoden
6410 Styrelsearvoden 207 494 193 884
6411 Ovriga arvoden och ersattningar 313 048 537 156
6420 Revisionsarvoden foreningsvald 1176 1946
7010 Loner till anstéllda 162 780 0
7213 Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda 6 052 3109
7331 Bilerséttningar, skattefria 4172 4 348
7332 Bilersattningar, skattepliktiga 2 593 2814
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 161 666 140 414
S:a Loner och arvoden 858 981 883 669
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskétsel 80 006 1563
4011 Forbrukningsmaterial 121 270 140 912
4019 Kostnader egna fordon 974 24 342
4051 Serviceavtal 139 748 128 056
4070 Snorenhdlining 326 283 69 381
4481 Tekniskt forvaltningsarvode utéver avtal (mkt reparationer mm) 924 605 646 374
4483 Stad, Grundavtal 421 845 416 680
4484 Stadning utbver avtal 7 875 0
4486 Tradgdrdsskotsel 524 075 208 040
4614 Enhetsmatning el 215 460 179 550
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 2762141 1814 898
Reparationer
4112 Reparationer 648 143 109 081
4180 Skadegorelse 3750 0
4195 Forsakringsskador 795 596 862 248
S:a Reparationer 1447 489 971 329
El
4324 El 2 961 928 2 967 474
S:a El 2961 928 2967 474
Uppvérmning
4323 Vdrme 6 653 527 6 303 078
S:a Uppvarmning 6 653 527 6 303 078
Vatten
4330 Vatten 1077 075 1109 024
S:a Vatten 1077 075 1109024
Sophamtning
4346 Sophantering, Gvrigt 29 142 85 138
4347 Sophdmtning enl taxa 1040 573 926 621
4349 Kompostering 0 852
S:a Sophédmtning 1069 715 1012611
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 376 850 411 540
4430 Bevakningskostnader avtal/serviceavg 175 765 149 606
4431 Utryckningar 61 709 66 367
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2013-01-01 2012-01-01
Bilaga 1 2013-12-31 2012-12-31
4460 Kabel-TV 869 098 834 038
S:a Ovriga avgifter 1483422 1461551
Gemensamhetsanlaggning
4341 Drift badpark 25 053 48 649
S:a Gemensamhetsanlaggning 25 053 48 649
Forvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 33 257 23 250
6460 Medlemsaktiviteter 48 616 107 669
6461 Gavor 7 092 8389
6463 Fortroendemannautbildning 97 890 59 176
6482 Administrativ férvaltning, extra debiteringar 60 944 52 494
6483 Forvaltningsentreprenad 4 301 699 4 110 603
6486 Kostnader bovardinna 536 253 524 009
6487 Interna forvaltningskostnader 0 37 188
6490 Ovriga forvaltningskostnader 5025 39 603
6491 Kostnad styrelsesammantraden 11970 13 649
S:a Forvaltningskostnader 5102 746 4976 028
Tomtrattsavgdld
4441 Tomtrattsavgalder 1480 280 1480 280
S:a Tomtrattsavgald 1 480 280 1480 280
Ovriga driftskostnader
5410 Foérbrukningsinventarier 60 027 213 403
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) 31 344 96 145
6211 Telefon 54 766 55139
6230 Bredband 20 741 30 646
6250 Porto / PG-avgifter 8 412 8 111
6320 Avgifter for juridiska atgarder 1500 8 231
6462 Pubkommittéen 40 839 39 908
6464 Juniorkommittén 16 982 22 262
6465 Studiokommittéen 9981 10 187
6466 Seniorkommittéen 37 901 27 408
6467 Resekommittéen 74 434 86 517
6470 Grand Eko 63 052 74 900
6550 Externa forvaltningskostnader 16 375 4 687
6970 Tidningar, facklitteratur 5419 1007
6990 Ovriga kostnader 74 072 58 675
S:a Ovriga driftskostnader 515 845 737 225

25438 201 23 765 818
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