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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sédermalm (769614-8266) med site i Orebro, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 180101-181231.

VERKSAMHETEN
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sddermalm med site i Orebro, &r ett privatbostadsféretag som dger
fastigheten Flustret 24 med adress Anggatan 32 samt Kungsgatan 39-45. Inflyttning skedde under
2008. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsyétt &r den rétt i foreningen som
en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-06.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter med légst en

och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2018-05-22 och dérpa
pafsljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m.

Birgitta Perols Ordf6rande Stimman 2019
Lotta Lindmark Soderberg Vice ordforande Stédmman 2019
Andreas Persson Sekreterare Stimman 2019
Bjarne Rydén Ledamot/attestant Stdmman 2019
Henry Fredén Ledamot Stémman 2019
Suppleanter Vald t.o.m.

Ingalill Sandin Stdmman 2019
Kerstin Wangrell Svensson Stamman 2019

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i f6rening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 (13) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- Arvode samt &vrig ersittning till styrelsen har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos férsakringsbolaget Gjensidige.

Revisorer
Asa Axell Extern revisor BoRevision AB
Christina Cederlof  Extern revisorssuppleant BoRevision AB

Valberednin
Ann Sehlin (sammankallande), Karin Lindberg och Alexander Walltiny
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Féreningens byggnad
Foreningens byggnad bestér av 45 ligenheter samt 1 lokal som hyrs av Coop Sverige Fastigheter
AB. Byggnaderna ir uppforda 2007-2008. Till fastigheten hor ocksé 42 garageplatser i killarplan

med hissanknytning.

Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok 8 st

3 rum och kok 28 st

4 1um och kok 6 st

5 rum och kok 3 st

Total tomtarea 4 348 kvm
Total bostadsarea 3 749 kvm
Total lokalarea 535 kvm

Fastigheterna #r fullvirdesforsakrade 1 Gjensidige. Hemforsékring bekostas av
bostadstiittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av freningen.

Fastighetsavgift/skatt

Enligt gillande regler har foreningen varit helt befriad frén fastighetsavgift pa bostadsdelen de
forsta fem aren, riknat frdn virdearet 2008, 2018 4r femte &ret av fem som foreningen ska betala
halv fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fr.o.m. r ett med 1 % av taxeringsvédrdet for
lokaler. Taxeringsvérdet framgar av not 7.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och teknisk
forvaltning, fastighetsskétsel, yttre skotsel, uh-plan)

E.ON El och fjdrrvirme

Telenor Kabel-TV och datakommunikation

Kone Hisservice och reparationer

Inspecta Hissbesiktning

IL Recycling Sophantering och dtervinning

Orebro kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, sméel

Brandskyddsmyndigheten Brandskydd

Garageportsexperten Service garageportar

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Arets resultat visar en vinst p& 493 120 kr fore avséttning till underhélisfond.

Arsavgifter

Féreningen har inte andrat arsavgifterna sedan den ursprungliga ekonomiska plan som uppréttades
vid tillkomsten av bostadsrittsforeningen. Genomsniitlig arsavgift uppgér till 700 kr/kvm. Det
kommer heller inte ske nfgon hijning av arsavgifterna under 2019.

Vid dverlatelser debiteras koparen en Gverltelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per )\
pantsittning, g
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Underhallsplan
Foreningen har en 30-4rig underhéllsplan, berdkningen f6r avsétiningen till underhéllsfond

bertiknas pé 20 &r.

Reparationer och underhall

Under 2018 har OVK besiktning genomforts enligt underhéllsplanen. Reparation och utbyte av
golyplattor i entré. Reparation av grénsligesbrytare for brandgasventilationen.

Fastigheten har fatt okat sikerhetsskal genom grindar mot entré Skomakargatan och miljérummet,
d#r dven extra belysning har satts upp. En brandrondering har genomforts.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 62
Tillkommande medlemmar under &ret 6
Avgaende medlemmar under dret 5
Antal medlemmar vid &rets slut 63

Under 8ret har 3 st (3) dverlatelser skett varav en genom géva och en genom arv.

Gemensanuna utrymmen

I fastigheten finns en dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.
Férrad for laddning av elrullstol finns. Kombinerat med barnvagnsforrad.
Styrelserum finns.

Tre 1asta cykelforrad, ett i miljéboden och tvé i garaget.

Nyhets/-informationsbrev

Nyhetsbrev skickas ut varje kvartal till samtliga medlemmar. Vilkomstbrev ldmnas personligen
sver av medlem i styrelsen till alla nyinflyttade.

Foreningen har en hemsida. Adressen &r: www.egerydsbrf.se/brfsodermalm/

Medlemsarrangemang
Foreningen firade 10 4r med mingel vid rstémman i maj. Tva trivseltréffar har genomforts il W

augusti och december i
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter fondfordndringar tkr
Soliditet %

Arsavgift kr/kvm bostadsyta
Underhallsfond kr/kvm (yta
bostad/lokal)

Lan kr/kvm (yta bostad/lokal)

Definition av nyckeltal:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Eget kapital 2017-12-31
Avsittning UH-fond enl
UH-plan

Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Balansering av foregaende &ts
resultat

Axets resultat

Eget kapital 2018-12-31

5(17)

2018 2017 2015 2014 2013

3 851 3 839 3 836 3829 3 831

493 573 373 16 74

24 209 149 -87 -245

66 65 64 64 63

700 700 700 700 700

572 463 378 325 301

9249 9 497 9733 9930 10128

Fond for yttre ~ Balanserad Arets

Medlemsinsatser underhall vinst vinst

72 678 011 1982 882 2 616 454 573 057
500 000 -500 000
-31 335 31335

573 057 -573 057

493 120

72 678 011 2 451 547 2 720 846 493 120;\\”{/
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RESULTATDISPOSITION
Féreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserad vinst

Avets avsittning till underhéllsfond

Arets janspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

3189511
-500 000

31335
493 120

3213 966

3213 966,

6(17)
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden 5
Avsktivning byggnader och installationer 6, 7

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets vinst

2018

3 851482

3851482

-1 693 638
72 926
-81 005

-1 084715

-2 932 284

919 198

9513
-435 591

-426 078

493 120

493 120

-1 079 838
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2017

3 838 923

3838923

-1 505 522
-100 315
-79 399

2,765 074
1073 849

7762
-508 554

-500 792

573 057

573057},
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangax

Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfiistiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Swmnma omsiittningstillgaingar

Summa tillgangar

8(17)

Not 2018-12-31 2017-12-31
6 114 165 375 115237338
7 180 798 47 250
114 346 173 115284 588
114 346 173 115284 588
13 661 .
8 363 -
9 78 589 150 550
92613 150 550
10 2612300 2 602 787
2612300 2 602 787
11 1598 648 1574 100
1598 648 1574100
4303 561 4327 437

118 649 734

119 612 025,
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

12

13
14

2018-12-31

72 678 011
2 451 547

75129 558

2 720 846
493 120

3213 966

78 343 524

16 360 000

16 360 000

23261 160
117 151
5422

84 081
478 396

23 946 210

40306 210

118 649 734
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2017-12-31

72 678 011
1 982 882

74 660 893

2 616 454
573 057

3189511

77 850 404

39 621 160

39 621 160

1 065 360
373 958
21538
91 046
588 559

2 140 461

41 761 621

119 612 025 |
AL
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Brf S6dermalms arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Installationer 10 och 30 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, Bestaende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

Fastighetsavgift/skatt
Bostadsrittsligenheterna har efter vérdearet 2008 varit helt befriade fran fastighetsavgift i fem ér,

direfter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex till tio. Fran och med 4r elva utgér full
fastighetsavgift.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens stadgar.
Avsittning och janspriktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som

omforing i Eget kapital samma ér.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% 161 verksamheter som inte kan

hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar. p
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostéder
Hyresintékter lokaler momspl
Hyres-/avg.bortfall parkering
Virme lokal momspliktig
Overnattnings-/turistiigenhet
Fastighetsskatt lokal, momspl
Paminnelse/inkassoavg

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snorojning

Rep gemensamma utr

Rep Hissar

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjérrvérme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Datakommunikation
Forvaltningsary grundavtal

2018

186 375
2623761
920 520
-2.250

53 496
9100

60 420

2018
112 924
3 999
22706
72 966
251384
39 509
31335
142 375
338 477
53740
45322
48 145
102 400
110 256
316 100

1693 638
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2017

189 500

2 622 984
908 772
-5 250

53 496
9001

60 420

3 838 923

201
58 110
5972

40 301
328 328
26 499

133 151
308 984
61 025
42 374
40 119
102 414
101 820
256 425

1505522¢,
e
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bygglovsavgift
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arsarvode
Arb.givaravg l6ner/ersatt

Foreningen har ingen anstalld personal.

N
e
—
o0

66 950
14 055

81 005

12(17)
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~J

|

65 000
14399
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgiende ackamulerade avskrivningax

Redovisat viirde
Varav mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not 7 Installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan

Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2018-12-31

121 305 525

-6 068 187
-1 071 963

-7 140 150

114 165 375
18 760 682

52 400 000
14 834 000

67 234 000
60 000 000

7234 000
2018-12-31

78 750
146 300

225 050

-31 500
-12752

-44 252

180 798
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2017-12-31

121 305 525

121 305 525

-4 996 224
-1 071 963

-6 068 187

115237 338
18 760 682

52 400 000
14 834 000

67 234 000

60 000 000
7234 000

2017-12-31

78 750

78 750

-23 625
=7 875

-31 500

47 250\‘;%
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Not 8 Ovriga fordringar

Fordringar hos leverantorer

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsgkringspremier
Forutbetalda kostnader for kabel-TV/datakommunikation
Forutbetalt forvaltningsarvode

Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar

SBAB, sparkonto Brf
Ingen bindningstid, réntan under aret 0,35 %

Not 11 Kassa och bank

Foretagskonto Swedbank
Bankkort Swedbank

14(17)

2018-12-31 2017-12-31
363 .
363 0
2018-12-31 2017-12-31
55 340 48 145
23 249 21927
- 80 478
78 589 150 550
2018-12-31 2017-12-31
2612 300 2 602 787
2 612 300 2 602 787
2018-12-31 2017-12-31
1589 522 1567178
9126 6 922

1 598 648

1574 1000
1M 1008,
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

15(17)

Rintan dr Amorteringar Lanebelopp
Rénta % bunden t.0.m. 2019 enl. avtal 2018-12-31
Langivare
Swedbank 0,76 rorlig 65 360 6111160
Swedbank 0,97 2019-06-19 600 000 6 750 000
Stadshypotek 1,47 2019-04-30 - 10 000 000
Stadshypotek 1,05 2020-03-30 400 000 16 760 000
Summa 1 065 360 30 621 160
Varav Langfristig del Kortfiistig del Summa
16 360 000 23 261 160 39 621 160
Som kortfristig del av 1&n riknas amortering och ldn med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att lanen fornyas beréiknas skulden till kreditgivare om fem ar uppgé till 34 294 360 kr.
2018-12-31 2017-12-31
Stiilla sikerheter och ansvarsférbindelser
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter som
stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 48 822 000 48 822 000
Not 13 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 48 -
Debiterad ingdende moms - 1932
Redovisningskonto f6r moms 49 893 54 649
Personalens kéllskatt 20 085 19 500
Avrik lagstadgade soc avg 14 055 14 399
Owriga kortfristiga skulder - 566
84 081 91 046"

AW
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Upplupna kostnader for fjdrrvirme
Upplupna kostnader for el

Upplupna kostnader f6r snéréjning
Upplupna kostnader for renhéllning

Summa

16(17)

2018-12-31 2017-12-31
29 800 33753
362 191 478 312
10 000 10 000
53 457 50 906
16 012 14727
6075 -
861 861
478 396 588 5590

A
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D OREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Sddermalm, org.nr. 769614-8266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sodermalm for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker  darfor  att  fGreningsstimman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga  uteldmnanden, felaktig  information  eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen ~ fasta uppmérksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsermna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna)
kontrollen som jag identifierat. [
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sédermalm fér &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o flOretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Asa Axell
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