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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERCITY (ver 3)

(antagna vid extra sammantrdde i foreningen den 19 dec 2000 och dndrade (§§ 9, 10, 11 och 19) vid ordinarie
foreningsstdimma den 1 april 2004. Andring av stadgar (§§ 6, 14,15,16, 17,19 20 samt borttagande av bilaga 1 )
vid ordinarie féreningsstimma 21 mars 2018. (Ny lag for ekonomiska foreningar trddde i kraft 1 juni 2016)

Fireningens firma och indamal

§1

Foreningens firma ér bostadsréttsféreningen Sodercity.

§2

Foteningen har till indamdl att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréns-
ning. Upplatelse fir #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om mar-
ken skall anviindas som komplement till bostadstigenhet ellet lokal. Bostadsrétt dr den rtt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kailas bostadsréttshavare,

Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séite i Orebro kommun,

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret fore juni ménads utgéng. Jir § 17.

Riikenskapsar

§5
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

§6

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostads-
rittslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till f5reningen, avgora frigan om medlemskap (gndr 2016).

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa linge han innehar bostadsritt. Anmé-
lan om uttréde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststills av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock allttid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas &rsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den 16-
pande verksamheten samt for de i § 9 angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen bestdmmer.
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Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersitining for véirme och varmvatten, renhall-
ning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgifien betalas 1 ratt tid, utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning skes.

Upplatelseavgift, overltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Svergang av bostadsratt fir Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Den med-
lem till vilken en bostadsritt Sverghtt svarar normalt for att Sverlételseavgiften betalas.

Fr arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som max-
imalt far uppgé till 1 % av basbeloppet enligt Jagen (1962:381) om allmén forsékring. Pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall géras drligen, senast fran och med det
verksambetsér som infaller nidrmast efter det shutfinansiering av foreningens fastighet genom-
forts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? av den sammanlagda ligenhetsytan for

foreningens hus.

Den vinst som kan uppst pa foreningens verksambhet skall balanseras i ny rdkning, avsitias
till underhalls- eller dispositionsfonden (dndr 2004).

Styrelse och revisor

§ 10
Styrelsen bestér av ordféranden samt minst tvé eller hogst fyra ledamdter samt minst en och
hégst fyra suppleanter. Samtliga kan véljas for en tid av hogst tvé & (dndr 2004).

§ 11

Féreningens ordforande viljs av stimman. I 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjélv (dndr
2004).

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantriidet néirvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter #r nirvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelsele-
damiter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot 1 férening med annan
av styrelsen dartill utsedd person.

§ 13

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird vilken
sjilv inte behver vara medlem i freningen eller genom en fristdende forvaltningsorganisat-
ion.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.




§ 14

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egen-
dom eller tomfréitt (dndr 2018).

§ 15
Styrelsen &ligger

e att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att av-
limna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (for-
valtningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rakenskapsérets utgang {balansrikning),

e att upprifta budget och faststilla drsavgifier for det kommande rékenskapséret,

e att minst en ging rligen innan &rsredovisningen avges besiktiga freningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i frvaliningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse

o att minst sex veckor fore den freningsstimma pa vilken Arsredovisningen och revis-
ionsberittelsen skall framliggas till revisorerna ldmna drsredovisningen for det for-
flutna rikenskapséret samt

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillst4lla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen (dndr 2018).

§ 16
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdimma {or tiden intill dess nésta or-
dinarie stimma hallits. Revisor aligger
e att verkstilla revision av fireningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt
e att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberfttelse
(cindr 2018).

Foreningsstimma

§ 17
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging per ér vid tidpunkt som framgar § 4.

Extra stamma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag 4 lampliga platser inom fSreningens hus, Kallelse till stimman skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa stimman, Medlem som inte bor 1 féreningens hus
skall skeiftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman och senast tva veckor fire extra stimma (dndr 2018).

§18
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begh-
ran hos styrelsen i si god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.




$ 19
Pa ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden forekomma (dndr 2004):
a) Stimmans dppnande
b) Upprattande av forteckning §ver néirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostisngd).
¢) Valav ordférande och protokollférare for stémman
d) Val av justerare tillika rostriknare
e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett
f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning
g) Foredragning av resultat- och balansrikning
h) Foredragning av revisionsbertittelse
i) Faststillande av resultat- och balansrékning
j} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller téckande av forlust
%) Tréga om ansvarsfrihet for styrelsen
) Friga om arvoden _
m) Faststillande av antalet ledaméter och suppleanter i styrelsen och dessas mandat-
tid
n) Val av 1) ordfsrande, 2) ledamdter och 3) suppleanter till styrelsen
0) Val av revisor och suppleant
p) Val av valberedning
q) Ovriga drenden som angivits i kallelsen
1) Stimmans avslutande

P4 extra stimma skall forekomma endast de #renden fr vitka stimman utlysts och vilka an-
givits 1 kallelsen till densamma (éndr 2018).

§20
Protokoll vid foreningsstimman skall fiiras av den stimmans ordfSrande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehéll ghller

1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, om omrostning 4gt rum, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall firvaras betryggande. Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.

§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadstéttshavare fir utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, #kta make, sambo cller néirstdende som varaktigt sammanbor med med-
femmen. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt ar fran
utfirdandet.

Ingen fér p4 grund av fullmakt tosta for mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréde som antingen skall vara med-
lem i foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Bitrade har yttranderétt (dndr 2018).
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Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat
sttt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberittigade som #r nérvarande vid foreningsstdmman (Gndr 2018).

Onudstning vid féreningsstimma sker 8ppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar stuten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bi-
tréds av ordftranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér sérskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap §§16, 19 och 23 i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplételse och dverging av bostadsriitt

§22

Bostadstitt uppléts skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen. Upplételse-
hand}ingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamdlet med uppla-
telsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttagas skall &ven den anges.

§23
Har bostadsriitt Svergatt till ny innehavare fir denne utbva bostadsrétten endast om han e
eller antas till medlem i f6reningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare uiéva bostadsrétten.
Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens d6d
eller att ndgon som inte fir vigras intriide i fbreningen forviirvat bostadsratten och sdkt med-
lemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas far bostadsrétten tvangsforsiljas
for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv for-
silining eller vid tvingsforsiljning och d& hade pantréitt i bostadsrétten. Tre &r efter f6rvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att ndgon som inte far vigras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sdkt med-
lemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvingsforsaljas.

§ 24

Den som bostadsritt har vergétt till fir inte viigras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfylida och foreningen skiiligen bdr godta honom som bostads-
rittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far véigras intréde 1
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r upp-
fyllda.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make fér maken vigras intride 1 fore-
ningen endast dd maken inte uppfyller av fireningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor f6r med-
lemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt 1ill en bostadsligenhet Svergétt till ndgon annan niirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
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1 friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller om bostadsriitten avser bostadsldgenhet av
siidana sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§ 25

Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fr-
viry och forvirvaren inte antagits till medlem. fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex minader frén anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intréide i féreningen, fOrvér-
vat bostadsriitten och sokt medlemskap, Iakitas inte tid som angivits i anmaningen far bo-
stadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens rakning.

§ 26

Ett avial om dverlatelse av bostadssitt genom kop skall uppriitas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kiparen. T avtalet skall den ligenhet som éverlételsen avser samt kpeskil-
lingen anges. Motsvarande skall géilla vid byte cller géva. Bestyrkt avskrift av overlatelseavta-
tet skall tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

§ 27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsréitten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
ddrigenom bli fri frém sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skrift-
ligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare mapadsskifte som angivits i
denna,

Bestadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken om sddan ingér i 6verenskommelsen.

Till idgenhetens inre riknas:

¢ rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten sdsom led-
ningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i lgenheten och inte &r stamledningar,

v glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innexfénster,

o ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggningar.

Bostadsritishavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdor-
rar och inte heller for annat underhall #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fién stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning, I friga om brandskada som bostads-
réttshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréitishavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.




Fjarde stycket forsta meningen giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 29
Bostadsrittshavaren fir inte gdra ndgon visentlig féréndring i ldgenheten utan tillsténd av
styrelsen.

§ 30

Bostadsréttshavaren fr skyldig att nér han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras {Or att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efier de sér-
skilda regler som foreningen i dverensstéimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshava-
ren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt § 28
fijdrde stycket.

(ods som enligt vad bostadsritishavaren vet r eller med skil kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

§ 31

Foretradare for bostadsrittsféreningen har réitt att f4 komma in i lgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora atbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétien skall tvingsfor-
siljas dr bostadsrittshavaren skyldig att [ita ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall
se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

§ 32
Fin bostadsriittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten inne-
has av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren
inda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
lagenheten och hyresndmnden limnar tillstand till upplételsen. Sddant tillstind skall limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvéirda skil for upplatelsen och féreningen inte har befo-
gad anledning att vigra samtycke. Eit tillstind kan begrénsas till en viss tid och forenas med
villkor.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat #indamél 4n det avsedda. For-
eningen far dock endast 3beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i fSreningen.

§ 34
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

§ 35 .
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts & forverkad
och foreningen saledes berittigad att stiga upp bostadrittshavaren till avilyttning:




1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift ut6ver tvd
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin be-
talningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Arsavgift mer dn
en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §§ 33 eller 34,

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshava-
ren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pi annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som 1d-
genheten upplatits till i andra hand &sidositter nigot av vad som enligt § 30 skall iakt-
tas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsratishavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enlig § 31 och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom é&vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet vilken utgtr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillf4lliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drgjsmal.

I fréga om en bostadslégenhet fér uppsagning pa grand av forhéllande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréittshavaren efier tillstigelse utan drojsmal ansker om
tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Vid foreningens upplosning skall forfaas enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Be-
hallna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

§ 37
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.




