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Val av revisor och suppleanter
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Ovriga drenden som angivits i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Sédercity far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sddercity med site i Orebro #r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten
Brandstationen 7 i Orebro kommun med adress Fabriksgatan 13 samt Kyrkogatan 24 och 26.
Byggnaderna uppfordes under 2001-2002. Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt
sr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-17.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best av lagst 3 och hégst 5 ledamdter samt ligst 1 och hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-05-28 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. drsstimman
Annmarie Karlsson Ordférande 2021
Hans Andersson Vice ordférande 2021
Hans-Erik Carlsson Sekreterare 2021
Lars Lind Ledamot 2021
Tommy Gustavsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ann-Britt Sand Suppleant 2021
Kent Zetterman Suppleant 2021

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av Annmarie Karlsson, Hans-Olof
Andersson och Hans-Erik Carlsson, tva i forening,

- Styrelsen har under aret hallit 16 (11) protokollforda styrelsemdten inkl konstituerande motet efter
stimman.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen och foreningsvald revisor har utbetalats enligt beslut av
stimman.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/freningens brevldda i Hus nr 2, Kyrkogatan 24.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2021
Ake Olofsson Féreningsvald revisor 2021

Klas Goransson Foreningsvald revisorssuppleant 2021 "‘l Y
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Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Jorel Bergstrom Sammankallande 2021

Gun-Britt Jansson 2021

Fastigheter

Foreningens byggnad
Fastigheten uppfordes genom totalentreprenad av Skanska Sverige AB och bestér av tre punkthus; ett hus

med sju véningsplan och tva hus med atta vaningsplan vardera. Husen 4r sammanbundna av huskroppar i
tvé plan. Byggnaderna rymmer totalt 34 lagenheter upplatna med bostadsritt samt tvé lokaler med
hyresritt. Fastigheterna &r fullviirdesforsikrade i Trygg-Hansa. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad av HSB Milardalen som uppdateras varje &r. Planen
ligger till grund for styrelsens budgetarbete samt beslut om reservering och ianspréktagande av
fonderade medel for ytire underhll. 2021 avsitts 269 000 kr vilket motsvarar behovet enligt den
30-ariga underhallsplanen.

Liigenhetsfordelning:

2 rum och kok 2 st

3 rum och koék 15 st Garage 26 st
4 rum och kok 9O st P-Platser 6 st
5 rum och kok 6 st Lokaler 2 st
6 rum och kok 2 st

Total tomtarea 1511 kvm

Total bostadsarea 3 591 kvm

Total lokalarea 139 kvim

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning
HSB Maélardalen Underhallsplan

E.on Fjarrvirme, El

Stena Avfallshantering
Orebro kommun Tekn forvaltn Avfallshantering
Trygg-Hansa Forsikringar

Telia Porttelefon

Sappa Kabel-TV
Sydnirkesotarn Service ventilation
Bergslagens mattleasing Entrémattor

Nerikers Elevator Hisservice

Avarn Larmberedskap, fastighetsjour
GMS Snérdjning, platarbeten

Nerikes rér AB Avloppsproblemgm/
\
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultat
Resultatet fér 2020 visar en forlust med 313 642 kr.

Momsregistrering
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad fér 139 kvm lokalyta. Foreningen redovisar #ven moms pa
IMD, individuell métning debitering av elforbrukning i bostider och lokaler.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte hojts under dret och genomsnittlig arsavgift uppgar till 666 kr/m*

(forbrukningsavgifter tillkommer).
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Eventuell
pantsiittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av prisbasbeloppet.

Reparationer och underhéll

Byte drivsidor pa ventilationsaggregat: Sydnirkesotaren AB: 167 391:-

Under 2020 byttes ventilationsaggregaten inklusive reglerutrustning ut, isamtliga 3 hus, mot moderna
och energimissigt betydligt bittre alternativ. Den beriiknade energibesparingen motsvarade c:a 12 000
kWh/hus och 4r, dvs storleksordningen 35 000 kWh/ar. Med rddande kostnader pa energi ger det en
payofftid pa c:a 3 ar.

Energibesparing enl diagram. Se sidan 17.

Utbyte av skadad soprumsdorr Fabriksgatan: 8500:-

Utbyte av belysning samt installation av rérelsedetektorer i samtliga tre hissar, El o Mer, 44647:-
Malning golv gemensamhetsutrymmen/passager, 11 113:-

Fasaden Hus 1. Offert fran Puts o Tegel: 335000:-, Det visade sig att fasaden var sémre dn véntat, ny
plat, komplettering och uppsikring av befintlig fasad 2 infistningar, utbyte rétskadad regel, Infistning
stillning, utredning fasadskador. Med dessa extra arbeten blev kostnaden 475 319:-. Konsultkostnader
for utredning av fasadskadorna, PE Teknik & Arkitektur uppgar till 28 820:-. Slutbesiktning: 2020-10-09
Se bilder av fasadrenoveringen pé sida 18.

Sprickor i fasaden pa Hus 3 har uppt’cickts.:{ W



Brf Sédercity 5(16)
Org.nr 769606-1980

Medlemsinformation 2020-12-31 12019-12-31
Medlemmar vid arets bérjan 53 54
Under ret avgiende medlemmar -1 -2
Under aret tillkommande medlemmar 2 1
Medlemmar vid arets slut 54 53

Samtliga bostadsritter i féreningen var upplatna vid drets utgang. Under aret har 1 (2) dverlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nér det giller andrahandsuthyrning.

Medlemsinformationen "Hej i Husen" har getts ut vid tva tillfillen under aret. Arbetet med egna
hemsidan for information fortskrider.

Under &ret har tva mitaravldsningar av de boendes elfrbrukning skett som vanligt och dédrefter har den
preliminéra elavgiften reglerats.

| styrelserummet finns en bokhylla for av medlemmar skiinkta bocker som det &r fritt fram att lana.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2911 2916 2 897 2 944
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -314 337 328 292
Resultat efter fondfordndring (tkr) 135 224 117 107
Arsavgift kr/kvm bostadsyta (exkl

forbrukningsavg) 666 666 666 666
Lan kr/kvm bostads och lokalyta 7286 7432 7578 7723
Soliditet (%) 57 57 56 55
Likviditet (%) 288 202 260 217

Definitioner nyckeltal:

Likviditet = Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100%.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &ar
finansierade med egna medel.

Notera att Likviditet berdknas som tidigare trots att 1an med rorlig ranta samt lan som forfaller bokfors
som kortfristiga skulder oavsett om intentionen ir att lanen ska séttas om

Forindring av eget kapital

Medlems Underhalls Balanserat Arets
insatser * fond resultat resultat
Fget kapital 2019-12-31 33 853 000 1909 724 1041 642 336 720
Avsiittning till yttre fond,
enl UH-plan 273 800 -273 800
lanspraktagande av yttre
fond =722 723 722 723
Balansering fg édrs resultat 336 720 -336 720
Arets resultat _ -313 642
Eget kapital 2020-12-31 33 853 000 1 460 801 1827 285 -313 642&[0/

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1378363

Arets avsittning UH-fond -273 800

Arets iansprakstagande UH-fond 722 723

arets forlust -313 642
1513 644

disponeras sé att

i ny riikning &verfores 1513 644
1513 644

)
e
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelselostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N b B W

~J

2020-01-01
-2020-12-31

2910 864
13 959
2 924 823

-1945 878
-86 421
-89 351

-713 312

-2 834 962

89 861

4575
-408 077
-403 502
-313 641

-313 642

7 (16)

2019-01-01

-2019-12-31

2915706
0
2915706

-1274 230
-95 240
-84 485

=713 312

-2 167 267

748 439

5368
-417 087
-411 719

336 720

336 7209,
£
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar 10

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

61324 811
155 481
61 480 292

61 480 292

172
82 831
83 003

1529518
1529 518

1420 981
1420981

3 033 502

64 513 794

8 (16)

2019-12-31

61 976 969
216 635
62 193 604

62 193 604

5 850
60 165
66 015

1524 943
1524 943

1540 595
1 540 595

3131553

65 325 1571!‘3‘.1/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12. 13
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

33 853 000
1 460 800
35313 800

1827 286
-313 642
1513 644

36 827 444

26 633 558
26 633 558

543 964
130 699
15948
362 181
1052 792

64 513 794

9 (16)

2019-12-31

33 853 000
1909 723
35762 723

1041 642
336 720
1378 362

37 141 085

13 921 250
13 921 250

13 800 236
147 762

19 342

295 482
14 262 822

65 325 157?1&}/
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allminna upplysningar

Brf Sédercitys rsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar

Anlidggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvintad nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestéende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Fordringar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhéllsfonden redovisas som omforing i Eget kapital samma

ar.

OmsittningstillgAngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde

Ovriga tillgangar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ér finansierade

med egna medel.

Likviditet
Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsférmégaﬁw
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresint garage/p-platser
Oresutjimning

Hyresintikter lokaler momspl
El fast avgift

El-avgift avrikning

El-avg rorl momspliktig
Fastighetsskatt lokal momspl
Avgiftsrabatt

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utéver avtal
Snéréjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Grundavtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Rep Lokaler

Underhéll gemensamma utrymmen

Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Hisstelefon/porttelefon

2020

2392728
145170
0

223 344
163 165
9901

-23 771
28 248
-27921

2 910 864

2020

8011
868
3397
10 679
111 149
13 140
188 026
373 653
61 776
82 860

© 61996
100 272
4601
47 890
1315
722 723
44 375
95 846
13 301
1945 878

11 (16)

2019

2392 728
145 200
-4

216 516
184 560
10 890
-62 432
28 248

0

2 915 706

2019

16 506
1771
42 046
8621
119 588
4321
229 087
384 934
51202
73 625
60 725
99 217
10 800
27 539
694
11704
44 329
77 306
10 215

1274230
Al
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Kreditupplysningar
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgift

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Ersittning dvr utfort arbete
Revisorsarvode
Arb.givaravg loner/ersitt

2020

9699
10 488
5399
11625
9 547
34 394

5269

86 421

2020

42 570
24 000

4730
18 051
89 351

12 (16)

2019

29 746
6 565
11992
11948
12270
18 750
450
3073
447
95241

2019

41 850
24 000
4 650
13 985.
84 485},
1
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark
Redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fordelning Bostéder
Fordelning Lokaler

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

2020

70 085 438
70 085 438

-8 108 469
-652 158
-8 760 627

61324 811

8 500 000

48 656 000
21994 000
70 650 000

66 800 000

3 850 000
70 650 000

2020

792 665
792 665

-576 029
-61 154
-637 183

155 482

2020-12-31

172
0
172

13 (16)

2019

70 085 438
70 085 438

-7456 311

-652 158
-8 108 469

61 976 969

8 500 000
48 656 000
21994 000
70 650 000
66 800 000

3 850 000
70 650 000

2019

792 665
792 665

-514 875
-61 154
-576 029

216 636

2019-12-31

172
5678

U,
5850,
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV
Forsidkring
Porttelefon

Forvaltningsarvode

Not 10 Kortfristiga placeringar

Ovriga sirskilda bankkonton/SBAB

Not 11 Kassa och Bank

Swedbank Transaktionskonto
Swedbank betalkort

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Rintesats
%o

1,41

1,05

1,62

14 (16)

2020-12-31

11169
46 304

25358
82 831

2020-12-31

1529518
1529518

2020-12-31

1401 454
19 528
1420 982

2019-12-31

11 040
46 561
2 564
0

60 165

2019-12-31

1524 943
1524 943

2019-12-31

1518 744
21 851
1 540 595

Datum fior
rinteiindring
2023-06-01
2023-10-30
2023-04-30

Lénebelopp
2020-12-31
7220410

6 035 862
13 921 250
27 177 522

543 964

Lanebelopp
2019-12-31
7538 622
6111114
14071 750
27 721 486

543 964

Enligt direktiv ska rorliga 1an och 1an som forfaller till betalning inom 12 manader rdknas som

kortfristiga.

Under forutsittning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1an som forfaller sétts om beriknas den
totala skulden om 5 ar uppga till 24 457 702 k.

Kortfristig skuld 543 964 kr
Langfristig skuld 26 633 558 krt‘;‘\ m
W
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Not 13 Stillda siikerheter

15 (16)

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 36 647 000 36 647 000
36 647 000 36 647 000
Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 180 0
Avrik lagstadgade soc avg 0 3339
Redovisningskonto fér moms 10 918 16 002
Skatteskulder 4 850 0
15 948 19 341
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna avgiftsriintor 48 490 45118
Forutbetalda intékter 116 632 127979
Upplupen el 17912 22933
Upplupen sophédmtning 4614 4050
Upplupet revisionsarvode 11 000 11 000
Avrikning elforbrukning boende/lokaler 13 771 23 672
Upplupen fjarrvirme 57072 60 730
Upplupna arvoden 92 690
362 181 295 482

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Sprickor i fasaden pa hus 3 har upptickts och undersékning samt ev atgérd kommer att genomforas

under 2021.

Beroende pa kostnader for tidigarelagt underhéll utreder styrelsen om hojning av ménadsavgifter blir
aktuell.

Den nya parkeringspolicyn som antagits trider i kraft vid arsskiftet. Det betyder att vid forsiljning av
lagenhet dvergar ev parkering till foreningens kisystem. Styrelsen tar ett aktivt ansvar for kolista och
fordelning av platser dér alla féreningens medlemmar erhéaller samma mojlighet till plats. R,.L/



Brf Sodercity
Org.nr 769606-1980

Orebro 2021- /2 / ’//

Annmarie Karlsson
Ordférande

; 7 ,>/ 5 £

s C
ans-Erik Carlsson
/ Sekreterare

Tommy Gustavsson
Ledamot

Revisorspateckning

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB

| revisionsberdttelse har limnats 2021-02-25

iy

Han& Olof Andersson

Lars Lind
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sddercity, org.nr. 769606-1980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Sodercity for
rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for ait inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimliigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Idmpligheten i at styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&miade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbra ait en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaklionerna och
handelserna p3 ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida 4rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild a\ﬁw

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Stdercity for rékenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelégenheter. Defta innefatar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
foreningens organisation & utformad s& aft bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o ph nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fr&in BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fr&n BoRevisions professionella
bedsmning med utgangspunkd i risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pé sadana Atgérder, omréden och forhallanden som
4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro den 23 februari 2021

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Ake Olpfsson
Av foreningen vald fevisor
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Bilder fran arbetet/ utredning av PE teknik av fasaden pa hus 1 2

Fasaden var sdmre an forvantat, mycket sprickor, ca 60 % borttaget.
Man férankrade den gamla fasaden med stift.

Mogelangrepp hogt upp.

Hittade rutten bjalke som byttes ut. Upptackt av att det saknades isolering 6ver
balkong: dr &tgdrdat. Uppsakring av stéllningen for att den skulle vara sdker.
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