HSB brf Slénbiret i Orebro
Org.nr. 775000-1153

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Slanbiret i Orebro fAr hirmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 \/

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till endamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-02-08,

Foreningen, som har sitt sate i Orebro, ger fastigheterna Diamanten 1 och 2 samt Kristallen
2 i Orebro, som byggdes ar 1967-68.

Pa fastigheterna finns fem bostadshus med totalt 50 trappuppgéngar med adresserna

Irisgatan 2-14, 16-22, 24-78, 82-94 och 96-102. Irisgatan 80 ar ett affarshus med flera
lokaler.

Foreningens 338 bostader fordelar sig enligt féljande:

48 st lrok 385m?
57 st 2rok 66,0 m?
206st 3rok 82,5m?
24 st 4rok 110,0 m?
3st S5rok  128,0 m?

Lagenhetsyta: 25 635 m?
Inom féreningen finns nio lokaler, 150 parkeringsplatser och 139 garageplatser

(1 garageplats har tillkommit under 2020).
Lokalyta: 1 425 m?

Ica Néra Ekohallen hyr 799 m? och &r fdreningens storsta hyresgast. Kontraktet galler t o m
2022-03-31 och har 9 manaders uppséagningstid (36 méan forlangning).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam dar aven bostadsréttstillagget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-21.
Den administrativa forvaltningen har under aret skétts av HSB MélarDalarna. Den tekniska

forvaltningen har skotts av Tradgdrdstjanst och en egen, anstalld, fastighetsskétare.
Lokalvdrden har under &ret skotts av TS Lokalvérd. Hiﬁub
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Org.nr. 775000-1153

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Soprum 1984
Helrenovering 1993
Ombyggnad ICA 2006
Takoml&ggning 2008
Enhetsmatning el 2010
Ombyggnad fonster 2010
Fastighetsboxar 2010
Dérrar 2019
Passersystem 2019
Injustering varmesystem 2019
Medlemsinformation

Foreningen hade vid 3rets slut 440 (442) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 43 (24) lagenhetsiverldtelser skett varav 5 genom géva och 4 genom arv.

Styrelsen

Per Ahlstrand ordférande

Per Jansson vice ordférande

Kerstin Palmqvist sekreterare, extern

Anita Envall ledamot, studieorganisattr
Christian Carlsson ledamot

Michel Ishak ledamot

Charlotte Edstrom ledamot

Kjell Nyman ledamot utsedd av HSB MalarDalarna
Patric Bennysson suppleant

Tony Carlson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledamdterna Per Ahlstrand, Anita Envall och
Christian Carlsson samt suppleanterna Patric Bennysson och Tony Carlson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Ahlstrand, Per Jansson, Kerstin Palmgqvist (extern) och Anita
Envall, tva i forening.

Styrelsens kunskap

Per Ahlstrand, Per Jansson, Kjell Nyman samt vicevdrden Kerstin Palmqvist innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen behdrigen skall kunna anstka om
certifikat for HSB Certifiering.

Vicevard
Vicevard har varit Kerstin Palmgvist.

Revisor

Revisor har varit Sphend Mustafa och Rina Dahno som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksfbrbund.ﬂmj
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HSB brf Slanbiret i Orebro
Org.nr. 775000-1153

Valberedning

Valberedning har varit Annelie Gustafsson (sammankallande), Maria Jansson och Kjell
Asplund.

Ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstimma

Foreningens ombud till MalarDalarnas foreningsstamma har varit Charlotte Edstrom med Per
Ahlstrand som suppleant.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2020-06-11 pd Mellringegdrden (under ICA Ekohallen). P&
stdmman deltog 68 (64) medlemmar. Stamman genomfordes via postrdstning.

Underhdll och investeringar

Under aret har foreningen malat miljéhus, staket och lekplatserna. En relining har utférts pé
prov i lagenheterna pa Irisgatan 18 infor det stora reliningprojekt som pabérjas under 2021.
Enligt planeringen ska relining utforas pd samtliga avioppsstammar pd Irisgatan 2-102. En
torktumlare har bytts ut i tvattstugan pé Irisgatan 64. Under det kommande aret kommer
nya entrépartier installeras samt nya dérrar till milidhus och garage. Den planerade OVK
besiktningen kommer ske under 2021 da den blev uppskjuten p.g.a Covid-19. P8 grund av
kommande stora kostnader fér dessa arbeten beddmer styrelsen att en avgiftshdjning
kommer ske varje &r under de narmaste 2-3 &ren.

Under kommande ar har foreningen planerat att genomféra lépande besiktning av

fastigheterna. Freningen foljer den 30-8riga underhélisplanen. Underhallsplanen har
uppdaterats 2020.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 069 000 kr, En justering av
avsattningen till fond for yttre underhall har skett. Avsattningen har minskats d@ hansyn
tagits till de investeringskostnader som finns med i underh3llsplanen men som nu enligt K3s
regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 29 868 222 kr, Under 8ret har foreningen
amorterat 712 015 kr. Ett nytt I18n har tagits under dret p& 10 000 000 kr.

Foreningen har under dret villkorsdndrat tvd 1dn under 2020 med ny rénta 1,10 % och 16ptid
5 &r, se vidare under not 19. Under 2021 har féreningen tva 13n som ska omsattas.

Styrelsen hdjde arsavgifterna med 2,9 % infor 2020. Infor 2021 beslutade styrelsen att héja

arsavgifterna med 5 %. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 557 kr/kvm efter hdjning.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgérder. Foreningen gor reservering till fond for yttre underhdll entigt
underhélisplan. O‘W
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HSB brf Sldnbiret i Orebro
Org.nr. 775000-1153

Foreningsinformation

Styrelseledamoter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB MaélarDalarna. HSB
Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret,
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen. Bladet

ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under 3ret deltagit i ett digitait verksamhetsméte arrangerat av HSB

MalarDalarna.

Styrelsen har skickat ut fyra informationsblad till medlemmarna. En gardsfest med grillning
och samkvam arrangerades i juni 2020.

Féreningens hemsida: www.slanbaret.se

E-postadress: info@slanbaret.se

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stélining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 16 073 15 583 15119 14 948 14 970
Resultat efter finansiella poster tkr 368 -170 -1 699 612 1354
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgangar) 25% 31% 36% 37% 37%
Arsavgifter bostader kr/m? 530 516 516 508 508
Bankskuld kr/m? 1165 803 632 655 679
Rantekostnader kr/m? 16 9 9 12 14
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 8% 6% 6% 6% 6%
Avséttning underhdllsfond kr/m? 42 55 52 47 51
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 1 349 400 4 569 715 6 319 098 -170 221
Omféring av arets resultat enl
arsstamma -170 221 170 221
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -897 769 897 769
Avséttn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 1069000 -1069 000
Arets resultat 367 879 Cg/
Belopp vid drets slut 1349400 4740946

5977646 367 879, i
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HSB brf Sldnbéret i Orebro
Org.nr. 775000-1153

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 148 877
Disponerat ur UH-fonden 897 769
Avsatt till UH-fonden - 1069 000
Arets resultat 367 879
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 345 524

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsdttning - 4 000 000
Balanseras i ny rakning 2 345 524

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 8 740 946
kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 196 648 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningarLﬂp
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HSB Brf Slanbiiret i Orebro

2020-01-01  2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsitining Not 2 16 059 710 15583 113
Ovriga rorelseintédkter Not 3 13 504 0
Summa rorelseintikter —I5583 113
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 571 730 -11 756 228
Planerat underhall Not 5 -897 769 -1 149 411
Personalkostnader och arvoden Not 6 -1 583 365 -1 523 691
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -1 248 333 -1 083 807
Summa rorelsekostnader -15 301 197 -15513 138
Rorelseresultat 772 017 69 976
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 86 1192
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -404 224 -241 389
Summa finansiella poster -404 138 -240 197
Arets resultat 367 879 -170 221
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underh8lisfond -1 069 000 -1 408 000
Disposition underh3lisfond 897 769 1149 411
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -171 231 -258 589
Overskott/underskott efter férandring av underhélisfond 196 648 -428 slql'{ﬂb
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HSB Brf Slanbiret | Orebro

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Tillpdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 33039 182 34 054 189

Mark Not 11 1 289 000 i 289 000

Inventarier Not 12 234 135 290 135

P3gdende nyanldggningar och forskott Not 13 2 598 861 0

Summa anlaggningstillgdngar 37161178 35633324

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 9 395 9 408

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 12 403 495 1988 605

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 3715 296 983

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 904 432 978 671
13 321 037 3273 667

Kortfristiga placeringar Not 16 28 672 28 586

Kassa och bank Not 17 25 562 8 133

Summa omséttningstillgdngar 13375271 3 310 385

Summa tillgdngar 50 536 448 38943 708%/
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HSB Brf Sldnbiiret i Orebro

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 1 349 400 1 349 400

Underhallsfond 4 740 946 4 569 715

6 090 346 5919 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5977 646 6 319 098

Arets resultat 367 879 -170 221

6 345 524 6 148 877

Summa eget kapital 12 435 B70 12 067 991

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 24 674 684 17 053 646
24 674 684 17 053 646

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 5193 538 3526 591

LeverantGrsskulder 2 826 561 850 181

Aktuell skatteskuld 48 777 63 813

Fond fér inre underhall 2620 163 2 763 683

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 319373 363 196

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 2 417 483 2 254 607
13 425 894 9 822 071

Summa skulder 38 100578 26 875 717

Summa eget kapital och skulder 50 536 448 38 943 708&1/
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HSB Bif Sldnbiret | Orebro

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 367 879 -170 221

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1248 333 1 083 807

Kassafléde fran 1d6pande verksamhet 1616212 913 586

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 367 520 -307 459

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 936 876 540 002

Kassaflode fran ldpande verksamhet 3 920 607 1146 129

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -177 326 -7 251 315

Investeringar i fastigheter, pdg8ende -2 598 861 0

Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 776 187 -7 251 315

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av &ngfristiga skulder 9 287 985 4 374 303

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 9 287 985 4 374 303

Arets kassafléde 10 432 405 -1 730 883

Likvida medel vid drets bbrjan 2025 323 3 756 206

Likvida medel vid drets slut 12457 729 2025 3239
b

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.
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HSB Brf Sldnbéret i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser,

Anldggningstiligdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart &ver forvéntade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byagnader 1,88 %
Affarshus 1,93 %
Garagebyggnad 0,98 %
Enhetmétning el 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fir framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underh8llsplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som farfalter tll betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att nen
ska férléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte

kan hénfaras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. L
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2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Rrsavgifter 13 599 108 13 215 792
Hyror 1423939 14312 092
Ovriga avgifter 1477 419 1397 636
Ovriga intikter 75 442 75 215
Bruttoomsittning 16 575 908 16 100 735
Hyresrabatter och dvriga avdrag -1523 -1 767
Hyresbortfall -109 675 ~110 854
Avsatt till inre fond =405 000 -405 000
16 059 710 15583 113
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Lonebidrag 13 504 0
13504 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 1509 725 1817 014
Reparationer 1293 621 1002 433
El 1595 074 1767 256
Uppvdrmning 3010 776 3 288 625
Vatten 763 211 625 842
Sophdmtning 492 235 472 130
Gvriga avgifter 786 300 705 871
Forvaltningskostnader 633 394 621 627
Fastighetsavgift 573 892 556 316
Ovriga driftskostnader 913 503 899 115
11571 730 11 756 228
Not 5 Planerat underhill
Underh8ll enligt plan 897 769 1149 411
897 769 1149 411
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 250 846 185 900
Vicevirdsarvode 19 000 3 000
{vriga arvoden 54 800 74 600
Revisorsarvode 15 400 15 400
Léner och andra erséttningar 32 246 6 744
Sociala kostnader 89 134 101 394
461 426 387 038
Svriga
Léner och ersittningar 749 418 766 318
Sociala kostnader 173 463 164 134
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 12 305 1770
Férandring semesterléneskuld 7 708 24 516
Léneskatt 4 663 4 489
Uttagsskatt 153 517 156 392
Pensionskostnader och forpliktelser 20 865 19034
1121939 1136 653
1583 365 1523 691
Foreningen har haft tva anstédllda under dret samt sommarjobbare.
Féreningens pensionsétagande ir sikrade genom Fora firsikringscentral,
Uttiver detta finns inga 8taganden for pensionskostnader, férpliktelser eller avgangsvederlag.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Byggnader 1192 333 956 766

Restvirdesavskrivning 0 71 041 74

Inventarier 56 000 56 000 C (/
1248 333
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2020-01-01 2019-01-01
Noter = = = 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter 86 1192
86 1192
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 236 586 241 144
Rintekostnader kortfristiga skulder 36 0
Ovriga finansiella kostnader 167 602 245
404 224 241 3895
e/
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HSB Brf Sl&nbéret i tirebro

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsviirde 63 247 618 55 161 802
Arets nyanskaffning 177 326 7 251315
Omklassificerat frdn pdgiende nyanldggningar 0 4 088 941
Arets utrangering 0 -3 254 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 424 944 63 247 618
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 193 429 -31 420 062
Arets utrangering 0 3183 399
Arets avskrivningar -1 192 333 -956 766
Utg8ende avskrivningar -30 385 762 -29 193 429
Bokfirt viirde 33039 182 34 054189
Taxeringsvérde for Kristallen 2, Diamanten 1 och 2 i Orebro. Virdefr 1968,
Byggnad - bostader hyreshus 223 000 000 223 000 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 5 200 000

228 200 000 228 200 000
Mark - bostader hyreshus 134 000 000 134 000 000
Mark - lokaler 3 889 000 3 889 000
137 889 000 137 889 000

Taxeringsvérde totalt 366 089 GOO 366 089 000

Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1 289 000 1 289 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1 289 000 1289 000
Bokfort viirde 1 289 000 1289 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 1 455 028 1 455 028
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 455 028 1 455 028
Ing8ende avskrivningar -1 164 893 -1 108 893
Arets avskrivningar -56 000 -56 000
Utg8ende avskrivningar -1 220 893 -1 164 893
Bokftrt virde 234 135 290 135

Not 13 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 4 088 941
Arets investeringar 2 598 861 0
Omklassificeringar 0 -4 088 94;‘r
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2598 861
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HSB Brf Sldnbiret i Grebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifis-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9395 9 408
N 9 395 9 408
Not 15 OQvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3715 254 235
Ovriga fordringar 0 2748
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placering SBAB 28672 28 586
Not 17 Kassa och bank
Bankkonto 22 364 6403
Handkassa 3198 1730
25 562 8133
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 1 349 400 4 569 715 6319098 -170 221
Omftring av Arets resultat enligt rst3mma -170 221 170 221
Disp. Ford for ytire uh enl styrelsebeshut -897 769 897 769
Avsatn. Fond for yitre uh enl underhalispian 1 069 000 -1 069 000
Arets resultat 367 879
Belopp vid drets slut 0 1 349 400 4 740 946 5977 646 367 879
Not 19 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 222392 1,11% 2021-04-30 2 502 045 59220
Stadshypotek AB 222394 1,11% 2021-04-30 1901 601 44 744
Stadshypotek AB 363777 1,11% 2023-03-30 4 850 000 100 000
Stadshypotek AB 369332 1,15% 2024-06-01 3625000 250 000
Stadshypotek AB 406745 1,10% 2025-01-30 1 361 906 67 256
Stadshypotek AB 406747 1,10% 2025-01-30 1 452 670 72 636
Stadshypotek AB 971471 1,11% 2022-06-30 4 175 000 100 0CO
Stadshypotek AB 98632 0,82% 2025-12-01 10 000 000 200 000
29 868 222 8593 856
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristig del 24 674 684
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppg8 till 25398 942
Stélida sékerheter
Panter och darmed JEmforfiga sdkerheter som har stdlits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33551 000 25 249 000
Summa stiilida sikerheter 33 551 000 25 249 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta 8rs beriknade amorteringar) 893 856 693 856
Kortfristig de! av 18ngfristig skuld (nasta 8rs I8neomsitining) 4 299 682 2832 735
5193 538 3526591
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravagifter 53 535 52 270
Kallskatt 58 539 56 717
Mervardesskatt -41 045 20117
Ovriga kortfristiga skutder 248 344 234 092
319 373 363 196
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 1418 285 1333 232
Upplupna réntekostnader 29 511 31020
$vriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 969 687 890 355
2417 483 2 254 607

Not 23

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Under 2021 kommer féreningen byta ut entrépartier till en berdknad kostnad av 3,9 miljoner kr inkl. moms
samt pabdrja relining av stammar i hela fastigheten till en berdknad kostnad av ca 20 miljoner kr, Reliningsarbetet
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berdknas pig8 under ett par &r. For att finansiera dessa arbeten kommer fdreningen ta nya Iﬁn.m
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Slanbéret i Grebro, org.nr.775000-1153

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utlérl en revision av arsredovisningen far HSB Brf Slénbéret
i Orebro fér 4r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i Iérhallande till f&reningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Annan information an érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsratiskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering samt certifieringsutidtande, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberatielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig ulstrackning &r ofdrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi aven den
kunskap vi i vrigt inh@mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vésentliga felakligheter.

Om vi, baserat pd del arbete som har utidrls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kentroll som den beddmer ar nddvandig 1o+ att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheler eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av féreningens firmaga att forlsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhalianden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tildmpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ér en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionan. Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felakiigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar ach utiér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga fGr att ulgdra en grund for mina uttalanden,
Risken t6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r héigre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skalfar jag mig en fdrstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for at uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolten.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drar jag en slutsals om lampligheten i aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drilt vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhelsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.“ ﬂ.l«



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukiuren
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séft som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stélining

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brt Slanbaret | Orebro for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
firslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi 4r oberoende i térhéllande till #reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillirdckliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betréftande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omtattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
foriBpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
alt fdreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbavis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* fdretagil nagon atgard eller gjont sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titdmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsraitslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av {dreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller térlust grundar sig framst p
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkornmande
granskningsélgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstérbunds professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentiiga fér
verksamheten och dar avsleg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna tgérder och andra
{orhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betrdffande téreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r farenligt med bostadsratislagen
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