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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Schantzgdrden 3 i Orebro f4r harmed ldmna arsredovisning
for réakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har
till andamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-16.

Fdreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Spettet 22 i Grebro, som byggdes &r 1942,
Vérdedr 1992.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med tre trappuppgdngar med adressen Schantzgatan 10,
Orebro.

Foreningens 24 bostdder fordelar sig enligt foljande:

3st 1rok 22m?

3st 1rok 24m?

9st 2rok 41 m?

3st 2rok 53m?

6st 2rok 55m?

Lagenhetsyta: 997,5 m?

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam dér dven bostadsréttstilligget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utfrts den 2020-06-07.

Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har under 8ret skitts av HSB MilarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh@lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Helrenovering 1992
Lagenhetsddrrar 2009

Parkering p8 gérden 2020

Mediemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 37 (36) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en. Under 8ret
har 1 (4) ldgenhetstverldtelser skett. jw,



HSB Bostadsrittsférening Schantzgarden 3 i Orebro 2
Org.nr. 775000-1336

Styrelsen

Simon Tholén Ordférande

Hans Nilsson Sekreterare

Wilhelm Vallmark Ledamot

Elmar Jehle Ledamot

Siv Nederman Ledamot

Leif Ohlson Ledamot utsedd av HSB MalarDalarna (t.0.m. nov 2020)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Hans Nilsson och Wilhelm Wallmark.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantréden.,
Firmatecknare har varit Simon Tholén, Hans Nilsson och Elmar Jehle, tv i forening.

Vicevard
Vicevéard har varit Simon Tholén.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Wilhelm Vallmark som ordférande.

Revisorer

Revisor har varit Christina Larsson samt revisor fran BoRevision AB vilken dr utsedd av HSB
Riksférbund.

Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstaimma

Simon Tholén utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma och Hans Nilsson till
suppleant.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-06-07 i foreningens gastrum, Schantzgatan 10. P8 stamman
deltog 5 (9) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen utfért mindre I6pande underhall och ommaining av tvittstuga.

Byte av torktumlare skulle skett under dret men da den fortfarande fungerar byts den ut lingre
fram. Iordningsstéllande av parkeringsplatser pd garden.

Féreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats under 8ret.

Planerade atgérder enligt underhdlisplanen de nérmaste 5 &ren innefattar bl.a. ombyggnad av
panncentral. Féreningens planerar att installera fjarrvarmemottagare.

Overféring till fond for yttre underh&Il sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 15 000 kronor. s/
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Ekonomi

Féreningens banki&n uppgar p8 bokslutsdagen till 3 989 112. Under &ret har foreningen
amorterat 67 620 kr.

Infor 2020 beslutade styrelsen att lata drsavgifterna vara oférandrade. Styrelsen beslutade dven
att lata drsavgifterna vara oférandrad under 2021, Arsavgiften uppgar till 880 kr/kvm, exklusive
kabel-TV och el.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhéllsdtgérder.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsforeningen. Bladet &r
utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har under dret fatt allménna informationsblad dér styrelsen informerat om vad som
hénder i foreningen. Dessa informationsblad har delats ut vid tv4 tillfallen. Féreningen har ven
haft en gemensam staddag under &ret.

I kallaren finns férutom dvernattnings- och samlingsrum en bastu med dusch, ett valla- och
cykelrum samt ett snickarrum.

Foreningen har en e-postadress: schantzgarden3@gmail.com

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stélining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 938 0938 946 883 980
Resultat efter finansiella poster

tkr 143 147 33 73 183
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillg8ngar) 27% 25% 23% 22% 21%
Arsavgifter bostader kr/m? 880 880 880 871 968
Bankskuld kr/m? 3999 4 067 4136 4 204 4273
Réntekostnader kr/m? 45 52 52 69 88
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 27% 27% 37% 38% 39%

Avséttning underhlisfond kr/m? 15 73 76 75 72w
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser __fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 34 240 1 027 425 212 408 147 023
Omforing av arets resultat enl
drsstamma 147 023 -147 023
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -19 544 19 544
Avsattn, fond for yttre uh enl
underhallsplan 15 000 -15 000
Arets resultat _ _ 142 830
Belopp vid drets slut 34240 1022881 363 975 142 830
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 359 431
Disponerat ur UH-fonden 19 544
Avsatt till UH-fonden - 15000
Arets resultat 142 830
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 506 805

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 506 805

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhll till 1 022 881
kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 147 374 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. hw/
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2020-01-01 2019-01-01
Resuitatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 2 937 934 937 547
Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -575 622 -590 864
Planerat underhall Not 4 -19 544 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -39 624 =30 404
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -115 516 -117 082
Summa rérelsekostnader -750 306 =738 350
Rorelseresultat 187 628 199 197
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -44 798 -52 174
Summa finansiella poster -44 798 -52 174
Arets resultat 142 830 147 023
Tilldggsupplysningar till resultatriikningen
Avsittning underhdllsfond -15 000 -73 000
Disposition underhélisfond 18 544 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underh8llsfond 4 544 -73 000
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 147 374 74 023 |w/
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligéngar

Materiella anfdggningstilgdngar

Byggnader Not 8 4 288 161 4 402 958

Mark Not 9 15 000 15 000

Markanlaggningar Not 10 85531 0

Inventarier Not 11 0 0
4 388 692 4 417 958

Summa anlaggningstillgdngar 4 388 692 4417 958

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4231 3769

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1 368 870 1233 249

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 8 106 14 350

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 426 31437
1411633 1 282 805

Summa omséttningstillgdngar 1411 633 1 282 805

Summa tillgngar 5 800 325 5700 763 |w/
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 34 240 34 240

Underhalisfond 1 022 881 1 027 425
1057 121 1 061 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 363 975 212 408

Arets resultat 142 830 147 023

506 805 359 431

Summa eget kapital 1563 926 1421 096

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 120 492 3278 924
3120492 3278 924

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 868 620 777 808

Leverantdrsskulder 60 086 26171

Aktuell skatteskuld 0 1291

Fond for inre underh3ll 11 057 11 057

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 3331 6 593

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 172 813 177 823
1115907 1 000 743

Summa skulder 4 236 399 4 279 667

Summa eget kapital och skulder 5 800 325 5700 763 |w/
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Léopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 142 830 147 023
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 115516 117 082
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde fran lépande verksamhet 258 346 264 105
Kassafldde fran foréindringar i rérelsekapital

Qkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6793 -3 580
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 24 352 -18 394
Kassaflode frén l6pande verksamhet 289 491 242 131
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar Markanlégging -86 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -86 250 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -67 620 -68 620
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -67 620 -68 620
Arets kassaflide 135621 173 511
Likvida medel vid drets borjan 1 233 249 1059 738
Likvida medel vid drets slut 1 368 870 1 233 249

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. jw/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f3, Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser,

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Markanldaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering fir framtida underhdil av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p4
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ianen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. i
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 877 440 877 440
Ovriga avgifter 60 452 60 081
Ovriga intékter 120 26
Bruttoomsiittning 938 012 937 547
Hyresrabatter och dvriga avdrag -78 0
937 934 937 547
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 85 027 74 968
Reparationer 8 562 47 943
El 84 144 76 168
Uppvérmning 138 527 157 405
Vatten 37994 30 475
Sophdmtning 38 886 37 503
Ovriga avgifter 59 407 57 951
Férvaltningskostnader 78 055 63 822
Fastighetsavgift 34 296 33 048
Ovriga driftskostnader 10 724 11581
575 622 590 864
Not 4 Planerat underhall
Underh&ll enligt plan 19 544 0
19 544 0
Not S Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 18 611 13570
Vicevdrdsarvode 1929 5421
Gvriga arvoden 4 025 0
Revisorsarvode 3158 3045
Loner och andra erséttningar 2275 2 700
Sociala kostnader 9 426 5 468
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
39624 30 404
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 114 797 114 797
Markanl&ggningar 719 0
Inventarier 1] 2 285
115 516 117 082
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 44 798 52 174
44 798 52 174w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 377 127 7377127
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7377127 7377127
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 974 169 -2 859372
Arets avskrivningar -114 797 -114 797
Utg8ende avskrivhingar -3 088 966 -2 974 169
Bokfrt viirde 4 288 161 4 402 958
Taxeringsvérde fir Spettet 22 i Orebro. Vardedr 1992,
Byggnad - bostdder hyreshus 9 800 000 9 800 000
9 800 000 9 800 000
Mark - bostider hyreshus 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Taxeringsvarde totalt 14 800 000 14 B0G 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 15 000 15 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 00D 15 000
Bokfirt virde 15 000 15 000
Not 10 Markanldggningar
Arets investeringar 86 250 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 86 250 0
Arets avskrivningar -719 0
Utgdende avskrivningar -719 0
Bokfirt virde 85531 [}]
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 22 823 22 823
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden 22 823 22 823
Ing&ende avskrivningar 22 823 -20 538
Arets avskrivningar 0 -2 285
Utglende avskrivningar -22 823 -22 823
Bokfort viirde 0 o w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4231 3769
4 231 3769
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4535 0
Skattekonto 2 568 13 827
Gvriga fordringar 1003 523
8 106 14 350
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 34 240 1027 425 212 408 147 023
Omfaring av Arets resultat enligt Arstimma 147 023 -147 023
Disp, Fond for yitre uh enl styreisebeshit -19 544 19 544
Avsatin, Fond fr yttre ub enl underh3lisplan 15000 -15 000
Arets resultat 142 830
Belopp vid drets slut 0 34 240 1022881 363975 142 830
Not15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
HSB Riksforbund  FRI1 0,00% 2078-12-30 1 000 [V}
Stadshypotek AB 255832 1,16% 2021-10-30 810 000 10 000
Stadshypotek AB 334607 1,26% 2022-12-01 749 604 17 036
Stadshypotek AB 345863 1,08% 2022-01-30 887 940 9420
Stadshypotek AB 391467 0,99% 2024-10-30 822 880 10 000
Stadshypotek AB 462623 0,76% 2023-12-01 709 188 22 164
Orebro Stad FRI2 0,00% 2078-12-30 8 500 0
3589112 68 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3120492
Styrelsen har for avsikt att omsétta |3nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg8 till 3646012
Stillda sdkerheter
Panler och ddrmed jimforliga sékerfeter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7593 000 7 593 000
varav fHigj
Summa stéllda sdkerheter 7 593 000 7 593 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld (nésta 8rs beriknade amorteringar) 68 620 68 620
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs lineomsittning) 800 000 709 188
868 620 777 808
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1704 3311
Kéllskatt 1627 3162
Ovriga kortfristiga skulder 0 120
3331 6593
Not 18 Upplupna kostnader och fiérutbetalda Intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 77 981 70 796
Upplupna réntekostnader 5637 5693
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 89 195 101 034
172 813 177823

w/
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Schantzgéarden 3 i Orebro, org.nr. 775000-1336

Vi har utiér en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Schantzgarden 3 i Orebro far &r 2020.

Enligt var upptattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viseniliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode far
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
{orenlig med &rsredovisningens dvriga de'ar.

Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnittan
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar obarcende i fdrhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for denna andra information
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och vir revisionsherattelse
avseende denna.

Vérl uttalande avseende Arsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gdr ingel uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av &rsredovisningen &r del vart ansvar
all lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig ulstrdckning & oférenlig  med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmltat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utféris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseende!.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som den beddmer &r nGdvandig fér alt uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av foreningens férmaga aft fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt forisétta verksamheten och alt anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillsmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gora
néagot av della.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentiigheter elier m sstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim ig sakerhet
ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som uifdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige afltid kammer
all upptacka en vésentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans riml gen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredavisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionell

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsalgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillréckliga och
andaméisenliga for alt uigdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentiig felaktighet til toljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller Asidosattande av intern kontroll.

*  skalfar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse tér min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekliviteten i den intema kontrollen.

*  ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

*  drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklar som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenllig osdkerhetstaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaklorn eller, om s&dana upplysningar ar
olilirickiiga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberéttefsen. Dock kan framtida
handelser eller idrhallanden géra att en férening inte langre
kan fortséta verksamheten. jw/



= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpuniden fér den. Jag
maste ccksd informera om betydelsefulla iaktagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsralislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Schantzgarden 3
Orebro 6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsdaret

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar 6r féreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sd att bokfdringen,
medelsfrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagoet vasentligt avseende;

foretagit ndgon &lgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat satl handlat i strid med bosladsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart ma! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett torslag
till dispositioner av {reningens vinst eller forlust inte 4 férenligt
med bostadsrétistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instd'lning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p&
revisionen av rkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstérbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse far féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens férstag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller #6rtust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 23 3 2021
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