HSB brf Schantzgdrden 2 i Orebro
Org.nr. 775000-1328

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Schantzgdrden 2 i Orebro far harmed ldmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsliagenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-07-18.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Spettet 19, 20, 21 i Orebro, som
byggdes ar 1939. Vardedr 1986.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 3 trappuppgangar med
adress Schantzgatan 4 - 8.

Foreningens 33 bostader fordelar sig enligt foljande:
30st 1rok 36m?-47,5m?

3st 3rok 80,5m?-84,5m?
Lagenhetsyta: 1500,5 m?

Inom foreningen finns det 5 p-platser.

Fastigheten ar fr.o.m. 2021-01-01 fullvardesforsakrad i Folksam, forsékringen inkluderar
bostadsréttstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-01.

Den administrativa férvaltningen, fastighetsskotseln och lokalvarden har skétts av HSB
MalarDalarna.

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underh8llsitgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Helrenovering 1986
P-platser 2006
Renovering av utegard 2017
Renovering av bastu/dusch 2020

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 54 (57) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en. Under
dret har 11 (8) lagenhetstverlatelser skett, varav en som géva. ju/
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Styrelsen

Anna Grimborg ordférande

Trine Tjervaag Brever sekreterare

Josef Sturzenbecker ledamot

Clara Alm ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MélarDalarna, studieorg.
Nelia Bartley suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Anna Grimborg, ledamot och Nelia Bartley,
suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare har varit & Anna Grimborg, Clara Alm, Josef Sturzenbecker och Trine
Tjervaag Brever, tvd i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Clara Alm.

Revisor

Revision har utforts av Christina Lihagen samt revisor fr8n BoRevision AB vilken dr utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstimma

Linnéa Brynvall utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstimma och Anna
Grimborg som suppleant.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdémma holls 2020-04-15 i foreningslokalen Schantzgatan 8. P& stamman
deltog 8 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen bytt ut portkodssystemet p& Schantzgatan 4, 6 och 8. Fdreningen
har gjort en injustering av vérmesystem. Det har ordnats med nya skorstenshattar pa
Schantzgatan 6 och utkastare pd samtliga stuprér ut mot gatan. Hosten 2020 renoverades
det gemensamma bastu-och duschutrymmet i kéllaren p& Schantzgatan 8. Nu &r det nya

ytskikt med kakel och klinkers, samt ommaélade véaggar. Dessa underhll fanns ej med i
underhallspianen.

Ar 2021 planeras inkdp av ett nytt torkskap till tvattstugan.

Féreningen har underhdllsplan som &r uppdaterad under 3ret.

Overforing till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 & enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 68 000 kronor. lw/
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Ekonomi

Féreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 5 880 186 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 149 096 kr.

Infér &r 2020 beslutade styrelsen att hoja 8rsavgifterna med 3%. Infor 2021 beslutade
styrelsen att i3ta drsavgifterna vara oférandrade. De genomsnitttiga &rsavgifterna uppgér till
901 kronor per kvm efter hgjningen.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

En styrelseledamot har varit pd utbildning i bostadsjuridik. Féreningen har genomfort tva
staddagar under 8ret, en pa varen och en p& hosten. Det har dven delats ut information om
forhaliningssétt i foreningen samt information om fdreningens Facebook-grupp.

Foéreningen har en e-postadress: schantzgarden2@gmail.com

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1387 1344 1338 1313 1291
Resultat efter finansiella poster

tkr 49 -105 -11 184 -50
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgangar) 14% 13% 15% 14% 14%
Rrsavagifter bostader kr/m? 901 875 875 849 849
Bankskuld kr/m? 3920 4 020 4119 4217 3625
Rantekostnader kr/m? 55 56 62 70 88
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 27% 28% 38% 39% 33%

Avsattning underhdlisfond kr/m? 45 53 53 43 52w
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
___insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 54 780 262 083 775 558 -105 019
Omforing av drets resultat enl
arsstamma -105 019 105 019
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -145 771 145 771
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 68 000 -68 000
Arets resultat o _ 48 845
Belopp vid drets slut 54 780 184 312 748 309 48 845
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 670 538
Disponerat ur UH-fonden 145771
Avsatt till UH-fonden - 68000
Arets resultat 48 845
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 797 154

Styrelsen foresl|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Extra avsattning - 400 000
Balanseras i ny rékning 397 154
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhdll till 584 312 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 126 616 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stilining
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar. jw./
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomséattning Not 2 1 387 427 1 343 504
Summa rirelseintdakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -797 357 -910 336
Planerat underhdll Not 4 -145 771 -179 819
Personalkostnader och arvoden Not 5 -108 540 -85 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg8ngar Not 6 -204 305 -191 550
Summa rérelsekostnader -1 255 973 -1 367 106
Rérelseresultat 131 454 -23 602
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 0 2 327
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -82 609 -83 744
Summa finansiella poster -82 609 -81 417
Arets resultat 48 845 -105 019
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhélisfond -68 000 -79 000
Disposition underhallsfond 145 771 179 819
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 77 771 100 819
Overskott/underskott efter forindring av underhilisfond 126 616

-4 200 W/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligéngar

Byggnader Not 9 5183978 5093 041

Mark Not 10 21 000 21 000

Markanlaggningar Not 11 1035760 1094 946

P3gdende nyanliggningar och férskott Not 12 0 53 625
6 240 738 6 262 612

Summa anlaggningstillgdngar 6 240 738 6262 612

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1183 284

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 939 153 891 514

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 11 479 163 018

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 560 36 806

987 375 1091 622
Summa omséttningstillgdngar 987 375 1091 622
Summa tillgdngar 7 228113 7354 234 |/
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Balansrﬁlmingr 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 54 780 54 780

Underhallsfond 184 312 262 083

239 092 316 863

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 748 309 775 558

Arets resultat 48 845 -105 019

797 154 670 538

Summa eget kapital 1036 247 987 401

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3 084 860 4 534 310
3084 860 4534 310

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 795 326 1494 972

Leverantdrsskulder 61529 65 072

Aktuell skatteskuld 242 0

Fond fér inre underhéll 27 790 29 600

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 25617 15 020

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 196 503 227 859
3107 007 1832523

Summa skulder 6 191 867 6 366 833

Summa eget kapital och skulder 7 228 113 7 354 234 iw’!
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 48 845 -105 019
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 204 305 191 550
Skatt p8 &rets resuitat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 253 150 86 531

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

C:}kning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 151 886 -142 575
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -25 870 85 977
Kassaflide fran Iopande verksamhet 379 166 29 933
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter ~182 431 -53 625
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -182 431 -53 625
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (=) av l&ngfristiga skulder -149 096 -149 096
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -149 096 -149 096
Arets kassaflode 47 639 -172 788
Likvida medel vid drets borjan 891514 1064 302
Likvida medel vid arets slut 939 153 891514

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien. s/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,66 %
Markanléggningar 5%
Inventarier 6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdl! av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [3nen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan, W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1352 064 1312 656
Hyror 18 000 18 000
Ovriga intikter 17 363 12 848
1387 427 1343 504
1387 427 1343504
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 144 559 141 060
Reparationer 35011 104 582
El 47 930 57 891
Uppvérmning 234 813 260 704
Vatten 59 469 49 712
Sophémtning 41 184 41 901
Ovriga avgifter 77 262 75137
Fdrvaitningskostnader 89 259 114 340
Fastighetsavgift 47 157 45 441
Ovriga driftskostnader 20 713 19 568
797 357 910 336
Not 4 Planerat underhéil
Underhall enligt plan 145 771 179 819
145771 179 819
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 53381 35 267
Vicevardsarvode 25 994 25 999
Ovriga arvoden 600 1]
Revisorsarvode 2463 3694
Pensionskastnader och férpliktelser 200 200
Sociala kostnader 25 902 20 241
108 540 85 401
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella aniiggningstillgdngar
Byggnader 145 119 132 364
Markanlaggningar 59 186 59 186
204 305 191 550
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 2 327
1] 2 327
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 80 995 83 731
Ovriga finansiella kostnader 1614
82 609

3
83 714@/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 497 915 8497 915
Arets nyanskaffning 182 431 0
Omklassificerat frAn pdgdende nyanliiggningar 53 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8733971 8497915
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 404 874 -3 272 510
Arets avskrivningar -145 119 -132 364
Utg8ende avskrivningar -3 545 993 -3404 874
Bokfiért vérde 5183978 5093041
Taxeringsvérde for Spettet 19, 20, 21 i Orebro. Vardedr 1986.
Byggnad - bostéder hyreshus 14 000 000 14 000 000
Byggnad - lokaler
14 000 000 14 000 000
Mark - bostéder hyreshus 7 800 000 7 800 000
Mark - lokaler
7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde totalt 21 800 000 21 800 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 21 000 21 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 000 21000
Bokfirt viarde 21 000 21 000
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1183725 1183 725
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1183 725 1183725
Ingdende ackumulerade avskrivningar -88 779 -29 593
Arets avskrivningar -59 186 -59 186
Utgéende avskrivningar -147 965 -88 779
Bokftrt virde 1035 760 1094 946
Not 12 Pi3gdende nyanliiggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvirde 53 625 0
Arets investeringar 0 53 625
Omklassificeringar -53 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0

0 |
53625 b/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1183 284
1183 284
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1474
Skattekonto 9119 26 562
Ovriga fordringar 2360 134982
11 479 163 018
Not 1S Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 54 780 262 083 775 558 -105 019
Omfdring av Srets resultat enligt rstmma -105 019 105 019
Disp, Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -145 771 145771
AvsStin. Fond fr ytive uh enl underhalispian 68 000 -68 000
Arets resultat 48 845
Belopp vid &rets slut 0 54 780 184 312 748 309 48 845
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Naésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 166810 1,38% 2021-06-01 1128 534 24 804
Stadshypotek AB 224563 1,11% 2021-04-30 391078 5204
Stadshypotek AB 224564 1,11% 2021-04-30 371504 8 740
Stadshypotek AB 224565 1,11% 2021-04-30 353 696 8 320
Stadshypotek AB 224566 1,11% 2021-04-30 442 906 10 420
Stadshypotek AB 250069 1,44% 2022-09-30 837 500 50 000
Stadshypotek AB 294587 1,44% 2023-06-01 1009 092 37 608
Stadshypotek AB 462621 0,90% 2025-12-01 1 345 876 20 000
5 880 186 169 D96
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 3084 860
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
ber&knas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5034 706
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jdmforliga sdkerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9123 000 9123 000
Summa stillda sdkerheter 9 123 000 9123 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 169 096 149 096
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nésta ars 13neomséttning) 2 626 230 1345 876
2795 326 1494972
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 13105 7 684
Kallskatt 12 512 7 336
25 617 15020
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter
Férutbetalda hyror och avgifter 130812 110 202
Upplupna rantekostnader 6285 7151
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 406 110 506
196 503

227859 |/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Orebro, 2021-62 -\ }
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2021-07- 2.5

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Bri Schantzgérden 2 i Orebro, org.nr.775000-1328

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Schantzgarden 2 i Orebro fér &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stafining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande {ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden,

an information a

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen &r det vért ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vésentlig ulsirickning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi ¢ Gvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera freningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti {or att en revision
som utfdirs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for at inte upptécka en vasentlig felakiighet till féljd av
oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en frstaelse av den del av {éreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd elt sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt mal &r aft uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fareningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvaltning fér HSB Brf Schantzgérden 21
Orebro t6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller f6rlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréifande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r ulformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
bvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for all
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagil nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
{éreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som uttérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
Mill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka tllkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pA
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens f6rslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller #érlust har vi
granskat om férslaget ar térenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 23/ % 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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