HSB brf Schantzgirden 2 i Orebro
Org.nr. 775000-1328

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Schantzgarden 2 i Orebro far hirmed limna drsredovisning for
rékenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nytjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-07-18.

Féreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Spettet 19, 20, 21 i Orebro, som
byggdes &r 1939. Virdedr 1986.

P& fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 3 trappuppgdngar med
adress Schantzgatan 4 - 8.

Foreningens 33 bostéder fordelar sig enligt féljande:
30st 1rok 36 m?-47,5m?

3st 3rok  80,5m?- 84,5m?
Lagenhetsyta: 1500,5 m?

Inom fdreningen finns det 5 p-platser,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector, férsikringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Fr.o.m 2020-01-01 ar foreningen forsikrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-16.

Den administrativa forvaltningen, fastighetsskétseln och lokalvarden har skétts av HSB
MalarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgird Ar

Helrenovering 1986
P-platser 2006
Renovering av utegard 2017

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 57 (56) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en, Under
aret har 8 (5) lagenhetsdverldtelser skett. py/
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Styrelsen

Karolina Agren ordférande

Eleonor Palm vice ordférande

Trine Tjervaag Brever sekreterare

Anna Grimborg ledamot

Clara Alm ledamot

Josefin Sjdsten suppleant

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna,studieorg.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Karolina Agren, Eleonor Palm
och Trine Tjervaag Brever samt suppleant Josefin Sjosten.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit ar Karolina Agren, Clara Alm, Eleonor Palm och Trine Tjervaag
Brever, tvd i forening.

Viceviird
Vicevérd har varit Karolina Agren.

Revisor
Revision har utférts av Christina Lihagen samt revisor frdn BoRevision AB vilken dr utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstamma
Linnéa Brynvall utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstamma och Karolina
Agren som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-27 i féreningslokalen Schantzgatan 8. P§ stimman
deltog 8 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under aret har foreningen utfort hdgtrycksspolning och besiktning (via filmning inuti och
yttre okuldr besiktning) av kdks- och badrumsstammar samt hégtrycksspolning av drénering
runt husen. Féreningens ytterddrrar har renoverats och tva tvattmaskiner har bytts ut mot
nya. En ny energideklaration har utférts under aret.

Ommalning av trapphusfonster, tak i kallartrapp och dorr till cykelférrdd kommer utforas
under nésta &r. Foreningen planerar dven en injustering av varme- och nippelsystem,
installera ett nytt postkodsystem och att sétta dit nya skorstenshattar samt utkastare p&
stuprdr som vetter mot gatan under ar 2020.

Foreningen har underhalisplan som ar uppdaterad under 8ret. j/
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Overféring till fond f5r yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 79 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgr pd boksiutsdagen till 6 029 282 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 149 096 kr.

Infor &r 2019 beslutade styrelsen att I4ta drsavgifterna vara oférindrade. Infor 2020
beslutade styrelsen att hdja drsavgifterna med 3%. De genomsnittliga arsavgifterna uppgar
till 901 kronor per kvm efter héjningen.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks8 erh8llit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

En styrelseledamot har varit pa sekreterarutbildning och en grundléggande
styrelseutbildning. Féreningen har haft en stiddag under &ret.

Féreningen har en e-postadress: schantzgarden2@gmail.com

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

_Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1344 1338 1313 1291 1305
Resultat efter finansiella poster
tkr -105 -11 184 -50 219
Soliditet % (Eget kapital/tot
tiligéngar) 13% 15% 14% 14% 14%
Arsavgifter bostéder kr/m> 875 875 849 849 849
Bankskuld kr/m? 4020 4119 4217 3625 3762
Réntekostnader kr/m? 56 62 70 88 119
Belaningsgrad % (skuld/tax.virde) 28% 38% 39% 33% 45%

Avséttning underh8llsfond kr/m? 53 53 43 52 57 hn/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 54 780 162 902 885 489 -10 751
Extra avsattning enl
stammobeslut 200 000
Omforing av drets resultat en!
drsstdmma -210 751 10 751
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -179 819 179 819
Avsattn, fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 79 000 -79 000
Arets resultat _ ) -105 019
Belopp vid drets slut 54 780 262 083 775 558 -105 019
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 874 739
Disponerat ur UH-fonden 179 819
Avsatt till UH-fonden - 79000
Extra avsattning enligt stammobeslut - 200 000
Arets resultat - 105019
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 670 538

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 670 538
Efter ovanstende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underh3ll till 262 083 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -4 200 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar
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HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 2 1 343 504 1338 290
Summa rorelseintéakter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -910 336 -825 849
Planerat underhall Not 4 -179 819 -161 250
Personalkostnader och arvoden Not 5 -85 401 -106 801
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -191 550 -161 957
Summa rorelsekostnader -1 367 106 -1 255 857
Rdérelseresultat -23 602 82 433
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 2327 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -83 744 -93 284
Summa finansiella poster -81 417 -93 184
Arets resultat -105 019 -10 751
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhlisfond -79 000 -80 000
Disposition underhélisfond 179 819 161 250
Netto avséttning (-)/ disposition {+) underhillsfond 100 819 81 250
Overskott/underskott efter fordandring av underhélisfond -4 200 70 499 |,



@ Org Nr: 775000-1328

HSB Brf Schantzgérden 2 i Grebro

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillg&ngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 5093 041 5 225 405

Mark Not 10 21 000 21 000

Markanlaggningar Not 11 1094 946 1154132

Pagdende nyanliggningar och frskott Not 12 53 625 0
6262 612 6 400 537

Finansiella anfdggningstifigdngar

Langfristiga placeringar Not 13 0 600 000

0 600 000

Summa anlaggningstillgdngar 6 262 612 7 000 537

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 284 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 891 514 464 302

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 163 018 22 749

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 806 34 784
1091 622 521 835

Summa omsattningstillgdngar 1091 622 521 835

Summa tillgdngar 7 354 234 7 522 373 "
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 54 780 54 780

Underhélisfond 262 083 162 902

316 863 217 682

Frift eget kapital

Balanserat resultat 775 558 885 489

Arets resultat -105 019 -10 751

670 538 874 739

Summa eget kapital 987 401 1092 421

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 534 310 6 029 282
4534 310 6 029 282

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1 494 972 149 096

Leverantérsskulder 65 072 23 662

Fond fér inre underhall 29 600 29 600

Qvriga kortfristiga skulder Not 19 15020 0

Upplupna kostnader och férutbetalda int3kter Not 20 227 859 198 312
1832 523 400 670

Summa skulder 6 366 833 6 429 952

Summa eget kapital och skulder 7 354 234 7522373 |w/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -105 019 -10 751
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 191 550 161 957
Skatt pa drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafltde fran |6pande verksamhet 86 531 151 206
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -142 575 -7 666
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 85 977 -45 614
Kassaflode fran l6pande verksamhet 29 933 97 926
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -53 625 0
Investeringar i markanléggingar 0 -77 003
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -53 625 -77 003
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -149 096 -149 096
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -149 096 -149 096
Arets kassaflode -172 788 -128 173
Likvida medel vid 3rets b6rjan 1064 302 1192475
Likvida medel vid drets slut 891 514 1 064 302

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. hw/
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HSB Brf Schantzgirden 2 i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p anskaffningsvardet:

Byganader 1,49 %
Inventarier 6 %
Markanlaggning 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond {or yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p4
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av |angfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s&
samtliga [dn som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Jinen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ./
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1312 656 1312 656
Hyror 18 000 18 000
Gvriga intikter 12 848 7 944
Bruttoomsattning 1343 504 1338 600
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -10
Hyresbortfall 0 -300
1343504 1338 290
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 141 060 147 041
Reparationer 104 582 43 507
El 57 891 55 362
Uppvarmning 260 704 261 959
Vatten 49 712 46 796
Sophamtning 41 901 43 234
Ovriga avgifter 75137 72377
Férvaltningskostnader 114 340 82 389
Fastighetsavgift 45 441 44 121
Ovriga driftskostnader 19 568 29 064
910 336 825 849
Not 4 Planerat underhall
Underh8ll enligt plan 179 819 161 250
179 819 161 250
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 35 267 52962
Vicevardsarvode 25999 25999
Revisorsarvode 3 694 2155
Sociala kostnader 20 241 25 485
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
85 401 106 801
Fdreningen har inte haft ngra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 132 364 132 364
Markanlaggningar 59 186 29 593
191 550 161957
Not 7 Rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintékter 2327 100
2327 100
Not8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Wngfristiga skulder 83731 93 284
Ovriga finansiella kostnader 13 0
83 744

93 284 |/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 8 497 815 8 497 915
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 497 915 8 497 915
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3272510 -3 140 146
Arets avskrivningar -132 364 -132 364
Utgende avskrivningar -3 404 874 -3272 510
Bokfért virde 5093 041 5225 405
Taxeringsvérde fér Spettet 19, 20, 21 | Orebro. Virdedr 1986.
Byggnad - bostader hyreshus 14 000 000 12 200 000
Byggnad - lokaler
14 000 000 12 200 000
Mark - bostader hyreshus 7 800 000 4 125 000
Mark - lokaler
7 800 000 4125 000
Taxeringsvérde totalt 21 800 000 16 325 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffringsviarde 21000 21 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 21000 21 000
Bokfort virde 21 000 21 000
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1183725 1106 722
Krets investeringar 0 77 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1183725 1183 725
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 593 0
Arets avskrivningar -59 186 -29 593
Utgdende avskrivningar -88 779 -29 593
Bokfirt virde 1094 946 1154 132
Not 12 Pagdende nyanliiggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde ] 1106 722
Arets investeringar 53 625 0
Omklassificeringar 0 -1 106 722
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53 625 0
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. Loptid 2019-12-X16 rinta 0,40 % 1] 600 000
0 600 000 Yy~
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 284 0
284 ]
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1474 2794
Skattekonto 26 562 19 503
Ovriga fordringar 134 982 452
163 018 22 749
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 54 780 162 902 885 489 -10 751
Extra avsattning 200 000
Omfring av Arets resultat enligt Arstdmma =210 751 10 751
Disp. Fond fée yttre uh enl styrelsebeshit -179 819 179819
Avsiitn. Fond f&r yitre uh enl styrelsebesiut 79 000 =79 000
Arets resultat _ -105 019
Belopp vid drets slut o 54 780 262 083 775558 -105 019
Not 17 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amartering
Stadshypotek AB 128365 1,57% 2020-12-01 1345 876 0
Stadshypotek AB 166810 1,38% 2021-06-01 1153338 24 804
Stadshypotek AB 224563 1,11% 2021-04-30 400 282 9 204
Stadshypotek AB 224564 1,11% 2021-04-30 380 244 8 740
Stadshypotek AB 224565 1,11% 2021-04-30 362 016 8 320
Stadshypotek AB 224566 1,11% 2021-04-30 453 326 10 420
Stadshypotek AB 250069 1,44% 2022-09-30 887 500 50 000
Stadshypotek AB 254587 1,44% 2023-06-01 1046 700 37 608
6029 282 149 0596
Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 4 534 310
Styrelsen har fir avsikt att omséatta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 5283 802
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jénforliga sdkerheter som har stélits fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9123 000 9123 000
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 9123 000 9123 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lingfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 149 096 149 096
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta &rs I3neomsittning) 1345876 0
1494 972 149 096
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7 684 0
Kéllskatt 7 336 0
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kertfristiga skuider 0 0
15020 []
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 110 202 99 923
Upplupna réntekostnader 7 151 7291
Ovriga upplupna kestnader och firutbetalda intékter 110 506 91 098
227 859 198 312
Not 21 Viisentliga hindelser efter riikenskapsirets utadng

Inga vasentliga hindelser har skett efter rékenskapsirets utglng. jy/



#@: Crg Nr: 775000-1328

HSB Brf Schantzgérden 2 i Orebro

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Orebro, 2020-03 -47.

!

Karolina Agren_|

-

Eleonor Palm § ¥

 Lihagen & Maijgren

an vald revisor oRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

yt=

‘Clara Alm

Bl R
ﬁ:s%n% : ﬁud/_

o

13



Revisionsberattelse
Titl foreningsstamman i HSB Bif Schantzgarden 2 i Orebro, org.nr.775000-1328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiér en revigion av arsredovisningen for HSB Brf
Schantzgarden 2 i Orebro for &r 2019.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde 16r
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dartdr att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhéllande till fdreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn &rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bosladsratiskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberaitelse
avseende denna.

Vart ultalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uitalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av rsredovisningen ar det van ansvar
atl [Asa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vésentlig utstrdckning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi ven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Svrigt verkar innehafla vésentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehalier
en vasentlig felakiighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret i6r att drsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bi'd enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fr den intera
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens érmaga att fortséita verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan ail fortsétla verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagol realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehéfler nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |1Amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér ait en revision
som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaklighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och baddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, uttormar och utfér
granskningsatgéarder Hand annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
dndamalsenliga 5r att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 161jd av
cegenlligheter ar higre an fér en vasentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skallar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har belydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slulsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsiita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsherétielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os8kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uitalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet tér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhaltanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten. hy/



= ulvlrderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
ach om Arsredovisningen Alerger de underliggande
transaktionerna cch hindelserna pd eft sétt som geren
réttivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om btand annat revisicnens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att vppnd en
nmlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningan har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétlvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredevisningen har vi &ven utirt en
fevision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Schantzgdrden 2
Orebro f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
f6reningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i tdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund 16r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande f8reningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kansolideringshehav, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekenomiska situation och att tillse
att idreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontralleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Van mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimfig grad av sékerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&rslaget &r forenligt
med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig frdmst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamhelen och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for {6reningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigérder och andra
forhdllanden som &r relevanta far van uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fdr vart ultalande om styrelsens farslag lill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Grebro den Za’l 5 - 2020

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av f6reningen vald revisor
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