Bostadsrittsforeningen Rosenberget
Org nr 716411-6092

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Styrelsen for Brf Rosenberget far héirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-07-01 —2020-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Rosenberget ir ett privatbostadsforetag som registrerades & 1981. Foreningen
ager fastigheten Delsjon 11 med adress Erik Rosenbergs vig 2-170 i Orebro och dérpa uppférda
byggnader. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende &t féreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-03-01.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med lagst 3 och hogst 7
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2019-11-21 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Anna Dacke Ordf6rande 2020
Ann-Christine Lundin Vice ordforande 2021
Clary Odelberg-Johnson Sekreterare 2021
Bengt Sandin Ledamot 2020
Ann-Kristin Moberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Per Erik Aberg Suppleant 2020
Henrik Elgstrand Suppleant 2020
Magdalena Avstranden Suppleant 2021
Kerstin Braf Suppleant 2021

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av Anna Dacke, Ann-Christine Lundin
och Clary Odelberg-Johnson, tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 13 st (13) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

- Arvode samt ovrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o0.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2020

Christer Sundqvist Foreningsvald revisor 2020
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Christina Cederl6f BoRevision AB 2020

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Magnus Lilja Sammankallande 2020CLj

Marianne Sjéberg 2020 341,
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Fastigheter

Byggnaderna uppfordes ar 1984 och &r fullvardesforsdkrade hos férsakringsbolaget Trygg Hansa.
Bostadsrittstilldgg ingér i forsékringen.

Foreningens byggnader utgérs av tvavaningshus med 79 ldgenheter som upplats med bostadsrétt. En
forskola finns och en dldre villa, Vita villan, som inrymmer foéreningslokal och dvernattningsrum samt 2
ldgenheter som hyrs ut. Till byggnaderna hor ocksa totalt 67 st parkeringsplatser i carport (29 med
grindar), samt 18 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boytan uppgér till 7 593 kvm, varav 7 039 kvm utgdr bostadsréitternas lagenhetsyta,
hyresriitter 97 kvim samt lokalarea inkl. férskola 457 kvm.

Légenhetsfordelning bostadsrdtter
2 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kdk

27 st 3 rum och kok

27 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och koék

Ldgenhetsfordelning hyresrdtter
1 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok

Lokaler
Féreningen hyr ut lokaler till forskoleverksamhet i Orebro kommun som hyr ut lokalerna i andra hand till

Forspranget (kooperativ forskola) med styrelsens tillstdnd.
Kontraktets 16ptid géller t.o.m. 30 september 2020 och forléngs med 3 &r.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen. Planen

ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk
forvaltning, felanmélan/jour, uh-plan)

E.ON El och fjéarrvérme

Fortum Markets AB El, rorligt

Stena Recycling Sophantering och dtervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

ComHem AB Kabel-TV

Las och S#kerhet Nycklar

Open Universe Leverans av fiber till samtliga léigenheterg i
Al
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst pd 304 831 kr fore avséttning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska

stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréndrade sedan den 1 juli 2003 d& avgifterna hojdes med 4%. Genomsnittlig

arsavgift inkl virme efter den senaste hojningen uppgér till 715 kr/kvm. Styrelsen planerar inte f6r ndgon
avgiftshojning under 2020-2021. Avsittning till medlemmarnas inre reparationsfond sker med 145 tkr/ar.

Hyror
Hyran for carport med el &r 230 kr (280 kr med grind). P-plats utan el kostar 100 kr per ménad och med

el 155 kr per manad.

Underhallsplan
Foreningen har en 30-rig underhéllsplan, berdkningen for avséttningen till underhéllsfond berdknas pa

30 ar.

Reparationer och underhdll .
Under 4ret har alla fyra grusgdngar lagts om enligt underhallsplan. I §vrigt mindre méalningsarbeten ochxw/

16pande reparationer.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 115
Under &ret avgéende medlemmar 7
Under aret tillkommande medlemmar 9
Medlemmar vid arets slut 117

Under é&ret har 5 st (6) overlételser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren pa 1% av prisbasbeloppet per 1an.

P4 varje gérd finns ett gdrdsombud, totalt 4 st, for att stodja gérdarna att ta ansvar f6r miljo och trivsel
samt att introducera nyinflyttade.

I Vita villans bottenvéning finns ett 6vernattningsrum och en féreningslokal som medlemmarna kan
hyra. Overnattningsrummet och féreningslokalen bokas pé en lista i Vita villan och tva stycken
nyckelansvariga har utsetts. I killarvaningen finns hobbyrum och grovtvittstuga.

Stidning av soprummet utfors av Egeryds Fastighetsforvaltning AB. Egeryds skoter dven kolista for

parkeringsplatser.

- Styrelsen har haft regelbundna méten med gérdsombuden i anslutning till styrelsemdten.

- Host- och varstddning har genomforts med gott resultat.

- Regler for uthyrning av féreningslokalerna i Vita villan finns utarbetade.

- Informationsbrev finns utarbetat som ldmnas till nyinflyttade medlemmar.

- Dokument finns utarbetat med information om arbetsuppgifter som ingér i gardsombudens uppdrag.
- Dokument finns utarbetat med information om arbetsuppgifter som ingér i Vita Villan ansvariges

uppdrag.

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar i brevl&dan utanfor ldgenheten.
Information om stdddagar, hdst och vér och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor vid de
gemensamma tvéttstugorna.

Foreningens e-postadress &r brfrosenberget@gmail.com

Foreningen har ett I6pande féreningsavtal med Campusgymmet (Orebro Universitets Idrottsférening)
som innebar reducerat pris pé tréningskort.

b
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Likviditet (%)

Soliditet (%)

Lan per kvm (kr)
Réntekostnad per kvm (kr)
Arsavgift per kvm yta (kr)

2019720
5633
305
52177
135

15
5520
130

715

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Eget kapital 2019-06-30
Balansering fg. &rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2020-06-30

Medlems-
insatser
2272 964

2272 964

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

avs till uh fond enl plan

disp ur yttre uh fond, &rets underhall
arets vinst

disponeras sé att
i ny rakning Gverfores

2018/19 2017/18 2016/17
5592 5571 5558
509 -99 246
51 861 51832 52791
127 142 137
15 14 14
5595 5669 5743
108 146 163
715 715 715
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
2503 872 2367 428
509 480
647 000 -647 000
-362 779 362 779
2 788 093 2 592 687
2 876 908
-647 000
362 779
304 831
2 897 518
2 897518
2 897 518

M

6 (16)

2015/16
5547
576

52 692
132

13
5817
187

715

Arets
resultat
509 480

-509 480
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintidkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

J

2019-07-01
-2020-06-30

5633076
188
5633 264

-3 171 995
-183 666
-222 005
-639 070

-4 216 736

1416 528
7237
-1118 934

-1 111 697

304 831

304 831

7(16)

2018-07-01
-2019-06-30

5592319
0
5592 319

-3 253 149
~145 362
-227311
-639 070

-4 264 892

1327 427
7673
-825 621

-817 948

509 480

509 4802“”/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-06-30

47796 631
519 751
48 316 382

48 316 382

4133
24113
167 079
195 325

2114 451
2114 451

1551340
1 551 340

3 861116

52 177 498

8 (16)

2019-06-30

48 399 506
555 947
48 955 453

48 955 453

3 803
5174
98 602
107 579

2107214
2107214

690 661
690 661

2 905 454

51 860 907&&%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30

2272 964
2788 093
5061 057

2 592 687
304 831
2 897 518

7 958 575

18 011 221
18 011 221

23 905 710
495 775
72 332
749 846
984 039
26 207 702

52 177 498

9 (16)

2019-06-30

2272 964
2503 872
4776 836

2367428
509 480
2 876 908

7 653 744

21573728
21573 728

20 907 471
313 506
34 060

774 246
604 152
22 633 435

51 860 907%}/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad. har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan pa 100 &r. En
ny avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 &r, helt avskrivna &r 2084
Fiberinstallation 20 ar, helt avskriven ar 2039
Markanldggning 20 ar, helt avskriven ar 2031
Inventarier, stolar 5 &r, helt avskriven &r 2020

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underh&llsplan. Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsavgift betalas med 1429 kr per lagenhet och fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for

lokalerna.

Inkomstskatt
En bostadsrittsféening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hdnforas till

fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade

med egna medel.

Likviditet
Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsf(')'rméga,& I
v
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintékter bostéder
Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Avsiittn till medlem rep.fond
Avgiftsrabatt

Vérme/vatten bostad
Uthyrning samlingslokal
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Stiadkostnad utdver avtal
Jourutryckning
Snoéréjning och sandning
Radonsanering
Reparationer

Underhéll

Fastighetsel

Fjéarrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

2019-07-01
-2020-06-30

117 600
226 921
5032320
367 442
-230

-144 637
-676

28 536

5 800

0

5633 076

2019-07-01
-2020-06-30

386 894
1800

0
39138
0

477 590
362779
180 155
732 403
164 304
157 135
139 129
125 382
151 649
253 636
3171 9%4

11 (16)

2018-07-01
-2019-06-30

117 600
220 420
5032320
333 286
-3 411
-144 637
0

28 536
8200

5

5592 319

2018-07-01
-2019-06-30

383 738
4300
2744

128 822

20 844

531673

266 668

201 295

768 289

160 425

129 420

134 752

124 581

147 437

248 161

3253149

g~



Brf Rosenberget
Org.nr 716411-6092

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Inkasso/betalningsféreldggande
Konstaterad forlust kundfordringar
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg 16ner/ersatt

2019-07-01
-2020-06-30

11226
21920
5405

0

0

14 125
125 893
5097
183 666

2019-07-01
-2020-06-30

184 612
37393
222 005

12 (16)

2018-07-01
-2019-06-30

10 846
0

6382
225
18213
14 975
91139
3581
145 361

2018-07-01
-2019-06-30

179 624
47 687
227311

Foreningen har under aret haft en vicevérd och en ansvarig for foreningslokalen Vita Villan avlonade.

Not 6 Byggnader, mark och markanlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokfort vérde mark

2019-07-01
-2020-06-30

56 944 799
0
56 944 799

-8 545 294
-602 874
-9 148 168

47796 631

68 190 000
38 400 000
106 590 000

37144 371
10 652 260
47 796 631

2018-07-01
-2019-06-30

56 676 558
268 241
56 944 799

-7 942 420
-602 874
-8 545 294

48 399 505
68 190 000
38400 000
106 590 000

37747 245
10 652 260

48 399 505\&%
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantdrer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift

Not 10 Kortfristiga placeringar

SBAB Brf-konto

Not 11 Kassa och Bank

Kassa
Transaktionskonto Swedbank

2019-07-01
-2020-06-30

1103332
0
1103 332

-547 385
-36 196
-583 581

519 751

2020-06-30

24113
0
24113

2020-06-30

71754
63 861
31464
167 079

2020-06-30

2 114 451
2114 451

2020-06-30

2210
1549130
1551 340

13 (16)

2018-07-01
-2019-06-30

526 207
577 125
1103 332

-511 189
-36 196
-547 385

555 947

2019-06-30

364
4 810
5174

2019-06-30

67375

0
31227
98 602

2019-06-30

2107 214
2107214

2019-06-30

909
689 752

U
690 661&
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,40
Stadshypotek 1,70
Stadshypotek 1,70
Stadshypotek 1,70
SBAB 3,73
SBAB 0,94
SBAB 1,15
SBAB 1,74
SBAB 3,95
SBAB 1,15
SBAB 0,80

Amorteringar 2020 enligt avtal

Langfristig del: 18 011 221 kr
Kortfristig del: 23 905 710 kr

Réntan dr

bunden t.o.m.

2022-03-30
rorligt 3 man
rorligt 3 mén
rorligt 3 méan

2023-05-15

2023-05-09

2020-08-27

2022-03-18

2020-08-19

2020-08-20

2021-05-20

Lanebelopp
2020-06-30
5048 595

1 034 940
4 828 000
1252012
6 820 000
2 446 250
6 820 000

3 962 500
3963 125
3963 125
1778 384
41 916 931

564 268

Som kortfristig del av 1&n réknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

14 (16)

Lanebelopp
2019-06-30

5099 719
1046 220
4918 000
1265 156
6 900 000
2 531250
6 900 000
4012 500
4005 625
4 005 625
1797 104
42 481 199

Forutsatt att 1dnen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 39 095 591 k.

Not 13 Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Medlemmarnas repfond/Inre fond
Personalens kéllskatt

Avrik lagstadgade soc avg
Ovriga skulder

2020-06-30

46 375 000
46 375 000

2020-06-30

652 418

55375
37393
4 660

749 846

2019-06-30

46 375 000
46 375 000

2019-06-30

668 922

53 882
47 686
3756

774 246my



Brf Rosenberget
Org.nr 716411-6092

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30

Upplupna avgiftsrantor 128 077
Forutbetalda intikter 435112
Upplupet styrelsearvode 13014
Upplupen fjirrvirmekostnad 21919
Upplupen elkostnad 23 699
Upplupen reparationskostnad 72 259
Upplupen sophémtningskostnad 8 699
Upplupen fastighetsskotselkostnad 7 899
Upplupen forvaltningskostnad 0
Upplupen underhéllskostnad 273 361
984 039

15 (16)

2019-06-30

126 732
365 047
0
23 088
27 821
49 939
0
0
11825
0 .
604 152 ‘;IW/
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rosenberget, org.nr. 716411-6092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosenberget for
rékenskapsaret 190701 -- 200630.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och ait den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknings&tgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningara i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild avg% v,

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Rosenberget for rékenskapsaret 190701 -
- 200630 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r ftillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mél betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig
framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omré&den och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra frhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orabro den 30 november 2020

Christer Sundqvist
Fortroendevald revisor

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB



