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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Regnet 1, 7164 11-5557, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Regnet 1 &r ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1978. Foreningen
4ger byggnaderna pa fastigheten Regnet 3 med adresserna Stimpelgatan 1-15 i Orebro.
Foreningens huvudsakliga dndamal ar att 1 foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2016. Vid extrastammor den 7
december samt 17 december 2015 togs beslut om #ndrade stadgar med anledning av ny lika avgift
for bredband och TV per ldgenhet.

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen bestd av 14gst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2015 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Bjorn Karlsson Ordf6rande
Monica Bjorklund Sekreterare
Leif Bjorkdund Ledamot
Helena Nytting Ledamot
Marja Virtanen Suppleant
Mats Hogman Suppleant

- Féreningens firma tecknas av Bjorn Karlsson, Monica Bjsrklund och Leif Bjorklund, tvé i
forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 8 (9) protokollftrda sammaniriden.

- Arvode samt dvrig ersdttning till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget If Skadeforsikring
AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lars Andersson (huvudansvarig)

Valberedning
Marja Virtanen, Mats Hogman
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Byggnader

Byggnaderna uppfordes under &r 1980 och bestér av fyra huskroppar 1 tvd vaningsplan med totalt
32 lagenheter. | samféllighetsftreningen Regnet finns 23 st garageplatser och 6 st parkeringsplatser
med motorvidrmare som hyrs ut tili féreningens medlemmar.

Den totala boarean uppgér till 2 722 m?®

Ligenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok, 72,5 kvm

16 st 3 rum och kolk, 84 kvm (8 st), 86 kvm (4 st) 85,5 kvm (4 st}
8 st 4 rum och kok, 98 kvm

For bostadsrittshavarna finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggningar 1 kvartersgarden
Bastu

(Gemensambhetslokal

Solarium

Byggnaderna &r fullviardestorsiikrade hos forsikringsbolaget If Skadeforsikring AB.
Bostadsrittstilldgg tecknas av bostadsrittshavarna.

Samfallighet

Foéreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Regnet. Foreningens andel dr 30 %.
Samfilligheten forvaltar garage, parkeringsplatser, foreningsgard och lekplatser samt skter
sophantering, snérdjning och gemensam utebelysning.

Foreningen har avtal med nedansidende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning AB  ekonomisk forvaltning och felanmélan

Samhall AB yttre skotsel var-host
E.ON el och fjarrvirme
Orebrosotarn ventilationsavtal
Orebro kommun vatten

ComHem AB TV och bredband

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Orebro kommun. Avgilden r
oftrandrad till och med 2019-07-01.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Resultatet for verksamheten under &ret visar ett positivt resultat pd 170 tkr. Kostnaderna {6r virme
och rintor blev ldgre #n budgeterat.

Under aret har tva ligenheter drabbats av vattenskador. Total kostnad f6r sjlvrisk 27 tkr ingar
under rubriken reparationer.

For fastigheten finns en 30-drig underhélisplan upprittad. Planen ligger till grund or styrelsens
beslut om avsittning till och ianspriktagande av fond for yttre underhéll. Avsétining har 1 bokslutet
for ar 2015 grorts med 117 tkr. Utfort underhdll & 2015 bestér av malning av samtliga fonster och
blistring av betongpelare, totalt 201 tkr som tas 1 ansprék frén fonden f6r yttre underhail.

For 4r 2016 planeras rengoring och mélning av taken samt mélning av balkong- och trappriick. och
forradsdormrar. De nirmast kommande aren finns diverse méalning, byte virmevéxlare, virmekulvert
och cirkulationspump upptaget till en kostnad av totalt 2,2 mkr.

Nytt gruppavtal har tecknats med ComHem f6r bredband och TV.

Fr.o.m. 1 januari 2016 har en boende i féreningen, Ove Ramstrom, anstéllts som vakiméstare.

Arsavgifier och hyror

Arsavgifterna har varit oforiindrade sedan 2004 och ingen hdjning av avgifterna planeras under ar
2016, Genomsnittlig drsavgift uppgér till 605 ki/m?. Hyran {61 parkeringsplatserna dr ofréindrad
men garagehyran har fr.o.m. den 1 januart 2016 hojts frédn 150 kr per ménad ti1l 200 kr per ménad.
Orsaken till héjningen beror pd att samfilligheten hojt avgiften med 100 kr per méanad och garage.
Fr.o.m. 1 januari 2016 betalas férutom arsavgiften avgift f6r TV och bredband med 175 kr per
manad.,

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade vid arets sfut 42 (44) medlemmar. Under aret har 5 (1) dverlatelser skett varav en
genom arv.

Vid ligenhetstverlitelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande
prisbasbelopp. Eventuell pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Foreningen dr medlem 1 Bostadstiitterna, en rikstickande service- och intresseorganisation for
bostadsrittsforeningar.
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FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkry 1694 I 694 1693 1 693 1553
Resultat efter finansiella
poster tkr] 170 229 95 119 =70
Balansomslutning tkr| 10 270 10 165 9989 9 906 9 814
Arsavgift per m? bostadsyta ki 605 605 605 605 555
Lén per m?* bostadsyta k1| 2 851 2 869 2 884 2 900 2915
Elkostnad/kvm* ky 15 14 14 11 21
Varmekostnad/kvim kr 118 116 119 121 114
Vattenkostnad/kvm kr 30 29 20 28 27
Likviditet % 296 232 138 113 81
Soliditet % 21 20 18 17 16

* kostnaden Ar felperiodiserad meflan fren 2011 och 2012

Definition till nyckeltal:

Likviditet = omséittningstillgingar delat med kortfvistiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsforméga.
Soliditet = sumna eget kapital delat med totala tiligdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som fr finansierade med egna medel.

RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat fore fondféréandring
Avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan

Tanspriktagande av underhallsfond motsv arets kostnad

Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

till balanserat resultat Gverftrs

659 143
-117 000
200 884
170 436

913 463

913 463

913 463
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Rérelsekostnader

Drifts- Fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Riresleresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

oW N

2015

1 693 836

-1 121 266
-83 967
-52 046

-142 787

-1 400 066

293770

20 024
-143 358
-123 334

170 436

6(14)

2014

1693 686

-056 579
-91 449
-53 189

-142 786

-1 244 003

449 683
316

-221 067
=220 751

228 932
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och matk

Summa materiellia anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2015-12-31

9138334

9138 334

2 800

2 800

9141 134

1 066
112 362

113 428

1015 893
1 129321

10 270 455

7(14)

2014-12-31

9281 121

9281 121

12 200

12 200

9293 321

1 060
107 260

108 320

763 312

871 632

10 164 953
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egel kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leveranttrsskulder

Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stéllts
for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

463 600
809 901

1273 501

743 027
170 436

913 463

2 186 964

7701 505

7701 505

58 004
107 377

2514
22 823
191 268

381 986

10 270 455

9 949 000

Inga

8(14)

2014-12-31

463 600
893 785

1357385

430 211
228 932

659 143

2016528

7773 056

7773 056

36 608
114 937
2475
21795
199 554

375369

10 164 953

9 949 000

Inga




Brf Regnet 1 9(14)
716411-5557

Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Assredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Tillkommande utgifter skxivs av linjért
enligt férvintat nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1%

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsitining och ianspriktagande fran underhllsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing 1 Eget kapital samma &r.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pé vissa placeringar.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyres.bortfall parkering

Not 2 Drifts- Fastighetskostnader

Entrep.kostn fastighetsskot
Fastighetsskétsel utéver avtal
Ovriga kopta tjdnster
Sandupptagning
Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Héimtning tridgardsavfall
Fastighetsforsiikringar
Tomtréttsavgélder
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Not 3 Ovriga rirelsekostnader

Forvaltningskostnader, interna
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Forvaltn.arv grundavtal

2015

46 800
1 647 936
-900

1 693 836

2015

24 162
825

45716
200 884
39490
320511
81 650

52 818
51910
219 456
44 068
39776

1121266

o)
<
ot
Lh

8105

2031
5625
52756

10(14)

Do

01

=

|

70 000
2250
423
2250
17997
22 050
39243
315204
78 840
1548
50912
51910
221 120
43 888
38 944

956 579
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Forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovr externa tjanster
Medlems-/foreningsavg

Not 4 Personalkostnader och arveden

Styrelsearvoden fast erséittn
Sammantrideserséttning
Arb.givaravg loner/ersétt

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Vid érets borjan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

b
=
—
LA

o
]
—
Lh

23 140
18 690
10216

52 046

015

10 480 000

10 480 000

-142 787
-1 198 879

-1 341 666

9138334

11(14)

]
<
—_
I

8 559
2930
6 650
4750

91449

[\
o
et
.

23976
20 868
8345

53189

201

10 480 000

10 480 000

-142 786
-1 056 093

-1 198 879

9281121
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Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 6 Andra langfristiga viirdepappersinnchav

Tnsats 1 Bostadsriitterna

Summa

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not § Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Foratbet tomtréttsavgild
Forutbet forvaltningsarvode
Forutbet avgift TV/bredband
Forutbet medlemsavgift

Summa

2015

17 000 000
5 000 000

22 000 000

Bokfort
virde
2 800

2 800

2015-12-31

1 066

1066

2015-12-31

53 827
25955

27 830
4750

112 362

12(14)

014

17 000 000
5000 000

Antal
andeiar
1

2014-12-31

1060

1060

2014-12-31

52 818
25955
12720
11017
4 750

107260
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Not 9 Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserad Arets
insatser underhéll vinst resultat
Eget kapital 2014-12-31 463 600 893 785 430211 228932
Vinstdisposition enligt
stammobeslut 228 932 -228 932
Avsitining under &ret enligt
underhailsplan 117 000 -117 0600
Arets uttag -200 884 200 884
Arets resultat o 170 436
Eget kapital 2015-12-31 463 600 809 901 743 027 170 436
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.0.m. ar 2016 enl 2015-12-31
laneavtal
Stadshypotek 1,55 rorligt 1 000 000
Stadshypotek 1,45 rorligt 1 000 000
Stadshypotek 1,55 2018-06-30 10 000 995 000
Stadshypotek 1,40 2017-03-30 23 896 2 371790
Stadshypotek 1,54 2018-03-30 24 108 2392719
Totalt 58 004 7 759 509
Not 11 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalens killskatt 12 547 13 450
Avrik lagstadgade soc avg 10216 8 345
Ovriga kortfristiga skulder 60 -
22 823 21 795
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 3544 6 249
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 130 098 129 002
Upplupen elkostnad 6 819 6 855
Upplupen fjarrvarmekostnad 50 807 57 448
Summa 191 268 199 554

Orebro 2016-05 =%/

/»77/”“ e %W‘Ga ?m

Bjorn Karlsson Monica Bjorklund
Ordférande Sekreterare

He Lo Jé oz J@?W_/
Helena Nytting (;f_/ Leif Bjorklund
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2016—0% -O?\

Ohrlings Pyicewaterhouse Coopers

Lars Andersson



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Regnet 1, org. nr 716411-5557

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Regnet
1 for &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den in-
terna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppriitta en
Arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felak-
tigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsitgirder som #r indamélsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentat-
ionen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvi-
sande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av rsredovisningen har jag aven reviderat forsla-
get till disposition betriffande féreningens vinst samt styrelsens {or-
valtning for Bostadsréttsforeningen Regnet 1 for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har an-
svaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om foérslaget till dis-
positioner betraffande foreningens vinst och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst har jag granskat om forslaget ar
forenligt med hostadsrittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om
négon styrelseledamot p annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och inda-
méilsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret,

(31'ebr7 den :4'(/’:‘[" ‘;?k 0'( (:
f\/\

Lars Anderssdn

Revisor



