HSB brf Raven i Orebro
Org.nr. 716411-5524

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Réaven i Orebro far hiarmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-11-09.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Raven 15 i Orebro, som byggdes &r
1981.

P& fastigheten finns flera sammanbundna bostadshus med tillsammans 6 trappuppgéngar

med adresserna Tradgardsgatan 23 och 25, Rudbecksgatan 43 samt Manillagatan 30, 32 och
34, Orebro.

Foreningens 71 bostader fordelar sig enligt féljande:

5st 1 rok 25,0 — 44,0 m?
22 st 2 rok 70,0 - 77,5 m?
22 st 3 rok 82,5 - 85,5 m?
22 st 4 rok 96,5 -118,5m?

Lagenhetsyta: 6 044 m?

Inom féreningen finns 2 lokaler, 13 forrdd, 12 garage och 28 parkeringsplatser inkl. carport,
samt ett dvernattningsrum och bastu.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Folksam fdrsékring. Forsakringen inkiuderar
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts hosten 2020-09-02.

Den administrativa forvaltningen och fastighetsskétseln skots av HSB MalarDalarna.
Lokalvarden har skotts av Stadsons Fastighetsvrd AB. Hissarna skéts av HissCentralen
Narke AB.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Hissar 2017-2020

Ytterbelysning 2015

Undercentral 2015

Ventilation 2013-2014

Installation enhetsmaétning el 2009

Frikdp av tomtratt 2018

Passersystem, installerat nytt 2019

Elbilsladdare 2020 (forsta avskrivning 2021) m,
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 104 (108) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under aret har 7 (10) ldgenhetséverlatelser skett.

Styrelsen

Henry Karlsson ordforande

Johnny Andersson vice ordférande

Bore Wistrand sekreterare

Tomas Lord ledamot

Minh Le fedamot

Petter Andersson ledamot

Hans Martinsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Henry Karlsson, Johnny Andersson och
Tomas Lord.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Henry Karlsson, Bore Wistrand, Petter Andersson och Tomas Lord,
tva i forening.

Vicevard
Vicevérd har varit Roy Jildenstal.

Revisor

Revisor har varit Zivko Kokic och Kerstin Ostlin som suppleant, samt revisor fradn BoRevision
AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lilian Jildenstdl (sammankallande) och Kristina Vinefur.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstamma
Henry Karlsson har utsetts som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstamma, Johnny
Andersson som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapséret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-28 vid foreningens Pergola (utomhus). P&
stémman deltog 21 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Féreningen har under dret utfort renovering av hiss p& Manillagatan 32. Féreningen har dven
med hjélp av Kidde gjort en Gversyn av samtliga rékluckor.,

Underhall som féreningen planerar att genomfdra under 2021 &r upprustning av resterande

tva hissar pd Manillagatan 34 samt Tradgdrdsgatan 25 samt byte av ventilationsaggregat
2022.

Féreningen har underhdlisplan. Underhélisplanen har uppdaterats 2020. jw/
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Overforing till fond fér yttre underh8Il sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 600 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 35 639 750 kr. Foreningen har under Sret
amorterat 211 250 kr.

Styrelsen beslutade att sénka avgifterna infor 2020 med 1,6 % i form av att inre fond
avskaffades. Infor 2021 beslutade styrelsen att 3ta avgiften vara oférandrad. De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 665 kr/kvm.

Budgeten for &r 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgérder. Foreningen gor reservering till fond for yttre underhIl enligt
underhallsplan.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamd&ter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.,
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.,

Ordforande har deltagit pd MalarDalarnas foreningsstamma samt en fastighetsmassa.
Ordférande samt tvd ledaméter har dven deltagit p8 utbildningen — Att forsta en
arsredovisning. Valberedarna har &ven de deltagit i utbildning fér Valberedning.

Foreningen har egen e-postadress: bif.raven.orebro@gmail.com
Foreningen har dven en egen hemsida: www.hsb.se/malardalarna/brf/raven dar féreningen
lagger ut sitt RévenNytt som &ven delas ut, under 2020 blev det 8 stycken.

Under 8ret har det anordnats staddag p8 var och host.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 4572 4 650 4 547 4 553 4 537
Resultat efter finansiella poster tkr 1140 95 192 639 929
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 19% 17% 17% 43% 40%
Arsavgifter bostider kr/m? 665 675 674 669 669
Bankskuld kr/m? 5 897 5932 5975 1458 1458
Rantekostnader kr/m? 63 67 91 22 34
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 35% 35% 47% 12% 12%
Avsattning underhéllsfond kr/m? 99 93 99 99 89 I

3 e/
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 387 243 1714 910 3510727 94 920
Omféring av arets resultat enl drsstimma 94 920 -94 920
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -98 192 98 192
Avsattn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 600 000 -600 000
Arets resultat 1139 565
Belopp vid drets sfut 2 387 243 2216718 3103839 1139 565
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

3 605 647
98 192

- 600 000
—1139 565

4 243 404

4 243 404

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond fér yttre underh8ll till 2 216 718 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhll blir 637 757 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar bw/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 572 273 4 649 743
Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 227 468 -2 363 060
Planerat underhall Not 4 -98 192 -981 612
Personalkostnader och arvoden Not 5 -221 798 -328 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -502 525 -474 911
Summa rorelsekostnader -3 049 983 -4 148 406
Réorelseresultat 1522 290 501 336
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -382 725 -406 416
Summa finansiella poster -382 725 -406 416
Arets resultat 1 139 565 94 920
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsattning underhélisfond -600 000 -560 000
Disposition underhéllsfond 98 192 981 612
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -501 808 421 612
Overskott efter foriindring av underhalisfond 637 757 516 532w/

Hi
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materielia anidggningstiligdngar

Byggnader Not 8 16 066 322 16 054 984

Mark Not 9 26 382 705 26 382 705

Markanldggningar Not 10 97 828 1]

Inventarier Not 11 386 580 414 193

Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 12 97 250 0
43 030 685 42 851 882

Summa anlaggningstillgdngar 43 030 685 42 851 882

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 346 1725

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 278 357 261033

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 477 205 228

491 180 467 986

Kassa och bank Not 15 2290 109 1570 039

Summa omsattningstillgdngar 2 781 289 2 038 025

Summa tillgdngar 45811974 44889 907 ./

Hi
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2 387 243 2 387 243

Underhélisfond 2216 718 1714 910
4 603 961 4 102 153

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 103 839 3510 727

Arets resultat 1139 565 94 920
4 243 404 3 605 647

Summa eget kapital 8 847 364 7 707 800

Skulder

Léngfiistiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 17 29 223 000 32 520 750

29 223 000 32 520 750

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 6 416 750 3 330 250

Leverantdrsskulder 354 149 176 352

Fond for inre underhall 361 237 437 479

Owvriga kortfristiga skulder Not 19 16 522 81 483

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 592 952 635 794
7741 610 4 661 358

Summa skulder 36 964 610 37 182 108

Summa eget kapital och skulder 45 811 974 44 889 907 hw

H
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HSB Brf Réven i Orebro
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 139 565 94 920
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 502 525 474 911
Kassafldde frén lopande verksamhet 1 642 090 569 831
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 194 -90 654
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 248 -99 248
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1612 648 379 930
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -681 328 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -414 193
Kassaflode fran investeringsverksamhet -681 328 -414 193
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -211 250 -260 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -211 250 -260 000
Arets kassafléde 720 070 -294 263
Likvida medel vid &rets borjan 1570039 1864 303
Likvida medel vid arets slut 2 290 109 1570 039
I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. hw

HY
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.
Anlaggningstillgdngar
Materiella antéggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive varde i en modell. Filjande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:
Byggnader 1,7 %
Markaniiggningar 10 %
Passersystem 6,7 %
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhalisplan.
Skulder till kreditinstitut
Lan som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att i3nen
ska forlangas.
Inkomstskatt
En bostadsrattsfdrening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 15 465 454 kr. (15 465 454 kr)
Ovrigt ,
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. jw/
HK

Rew
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsidttning
Arsavgifter 4016 268 4 081 548
Hyror 216 320 216 120
Ovriga avaifter 318 321 387 342
Ovriga intakter 21 464 31 260
Bruttoomsattning 4 572 373 4 716 270
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -127
Hyresbortfall -100 200
Avsatt till inre fond 1] -66 600
4 572 273 4 649 743
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 414 325 437 228
Reparationer 144 075 184 964
El 392 221 439 303
Uppvarmning 520 047 558 042
Vatten 120 838 104 850
Sophdmtning 118 180 114 204
Ovriga avgifter 176 621 172 148
Forvaltningskostnader 156 599 180 085
Fastighetsavgift 120 669 116 977
Ovriga driftskostnader 63 893 55 260
2227 468 2 363 060
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 98 192 981 612
98 192 981 612
Not 5 Personaikostnader och arvoden
Fiartroendevalda
Styrelsearvode 66 800 75936
Vicevdrdsarvode 86 240 153 120
Ovriga arvoden 25 436 7 500
Revisorsarvode 6 206 5985
Loner och andra erséttningar 0 30 510
Sociala kostnader 37 116 55 772
221798 328 823
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byagnader 474 912 474 911
Inventarier 27 613 0
502 525 474 911
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 3ngfristiga skulder 381 598 405 298
Ovriga finansiella kostnader 1127 1118
382725 406 416w/
Hi
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 27 866 293 27 866 293
Arets nyanskaffning 486 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 352 543 27 866 293
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 811 308 -11 336 397
Arets avskrivningar -474 912 474 911
Utgdende avskrivningar -12 286 220 -11 811 308
Bokfort virde 16 066 323 16 054 985
Taxeringsvarde fir Raven 15 i Orebro. Varder 1981.
Byggnad - bostader hyreshus 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 295 000 295 Q00
62 295 000 62 295 000
Mark - bostader hyreshus 39 000 000 39 000 000
Mark - lokaler 1 626 000 1 626 000
40 626 000 40 626 000
Taxeringsvarde totalt 102 921 000 102 921 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 26 382 705 26 382 705
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 26 382 705 26 382 705
Bokfort varde 26 382 705 26 382 705
Not 10 Markanldggningar
Arets investeringar 97 828 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 97 828 0
Bokfort virde 97 828 [
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 710 B10 296 617
Krets investeringar 0 414 193
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 710 B10 710 810
Ingdende avskrivningar -296 617 -296 617
Krets avskrivningar -27 613 0
Utgdende avskrivningar -324 230 -296 617
Bokfort virde 386 580 414 193
Not 12 Pagdende nyanliggningar och firskott
Arets investeringar 97 250 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 97 250 0w/
1174
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Awvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 346 1725
346 1725
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 38 589 42 281
Skattekonto 122 808 216 455
Owriga fordringar 116 960 2 297
278 357 261 033
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 2290 109 1570 039
2290 109 1570 039
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resuitat
Belopp vid arets ingéng 2387 243 1714 910 3510727 94 920
Omféring av 3rets resultat enligt drstimma 94 920 -94 920
Disp. Fond For yttre uh enl styrelsebesiut -98 192 98 192
Avséttn, Fond fdr yttre uh enl underh8tisplan 600 000 -600 000
Arets resultat 1 139 565
Belopp vid drets slut 2 387 243 2216718 3103839 1139 565
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788832717 1,05% 2021-03-17 3 086 500 65 000
Nordea Hypotek AB 39788832725 1,36% 2022-03-16 3086 500 65 000
Nordea Hypotek AB 39788832784 1,60% 2023-03-15 3 086 500 65 000
Nordea Hypotek AB 39788893341 1,10% 2023-03-15 12 996 000 0
Nordea Hypotek AB 39788933645 0,80% 2024-08-21 4 840 000 0
Nordea Hypotek AB 39788938302 0,95% 2023-10-18 5474 000 0
Nordea Hypotek AB 39788960162 0,72% 2021-03-11 3 070 250 65 000
35639 750 260 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 223 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppaé till 34 339 750
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed Jmférliga sékerheter som har stélits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 36111 000 36 111 000
Summa stillda sikerheter 36 111 000 36 111 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 260 000 260 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs l3neomsattning) 6 156 750 3 070 250
6 416 750 3330 250
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 682 32 403
Kallskatt 3340 36 580
Ovriga kortfristiga skulder 12 500 12 500
16 522 81 483
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 376 586 350 881
Upplupna réntekostnader 80 415 11 780
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intakter 135 951 273133
592 952 635 794
Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets utging

Renovering av hissar kommer utféras under 202} till en kostnad av 972 500 kr. jyw/

-
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Noter

2020-12-31

2019-12-31

Orebro, 2021-0% - T8

‘Bore Wistran

é/‘ﬁf"

Torhas Lord

VAr revisionsberittelse har ldmnats 2021- 05~ //

2.l ki

Zivko Kokic

Av stamman vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brl Réven i Orebro, arg.nr. 716411-5624

Vi har uifdrt en revision av rsredovisningen for HSB Bri Raven fér
ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dariér att éreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utién revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i térhllande till 1oreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsréttskolien, men
innefattar inte A&rsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende 4rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av darsredovisningen Ar det vdrt
ansvar att Msa den information som identifieras ovan och dvervaga
om informationen | vésentlig utstrackning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har ulférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaklighet, ar vi skyldiga alt rapportera detia. Vi har
inget at rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av téreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [4mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig skerhet
ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanii f6r all en revision
som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» (dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ulifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar lillréckliga och
dndamdlsenliga fér att uigra en grund f6r mina ultalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hbgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skalffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
{oreningens ftirméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méste
jag i revisionsberdttelsen tista uppmérksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten. iw/



*  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underiiggande
transaktionerna ach handelserna pé ett sétt som ger en
rétivisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utéver vr revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens I6rvaltning fdr HSB Brf Raven for &r 2020
sami av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uitalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér {6rslaget till dispositioner
betraftande idreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrig!.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Delfa innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelstérvaltningen och féreningans ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd et betryggande satt.

Vart ma betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamct i nagot vasentlig! avseende;

+  {dretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
{érsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen
tillimpliga delar av lagen om ekanomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed var uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft farslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller frlust inte &r férentigt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksf6rbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av {dreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HS8 Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och torhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vért ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uitalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Orebro den i 15 2021 ~ i
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Heléne Maijgren ( Zivko Kokic

Revision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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