HSB brf Punkten 2 i Orebro
Org.nr 769602-1737

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Punkten 2 i Orebro f8r hdrmed Iamna 8rsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamd| att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Féreningen, som har sitt site i Orebro, forvarvade fastigheten Rorstromsélven 16-18 pd

exekutiv auktion 1998, fastigheterna byggdes &r 1990. Bredband installerades i foreningen
2001.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus med 7 uppg8ngar och adresserna Poesigatan 21 A-C, 22,
24, 26 A-B.

Foreningens 104 bostader fordelar sig enligt foljande:

41st 2rok 69,3m?
36st 3rok 838m?
27st 4rok 106,1 m?

Lagenhetsyta: 8 707,5 m?
Rorstromsalven 16 27 lgh 2 362,5 m?

Rorstromsélven 17 45Igh 3 560 m®
Rorstromsilven 18 32 Igh 2 785 m?

Inom fdreningen finns tiligdng till 42 garageplatser, 20 parkeringsplatser och 5 garageplatser
for MC/moped. Dessa sdkerstélls genom ett servitutsavtal och férhyrs av féreningen som
sedan hyr ut dessa till medlemmarna.

Byggnaderna ar fullvirdesforsékrade i Protector dér &ven bostadsrittstillagget ing&r. Fran
och med 1/1 2020 har féreningen nytt férsakringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2019-09-27.

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalen. Den tekniska
forvaltningen skots av foreningens egen vicevard och en anstalld fastighetsskotare.
Foreningen har TV-avtal med ComHem och bredbandsavtal med Telenor.

De senaste aren har inga storre underhdlisdtgérder och investeringar i fastigheten gjorts.\i\\w
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Viasentliga hdandelser under rikenskapsdret

Underhdll och investeringar: Foreningen har genomfért omfattande underhdll under 3ret. Alla
lagenheter har forsetts med brandslackare och brandvarnare, brandvarnare har installerats i
samtliga trapphus, foreningslokalen har forsetts med brandfiltar och brandslackare, fler
brandslackare ar uppsatta i garage och gemensamma utrymmen, Totalrenovering av
samtliga tvattstugor inkluderande nya maskiner, nya utemébler till bdda grillplatserna har
kdpts in, ny grillplats till 21-sidan har byggts, renovering av garden nedanfor 22:an pagar
fortfarande i Obos regi. Skyltar som upplyser om att gardarna ar privata har satts upp
ovanfor grindarna, cykelparkering utanfér entrén till 22:an har iordningsstalits, ytterligare
justeringar av parkeringen dr planerade framéver. Uppmarkning och inventering av samtliga
lagenhetsforrdd har pdborjats, omdragning av el till armaturinstallationer i 22:an har gjorts i
forberedande syfte d& alla armaturer ska bytas ut under kommande ar. Totalrenovering av
lagenhet 92 i syfte att salja den. Lagenheten har tidigare innehafts av HSB Punkten 2 och
hyrts ut. Arbetet med att byta takpannor i alla ldghusens entréer har pdbdrjats da de
nuvarande ar gamla, smutsiga och slitna. Arbetet kommer slutféras under kommande ér.
Samtliga tak till entréerna i Idghusen ar utbytta mot nya, valvda glastak. De gamla var riktigt
daliga och i stort behov av utbyte. I samband med detta togs ocksa taken Gver cykelférrdden
bort dd dven dessa var gamla och slitna. Vid renovering av tvattstugan i 22:an noterades att
vatten droppade in fran tidigare ytterddrr. Inspektion av fasaden visade att en tatning blivit
délig och att vatten sipprat in mellan tegel och betong. Tatningen atgardades och inget
ytterligare lackage har noterats. Gallerdorrar for att férhindra obehdriga att fa tilltrade til!
flaktrummen har monterats. Fldktrummens restvdrmeblds har atgardats sé vi
forhoppningsvis slipper istappar som vi tidigare haft problem med. Buskage mellan 21:an och
Vivalla centrum &r borttaget, nytt grés planteras till v@ren. Arbetsgrupper har tillsats for
handikappanpassning och ombyggnad av féreningslokalen. Lyktstolparna utanfér 26:an har
tagits bort och fasadbelysning har istallet sats upp. Det blev mycket lyckat och samma typ av
belysning kommer sattas pa samtliga ldghus framéver. Ombyggnad av entrén till 22:an har
antligen paborijats efter tidigare stdmmobeslut. Arbetet kommer goras under véren da dven
entrédorrar kommer bytas ut.

Tvétt och mélning av fasaden pd 22:an skulle ha genomforts. Arbetet &r upphandlat och

offert antagen men arbetet hann inte pabdrjas i tid. Det kommer utféras under vren och
sommaren 2020.

Omfattande renoveringar och fornyelser for att héja trivseln i foreningen pagar. Nasta ar har
foljande atgarder planerats: Nya entrédérrar till alla hus, ombyggnation av entrén till 22:an,
tvatt av fasaden pd 22:an och vid behov dven sidohusen, diskussion pagdr med leverantor.
Omfattande renovering av samlingslokalen, ny belysning i alla trapphus {energisndl LED-
belysning med rérelsesensorer), fasadbelysning till samtliga I&ghus istéllet for nuvarande
lyktstolpar. Staket alternativt stolpar mellan 21:ans hus och Vivalla centrum istéllet for det
borttagna buskaget, beskdrning av traden mellan 21:an och Vivalla centrum, ytterligare
utbyggnad av kameradvervakning och tagglas. Diskussioner pagar med Polisen om
kameratvervakning av allmanningarna runt vara fastigheter. Diskussioner pdgar med olika
vaktbolag om parkeringsOvervakning och patrullering av parkeringar och trapphus.
Diskussioner pagér med Obo och Vésterport om utbkade garageplatser. Diskussioner pagar
med Obo om renovering och ombyggnad av utomhusparkeringarna.

Foreningen har en underhélisplan. Underhllsplanen har uppdaterats 2019,
Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér tili 507 000 kronor.Hw
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Ekonomi: Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 47 932 000 kronor. Under 3ret
har foreningen amorterat 700 000 kronor. Styrelsen bedémer att ekonomin ser mycket bra
ut.

Avgiften var ofdrandrad infor 2019 och aven infor 2020. De genomsnittliga arsavgifterna
uppgar till 832 kr per kvm. Inga hdjningar planerade inom en feméarsperiod om inte rantorna
skulle héjas markant.

Budgeten for &r 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder. Féreningen har tre I&n som ska sattas om under 2020 med nuvarande
rantor 0,87%, 1,17% och 1,90%.

Féreningsinformation: Under &ret har delar av styrelsen deltagit i kursen Fastighetsagarens
ansvar samt utbildning for sekreterare. Styrelsen deltar i s8 manga utbildningar som méjligt
for att fortsétta halla en hég kompetensnivd. Styrelsen deltar i flera samarbetsprojekt med
andra aktorer for okad trivsel i omrédet. Som exempel kan ndmnas Omradesgruppen, Vivalla
Event och Vivalla/Boglundséngens BID.

Nyvalda styrelseledaméter har erhadllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Medlemmarna har fatt fortiépande information i trapphusen.
Foreningen har egen hemsida: www.punkten2.se

Foreningen har en e-postadress: vicevard.punkten2@bredband.net
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-22 i foreningslokalen, Poesigatan 22. P& stdmman
deltog 11 (9) medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 124 (122) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en.
Under aret har 16 (20) dverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Niklas Thunberg ordférande

Barbro Sultan sekreterare

Hessam Soltani ledamot

Ronny Karlsson ledamot

Rose Werme ledamot

Dan Pettersson ledamot, utsedd av HSB Mélardalen
Daniel Sinnathamby suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ordinarie ledaméter Barbro Sultan, Rose
Werme samt suppleanten Daniel Sinnathamby.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.&%
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Firmatecknare har varit Niklas Thunberg, Hessam Soltani, Ronny Karlsson och Rose Werme,

tva i forening.

Vicevdrd har varit Hessam Soltani. Vicevarden &r att betrakta som anstélld med ersattning
utbetald som |6n. Han &r anstalld till 25 procent och har rétt till semester. Fastighetsskotare
har varit Slobodan Mihajlovic, heltidsanstalid.

Ordinarie revisor har varit Asa Axell fr3n BoRevision AB.

Till ombud vid HSB Mélardalens foreningsstamma utsags Niklas Thunberg.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stilining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 7488 7590 7570 7553 7579
Resultat efter finansiella poster tkr -1 470 60 1480 1508 1191
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgangar) 9% 12% 11% 9% 6%
Arsavgifter bostader kr/m? 832 832 832 832 832
Bankskuld kr/m? 5505 5585 5665 5746 5826
Réntekostnader kr/m?* 75 75 83 126 206
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 82% 92% 94% 95% 115%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 58 52 57 57 54
Forédndringar i eget kapital
Underh.- Balanserat
Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 104001 1999733 4429382 60 439
Omfdring av drets resultat enligt Arstimma 60 439 -60 439
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -2 253 377 2 253 377
Avsattn. Fond for ytire uh enl styrelsebeslut 507 000 -507 000
Arets resultat - -1 470 128
Belopp vid drets slut 104 001 253356 6236198 -1470 128“”,



s - HSB brf Punkten 2 i Orebro
8% Org.nr 769602-1737

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 4 489 821
Disponerat ur UH-fonden 2 253 377
Avsatt till UH-fonden - 507 000
Rrets resultat - 1470128
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 4 766 070

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 4 766 070
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhll till 253 356 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhdll blir 276 249 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningary Y
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdakter

Nettoomséttning Not 2 7 487 622 7 589 869
Ovriga rirelseintdkter Not 3 0 43 501
Summa rirelseintékter 7487622 - 70633370
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 370 180 -5 104 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 369 -233 722
Personalkostnader och arvoden Not 6 -933 615 -940 915
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -781 028 -661 960
Summa rorelsekostnader -8 322 193 -6 940 649
Rorelseresultat -834 571 692 721
Finansiella poster

Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 941 20632
Rédntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -653 498 -652 914
Summa finansiella poster -635 557 -632 282

Arets resultat -1470 128 60 439 Il"l.ﬁ.ll".:
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiefla anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 10 48 912 307 49 345 207
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 677 950 278 186
Pag8ende nyanliggningar och férskott Not 12 0 465 436
Summa materiella anldggningstiflgdngar 49 590 257 50 088 829
Summa anldggningstillgdngar 49 590 257 50 088 829
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 31424 8 560
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1679 762 3674 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 272 948 259 575
Summa korlfristiga fordringar 1984 134 3942 166
Kassa och bank Not 15 3338 541 3 296 806
Summa omsattningstillgdngar 5322675 7 238 972
SUMMA TILLGANGAR 54912 932

57 327 80151;{&/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 001 104 001
Fond fér yttre underhall 253 356 1999 733
Summa bundet eget kapital 357 357 2103 734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 236 198 4 429 382
Arets resultat -1470 128 60 439
Summa fritt eget kapital 4 766 070 4 489 821
Summa eget kapital 5123 427 6 593 555
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 20 774 633 47 932 000
Summa 18ngfristiga skulder 20 774 633 47 932 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 27 157 367 700 000
Leverant&rsskulder 431 811 671 077
Qvriga kortfristiga skulder Not 19 215 359 205 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1210 335 1225570
Summa Kortfristiga skulder 29 014 872 2 802 246
Summa skulder 49 789 505 50 734 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 912 932 57 327 801V

i e
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 470 128 60 439
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 781 028 661 960
Kassafldde fran I6pande verksamhet -689 100 722 399
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

l;fikning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4762 4 698
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -244 741 264 003
Kassaflode fran Iopande verksamhet -929 079 991 100
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -203 400 0
Investeringar i maskiner/inventarier -79 056 -465 436
Kassaflode fran investeringsverksamhet -282 456 -465 436
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -700 000 -700 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
Arets kassafléide -1911 535 -174 336
Likvida medel vid drets bérjan 6 675 268 6 849 604
Likvida medel vid drets slut 4763733 6 675 268 &

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 1
Markanldaggning 5
Inventarier 10, 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har #ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 18n som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l13nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforesledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 234 840 kr. (2 234 840 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.ﬂ %
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 241 316 7 241 316
Hyror 345 520 341 630
Qvriga avgifter 0 2 050
Ovriga intikter 11 504 42 823
Bruttoomséttning 7598 340 7627 819
Avgiftsbortfall -69 678 0
Hyresrabatter och dvriga avdrag -94{) -1 200
Hyresbortfall -40 100 -36 750
7 487 622 7 589 869
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattning 0 43 501
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 365 438 309 476
Reparationer 964 451 199 251
El 477 366 489 575
Uppvarmning 1073 946 1134 887
Vatten 302 344 269 042
Sophamtning 174 108 160 627
Ovriga avgifter 238942 243 234
Férvaltningskostnader 165 204 249 402
Fastighetsavgift 153 668 146 478
Ovriga driftskostnader 201 336 204 476
Planerat underhall 2 253 377 1 697 604
6 370 180 5 104 052
Not5 Ovriga externa kostnader
Hyra iokal och parkering 155 896 152 464
Kontorsmaterial och trycksaker 0 503
Porto och bankavgifter 364 715
Juridiska avgifter 13 191 10 788
Revisionskostnad 12 200 9 400
Medlems- och styrelseaktiviteter 13 576 17 970
Medlemsavqgift HSB 30000 30 000
Ovriga kostnader 12 143 11 881
237 369 233722
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 111 292 72 316
Ovriga arvoden 0 9 000
Revisorsarvode 5815 5815
Léner och andra ersattningar 938 1624
Sociala kostnader 32 354 24 519
150 399 113274
Ovriga
Léner och ersdttningar, fastighetsskétare med vikarier 389 629 381 496
Loner och ersattningar, vicevard med vikarier 99 862 124 614
Sociala kostnader 153 421 159 020
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 7 187 7328
Forandring semesterlineskuld -24 282 -1253
Loneskatt 4 837 5 046
Uttagsskatt 131 672 129 394
Pensionskostnader och forpliktelser 20 891 21997
783 217 827 642
933 615 240 915}.{“,_,_,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Innev.dr Innev.ar
Medelantal anstéllda 1,25 1,25
Eventualfdrpliktelser
Fastigo 7273 7953
Not 7 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Byggnader 626 130 626 130
Markanlé@ggningar 10 170 0
Inventarier 144 728 35 830
781 028 661 960
Not8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 11 300 11 981
Rénteintékter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intékter 6 641 8 650
17 941 20 632
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 653 498 652 914
653 498 652914

{
(TVE
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader, mark och markanldggningar
Byggnad
Ing3ende anskaffningsvarde 62 130 700 62 130700
HArets investeringar markanléggning 203 400 0
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden 62 334 100 62 130700
Ingdende ackumulerade avskrivningar 5825 4593 -5 199 363
Arets avskrivningar -636 300 -626 130
Utgdende avskrivningar -6 461 793 -5 825493
Ingé&ende nedskrivningar -11 850 000 -11 850 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -11 850 000 -11 850 000
Bokfort varde 44 022 307 44 455 207
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 4 890 000 4 890 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 4 890 000 4 890 000
Bokfirt virde 4 890 000 4 890 000
Summa byggnader och mari 48 912 307 49 345 207
Taxeringsvarde for Rorstromsélven 16, 17, 18 | Orebro, VirdeSr 1991,
Byggnad - bostider hyreshus 48 000 000 43 000 000
Byganad - lokaler 1 046 000 743 000
49 046 000 43 743 000
Mark - bostader hyreshus 5 600 000 9000000
Mark - lokaler 0
9 600 000 5 000 000
Taxeringsvarde totalt 58 646 000 S2 743 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 450 585 450 585
Krets investeringar 79 056 0
Krets omklassificeringar 465 436 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 995 077 450 585
Ingéende avskrivningar -172 399 -136 569
Krets avskrivningar -144 728 -35 830
Utg&ende avskrivningar -317 127 -172 399
Bokfort virde 677 950 278 186
Not 12 P3gdende nyanldggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvarde 465 436 [
Arets investeringar 0 465 436
Omklassificeringar 465 436
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1]

0
465 436 'h o

13
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 31424 8 560
31424 8 560
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 152 574 189 518
Skattefordran 98 408 105 598
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1425192 3378 462
Ovriga fordringar 3588 453
1679 762 3674031
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 3301555 3290 256
Handkassa 36 986 6 550
3338541 3 296 B06
Not 16 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ing8ng 104 001 1999 733 4429 382 60 439
Omiftiring av Srets resultat enligt Arsstamma 60439 -60 439
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebestst -2 253 377 2253377
Avsiitin. Fond far yttre uh enl styrelsebesiut 507 000 -507 000
HArets resultat -1470 128
Belopp vid drets slut [} 104 001 253 356 6 236 198 -1470 128
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24488799 1,06% 2021-01-12 13364 633 400 000
SBAB 25659457 1,17% 2020-04-06 7 880 000 0
SBAB 25659473 1,90% 2020-06-12 10 877 367 300 000
SBAB 26806232 0,87% 2020-02-19 8 000 000 0
SBAB 26811228 1,55% 2021-02-18 7 810 000 0
47 932 000 700 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 774 633
Styrelsen har for avsikt att omsatta l8nen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 3r uppg3 till 44 432 000
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jimfdrliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 81 740 000 81 740 000
Summa stillda sdkerheter 81 740 000 81 740 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 700 000 700 000
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs l&neomsiittning) 26 457 367 0
27 157 367 700 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 25152 23881
Kallskatt 22516 21 589
Fond fr inre underhall 22842 22842
Ovriga kortfristiga skulder 144 850 137 287
215 359 205 599
Net 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 567 213 572 687
Upplupna réntekostnader 89 832 91 098
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 553 290 561 785)
1210335
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Punkten 2 i Orebro, org.nr. 769602-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Bif Punkten
2 Orebro for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rétivisande bild av fireningens finansielta stilining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r
&rst enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med Arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dartdr att foreningsstdmman faststaller
resultatrkningen och balansrékningen.

Grund Ior uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag r
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tlirackliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inle Aarsredovisningen och vAr revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Aarsredavisningen omfatlar inte denna
infarmation och vi gdr inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av drsredovisningen 4r det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrdckning & ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi i ovrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
infermationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utirts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehéiler
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

De! &r styrelsen som har ansvaret for at Arsredovisningen
upprattas och ait den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nidvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens frmaga att fortstta verksamheten,
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om fdrhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och alt anvénda
antagandet om forisalt duift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas
dock inte om beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for aft en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstagl och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tiflsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskema iér véasentliiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamAlsenliga for att utgéra en grund f6r mina ultalanden.
Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop:, féralskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaklig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en torstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision or att
utforma granskningsatgarder som &r [Ampliga med hénsyn tilt
omslténdighetema, men inte 6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetstakior som avser sddana hédndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens farméga att fortsétla verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller idrhallanden géra att en fdrening inte dngre
kan fortsatta verksamheten, 'i: 1



e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdaliet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om rsredovisningen Aterger de underiiggande
transaktionema och hindelsema pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Jag
masta ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Punkten 2 Orebro
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner beiraifande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att dreningsstdmman behandlar resultatet enligt
{orslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Jag ar oberoende i forhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tilrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner
betréftande féreningens vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
{6rsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsan,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapilal, kensolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisalion och farvaltningen
av léreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt
forlldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheler i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sélt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nAgot vasentligt avseende:

s [léretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.,

Mitt mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
{oreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,

&r alt med rimlig grad av sdkerhet beddma om férstaget 4r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti or
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan
féranieda ersdttningssky!dighet mot féreningen, eller att eit férslag
till dispositioner av foreningens vinst elier fdrust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag prolessionel't omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
16rvaltningen och trslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka fillkommande granskningsatgarder som uifdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sidana
Atgarder, omraden och fdrhallanden som &r viisentliga 16t
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {or féreningens situation. Jag gar igenom och préivar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhdllanden som &r relevania tor mitt uttalande om ansvarsfrihel.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffands {reningens vinst efler iorlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Otebro den “ I 3 2020
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