HSB brf Punkten 2 i Orebro
Org.nr 769602-1737

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB brf Punkten 2 i Orebro f8r hirmed l&mna &rsredovisning for
rékenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsliagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2015-12-08.

Féreningen, som har sitt séte i Orebro, firvirvade fastigheten Rorstromsilven 16-18 pé

exekutiv auktion 1998, fastigheterna byggdes ar 1990. Bredband installerades i foreningen
2001.

P& fastigheten finns 5 bostadshus med 7 uppgéngar och adresserna Poesigatan 21 A-C, 22,
24, 26 A-B.

Foreningens 104 bostader fordelar sig enligt foljande:
41st 2rok 69,3m?

36st 3rok 838m?

27st 4rok 106,1 m?

Ligenhetsyta: 8 707,5 m?

Rorstromsélven 16 27 Igh 2 362,5 m?

Rorstromsélven 17 45Igh 3 560 m?
Rorstromsélven 18 32Igh 2 785 m?

Inom fdreningen finns tillgang till 42 garageplatser, 20 parkeringsplatser och 5 garageplatser
for MC/moped. Dessa sékerstélls genom ett servitutsavtal och férhyrs av féreningen som
sedan hyr ut dessa till medlemmarna.

Byggnaderna ar fullvérdesférsikrade i Protector Férsakring dér dven bostadstilligget ing&r.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2018-10-02.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av HSB Milardalen. Den tekniska
forvaltningen skéts av foreningens egen vicevard och en anstilld fastighetsskotare.

Foreningen har TV-avtal med ComHem och bredbandsavtal med Telenor.

De senaste dren har inga storre underh@lisdtgarder och investeringar i fastigheten gjorts._im
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Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Underhdll och investeringar: L&ssystem for hela foreningen &r utbytt. Samtliga trapphus och
entréer har mélats. Alla entréer samt garaget &r nu kameraévervakade. Nytt porttelefon- och
bokningssystem &r inképt och installerat. Féreningens IT-infrastruktur har uppgraderats for
att kunna koppla upp ytterligare vervakning, s& som undercentraler och ventilation nir
dessa uppgraderas. Grindar och staket har monterats for att hoja foreningens yttre
skalskydd. Ytterligare lasta cykelparkeringar har ordnats, Brandskyddet har utdkats med fler
brandsléckare och brandfiltar. Samtiiga ligenheter har forsetts med brandslickare och
brandvarnare. Pollare for att férhindra otilldten biltrafik har monterats. Grillplatserna pa 21
och 24 har snyggats till och nya grillar har képts in,

Mélning/tvéttning av héighusets fasad har inte genomforts d8 vi inte fatt kontakt med nagon
som kunnat genomfora arbetet. Styrelsen kommer att férsdka genomfara detta under 2019.
Underhadllet borjar komma ifatt efter de ekonomiskt besvarliga dren. Foreningens ekonomi
ser nu bra ut och vi har rad att fornya och snygga till s8 fastigheterna ser trevliga och
inbjudande ut. Styrelsen arbetar ocks8 pd att sténdigt éka medlemmarnas trygghet.

De nérmsta dren planeras nya sakerhetsddrrar till alla ligenheter. Samtliga tvattstugor ska
renoveras. Tvattmaskiner och 6vrig tvéttutrustning ska bytas ut. Véggar och golv ska mélas i
kéllargdngarna till garaget. Ny garageport ska installeras. Vdggarna i vindsforradet ska
malas. Grillplatsen pd 21-sidan ska byggas ut ytterligare. Utemébler ska kdpas in till bada
grillplatserna. Ventilation och vérmevéxlare behéver férnyas, Hoghusets hissar bérjar bli
daliga, styrelsen tittar pa olika alternativ for att fornya och effektivisera dessa. Grovtvatt och
polering eller, om nédvéndigt, slipning av entréernas stengolv. Ytterligare utdka det yttre
skalskyddet. Pollare alternativt staket for att forhindra otilldten biltrafik.

Foreningen har en underhdllsplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2018.
Overféring till fond f6r yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 451 000 kronor.

Ekonomi: Foreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 48 632 000 kronor. Under &ret

har féreningen amorterat 700 000 kronor. Styrelsen bedomer att ekonomin ser mycket bra
ut.

Avgiften var oféréndrad infér 2018 och dven infor 2019. De genomsnittliga drsavgifterna
uppgar till 832 kr per kvm. Inga h&jningar planerade inom en femdrsperiod.

Budgeten for dr 2019 visar att féreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder. Foreningen har ett 18n som l6per ut 2019-01-21, ny rénta 1,06 (tidigare
0,95 %), samt ett 1&n som idper ut 2019-02-18, nuvarande ranta 1,03 %.aw,
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Foreningens sparande Uil framtida planerat underhéll och investeringar:

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den |6pande driften
under rékenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Foéreningens sparande

Rarelseintakter {+) 7 633 370
Rorelsekostnader (-) -6 940 649
Finansiella poster (-) -632 282
Arets resultat 60 439
Avskrivningar (+) 661 960
Planerat underhdli (+) 1 697 604
Jamforelsestérande poster (+-) 0
Arets sparande 2 420 003
Arets sparande per kvm total yta 278

Hogt eller lagt sparande?
Hog 250> kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattlig 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt [&g >100 kifkvm

Féreningsinformation: Under @ret har delar av styrelsen deltagit i kurserna Att férstd en
arsredovisning, Grundlaggande styrelseutbildning, Sekreterarutbildning, Digitala tjanster,
Underhalisansvar.

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhéllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardaien.

Medlemmarna har fatt information om det nya nyckelsystemet, nya porttelefoner,
brandsdkerhet géllande levande ljus. Pdminnelse att skriva motioner till stmman i tid och pd
ratt satt.

Féreningen har egen hemsida: www.punkten2.se
Foreningen har en e-postadress: vicevard.punktenZ@bredband.netM
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-06-14 i féreningslokalen, Poesigatan 22. P4 stamman
deltog 9 (15) medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 122 (122) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 20 (20) 6verlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Niklas Thunberg ordftrande

Barbro Sultan sekreterare

Hessam Soltani ledamot

Kakamurad Kadri ledamot

Rose Werme ledamot

Dan Pettersson ledamot, utsedd av HSB Malardalen
Peter Boe suppleant

Daniel Sinnathamby supplenat

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ordinarie ledaméter Niklas Thunberg,
Kakamurad Kadri samt suppleanterna Peter Boe och Daniel Sinnathamby.

Styrelsen har under éret hallit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit Niklas Thunberg, Hessam Soltani, Kakamurad Kadri och Barbro
Sultan, tva i férening.

Vicevdrd har varit Hessam Soltani. Vicevdrden &r att betrakta som anstélld med erséttning
utbetald som 16n. Han &r anstélld till 25 procent och har rétt till semester. Fastighetsskotare
har varit Slobodan Mihajlovic, heltidsanstalid.

Ordinarie revisor har varit Asa Axell fr&n BoRevision AB.

Till ombud vid HSB Malardalens foreningsstdmma utsdgs Niklas Thunberg med Hessam
Soltani som ersattare.

Valberedning har varit Elisabet Norlinder, Ronny Karlsson och Rachida Ettalbi.
Sammankallande har varit Ronny Karlsson.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 7590 7570 7553 7579 7530
Resultat efter finansiella poster tkr 60 1480 1508 1191 569
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligdngar) 12% 11% 9% 6% 4%
Arsavg.bostader kr/m? (exki konsumtionsava) 832 832 832 832 832
Bankskuld kr/m? 5585 5665 5746 5826 5907
Réntekostnader kr/m? 75 83 126 206 259
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 92% 94% 95% 115% 117%

Avsattning underhallsfond kr/m* 52 57 57 54 SGM
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Féréndringar i eget kapital

Underh.- Balanserat

Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 104 001 3246337 1702941 1479 837
Omféring av 8rets resultat enligt &rsstimma 1479837 -1479 837
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 697 604 1697 604
Avséttn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 451 000 -451 000
Arets resultat 60 439
Belopp vid drets slut 104001 1999733 4429 382 60 439
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3182778
Disposition ur UH-fond 1 697 604
Avsatt till UH-fond - 451 000
Arets resultat 60 439
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 4 489 821
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 4 489 821

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underh8ll till 1 999 733
kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh&ll blir 1 307 043 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléggsupplysningaraﬁp
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 7 589 869 7570 328
Ovriga rorelseintékter Not 3 43 501 18 045
Summa rirelseintdkter 7633370 7 588 373
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 104 052 -3 645 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -233 722 -252 486
Personalkostnader och arvoden Not 6 -940 915 -865 930
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 7 -661 960 -635 514
Summa rorelsekostnader -6 940 649 -5 399 310
Rorelseresultat 692 721 2189 063
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 20 632 14 463
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -652 914 -723 688
Summa finansiella poster -632 282 -709 225

Arets resultat 60 439 1479 837hp
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiigdngar

Byganader och mark Not 10 49 345 207 49 971 337
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 278 186 314016
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 465 436 0
Summa materiella anidggningstifigingar 50 088 829 50 285 353
Summa anldaggningstiligdngar 50 088 829 50 285 353
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 8 560 27 676
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3674 031 3844 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 575 262 464
Summa kortfristiga fordringar 3942 166 4 135 088
Kassa och bank Not 15 3 296 806 3282918
Summa omsittningstilligdngar 7 238972 7 418 006
SUMMA TILLGANGAR 57 327 801

57 703 359&”’
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Balansrﬁkninp 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 001 104 001
Fond for yttre underhéll 1999 733 3 246 337
Summa bundet eget kapital 2103734 3 350 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 429 382 1702 941
Arets resultat 60 439 1 479 837
Summa fritt eget kapital 4 489 821 3182778
Summa eget kapital 6 593 555 6533 116
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 47 932 000 48 632 000
Summa 8ngfristiga skulder 47 932 000 48 632 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantorsskulder 671077 897 936
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 205 599 169 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 1225570 770 859
Summa kortfristiga skulder 2 802 246 2 538 243
Summa skulder 50 734 246 51170 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57327801 57 703 359),,
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Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resuitat efter finansiella poster 60 439 1479 837
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 661 960 635514
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde frén iopande verksamhet 722 399 2115351
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+} kortfristiga fordringar 4 698 -139 548
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 264 003 297 624
Kassaflgde frén lopande verksamhet 991 100 2273 427
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -465 436 ~304 650
Kassaflode fran investeringsverksamhet -465 436 -304 650
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -700 000 -700 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
Arets kassaflode -174 336 1268777
Likvida medel vid drets borjan 6 849 604 5580826
Likvida medel vid arets slut 6 675 268 6 849 604 ‘g

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumnulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningsplan &r uppréttad med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas Y
Ursprunglig byggnacd 1
Inventarier 10, 20
Fordringar

Fordringar har upptagits titl de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underh3lisplan.

Skulder till kreditinstitut
Féreningen har (&n som férfaller till betalning under 2019, Styrelsen beddmer att I3nen &r av IAngsiktig

karaktar och redovisas darfér som [@ngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.

Fdreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende tili 2 234 840 kr. (2 234 840 kr)

Owrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i nat nedan.B
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 7 241 316 7241 315
Hyror 341 630 334 525
Ovriga avgifter 2050 0
Ovriga intakter 42 823 24 057
Bruttoomséttning 7 627 819 7 595 897
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -1 200 -119
Hyresbortfall _~36750 -29 450
7 589 869 7 570 328
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 43 501 18 045
43 501 18 045
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 309 476 303 963
Reparationer 199 251 268939
El 489 575 392977
Uppvarmning 1 134 887 1 050 762
Vatten 269 042 271102
Sophamtning 160 627 157 350
Ovriga avgifter 243 234 206 288
Férvaltningskostnader 249 402 158 680
Fastighetsavgift 146 478 144 150
Ovriga driftskostnader 204 476 202 861
Planerat underhll 1 697 604 488 269
5 104 052 3645 381
Not 5 Ovriga externa kostnader
Hyra lokal och parkering 152 464 157 181
Kontorsmateria! och trycksaker 503 0
Porto och bankavgifter 715 954
Juridiska avgifter 10788 26 172
Revisionskostnad 9 400 9 163
Medlems- och styrelseaktiviteter 17 970 20 894
Medlemsavgift HSB 30 000 30 000
Ovriga kostnader 11 881 8121
233722 252 486
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 72 316 60 224
Ovriga arvoden 9 000 9 000
Revisorsarvode 5815 5 B1S
Ldner och andra ersattningar 1 624 32536
Sociala kostnader 24519 22 184
113274 129 759
Ovriga
Léner och ersattningar, fastighetsskétare med vikarier 381 496 345 742
Loner och ersattningar, vicevard med vikarier 124 614 63 913
Sociala kostnader 159 020 136 586
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 7328 7 243
Forandring semesterloneskuld -1 253 43 126
Loneskatt 5046 4 400
Uttagsskatt 129 394 116 542
Pensionskostnader och forpliktelser 21 997 18619
827 642 736 171
940 915

8?55'5363“,
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Innev. Ar Innev, Ar
Medelantal anstéllda 1,25 1,25
Eventualforpliktelser
Fastigo 7273 7 953
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 626 130 626 130
Inventarier 35 83¢ 9 384
661 960 635 514
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 11981 13 061
Ranteintdkter skattekonto 0 1199
Ovriga finansiella intikter 8 650 203
20 632 14 463
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 652 914 723 296
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 392
652914

723 688&5“
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 62 130 700 62 130 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 130 700 62 130 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 199 363 -4 573 233
HKrets avskrivningar -626 130 626 130
Utg8ende avskrivningar -5 825 493 -5 199 363
Ingdende nedskrivningar -11 850 000 -11 850 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -11 850 000 -11 850 000
Bokfort virde 44 455 207 45 081 337
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 4 850 000 4 890 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 890 000 4 890 000
Bokfort virde 4 890 000 4 890 000
Summa byggnader och mark 49 345 207 49 971 337
Taxeringsvarde for Rorstromsalven 16, 17, 18 i Orebro, Virdesr 1991,
Byggnad - bostéder hyreshus 43 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler 743 000 743 000
43 743 000 43 743 000
Mark - bostéder hyreshus S 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 0 0
9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde totalt 52 743 000 52 743 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 450 585 127 185
Krets investeringar 0 323 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 450 585 450 585
Ingdende avskrivningar -136 569 -127 185
Arets avskrivningar -35 830 -9 384
Utgdende avskrivningar -172 399 -136 569
Bokfdrt varde 278 186 314 016
Not12 Pagdende nyanliiggningar och forskott
Krets investeringar 465 436 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 465 436

e
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 560 27 676
8 560 27 676
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 189 518 168 819
Skattefordran 105 598 107 886
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 3378 462 3 566 686
Ovriga fordringar ___453 1557
3674 031 3844 948
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 3 290 256 3278 274
Handkassa 6 550 4 644
3 296 806 3282918
Not 16 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 104 Q01 3 246 337 1702 941 1479 837
Omfiring av Srets resultat enligt drsstimma 1479837 -1 479 837
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -1 697 604 1 697 604
Avstittn. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 451 000 -451 000
KBrets resultat 60 439
Belopp vid drets slut 0 104 001 1999 733 4 429 382 60 439
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenurmmer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24488799 0,95% 2019-01-21 13 764 633 400 000
SBAB 25659457 1,17% 2020-04-06 7 880 000 0
SBAB 25659473 1,90% 2020-06-12 11 177 367 300 000
SBAB 26806232 1,03% 2019-02-18 8 000 000 0
SBAB 26811228 1,55% 2021-02-18 7 810 000 0
48 632 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 932 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppag? till 45 132 000
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skuider,
Fastighetsinteckningar 81 740 000 81 740 (00
Summa stéllda sékerheter 81740000 81740 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravagifter 23881 12 862
Kéllskatt 21 589 11 690
Fond fér inre underhall 22 842 22842
Qvriga kortfristiga skulder 137 287 122 054
205 599 169 448
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Faruthetalda hyror och avgifter 572 687 539 365
Upplupna réntekostnader 91 098 92 681
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 561 785 138 813,
1225570
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Revisionsberattelse
Till f3reningsstamman i HSB Brf Punkten 2 i Grebro, org.nr. 769602-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen r HSB Brf Punkten
2 Orebro fir &r 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 2r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar eniigt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende 1 firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrackiiga och
andamasenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta
uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i Arsredovisningen. Fdreningen har l&n som
klagsificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men innefattar
inte Arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
att Iasa den information som identfieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig utstrickning &r ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar inneh&lla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ir jag skyldig att rapportera detta. Jag har
ingenting alt rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nédvandig for att uppratla en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar siyrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s3 ar tillampligt, om forh3llanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift till&mpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
ait lamna en revisionsheratlelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enfigt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligi ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeplisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr gransknings-
dtgarder bland annat utifrAn dessa risker och inhadmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaklighet till filjd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentiig felaklighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
séttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [Amplign med hénsyn il
omstandigheterna, men inte 6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga alt fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisions-
beréttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhelsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrAckliga, modifiera uttalandet
om A&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet fﬁrxw/



revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra ait en forening inte langre kan forsatta
verksamheten.

o ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | Arsredovisningen, darbland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.

Jag maste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iskitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Punkten 2 i Orebro for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens
vinst eller fériust.

Jag fillstyrker att fGreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fisrslaget i forvaltningsberalielsen och beviljar styrelsens ledaméiter
angvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhllande till fdreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhets ar,
omfatining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen angvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortidpande bedima féreningens ekonomiska situation och att fillse
aft foreningens organisation ar utformad sa att bokfSringen,
medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionshevis fér alt med
en rmlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pa nagot annat s3lt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tiltAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal befraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt ultalande om detta,
#r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhel &r en hog grad av sédkerhst, men ingan garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptdcka Aatgdrder eller forsummelser som kan
féranleda erssitningsskyldighet mot féreningen, eller at ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller fdriust inte ar férenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapera. Vilka
tilkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgérder,
omraden och férhailanden som &r vasentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och Gverir3delser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsundeniag, vidtagna &lgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsratislagen.

ro gén 8 april 2019
Asa Axell
BoRevision AB
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