Forvaltnings-
beréttelse
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Styrelsen for RB BRF PROPELLERN

far héirmed avge darsredovisning for
réikenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Kai Olsén Ordférande Stdmman
Gina Axelsson Vice ordférande Stdimman
UIf Axelsson Sekreterare Stimman
Kurt Andersson Ledamot Stdmman
Per Karlsson Ledamot Stdamman
Anis Kovacevic Ledamot Stimman
Stefan Eriksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Andreas Sparr Stédmman
Benny Soderman Stdmman
Zlatan Jaranovic Stimman
Charlotte Lothgren Riksbyggen
Ordinarie revisorer

KPMG AB Stamman
Valberedning

Madelene Renberg (sammankallande) Stimman
Ulrika Jansson Stimman

Firmateckning

Vald t.o.

m.

arsstimman

2015
2014
2014
2015
2015
2014

2015
2014
2014

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Kai Olsén, Gina Axelsson och

UIf Axelsson tvé i férening.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Propellerns lagenheter stod i sin helhet inflyttningsklara 2008 och 2009 och har beteckningen

Propellern, i Orebro.

Fastigheterna har totalt 58 st bostadsrittsldgenheter. Dessa fordelas mellan 3 radhusliknade byggnader med totalt 12 st
ligenheter med adress Landbotorpallén 13 A-L samt 3 hghus med totalt 46 st ldgenheter med adress Landbotorpallén

11,15 A-Boch 15 C.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 7 rok
6 40 9 3
Dessutom tillkommer:
Carport P-platser  Fristandeforrad Miljobod  Cykelgarage
58 2 6 1 2
Total bostadsarea: 5030 kvm
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Arets taxeringsvirde 71775 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 65 800 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Orebro har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 74 272 kr och planerat underhall for 0 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 16 april 2013. Styrelsen har héllit 17 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi

Arbetet kring kostnadskontroll for foreningens drift fortsétter, det gdngna aret hade inledningsvis fortsatt hogre
kostnader for el o virme pga av kylan #n ett medelar. Réntekostnaden minskade i samband med omldggning av ett
av lanen frén foreningens skapande vilket nu bidrog till ett positivt resultat i foreningens ekonomi.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 3551 3509 3436 3268 2744
Arets resultat 270 86 34 - 29 174
Resultat efter fondforandringar 45 - 85 - 138 - 200 2
Balansomslutning 122 156 122 082 122 155 122080 122115
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr / kvm 648 643 626 596 522
Driftskostnad, kr / kvm 271 270 271 263 267
Rénta, kr / kvm 341 390 390 390 261)
Lén, kr / kvm 7672 7 691 7 698 7 704 7710 ,wp
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Arsavgifter
Féreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 1,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade érsavgifter.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa tilltrddesdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 4 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under éret byttes bjorkarna pa innergarden ut mot mindre snabbvixande tradsorter som dartill bor ge
pollenallergiker lite mer andrum. Avtalet med Telia for Internet/TV/telefoni forlangdes men nu till en lagre
kostnad &n tidigare redan innan det gamla avtalet [opte ut. Avtal har ocksa tecknats med Lansgérden kring
plantering av en hick lings tomtgransen mot kv Angen, med tiden lir bade billjus och -ljud ddmpas hos dem som
bor lagt &t det héllet i foreningen.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -421 111
Arets resultat fore fondforédndring 270 092
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -225 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -376 019

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning -376 019

0

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med(\ L W
tillhérande bokslutskommentarer. i
M
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3551308 3509 086

3551308 3509 086

Rorelsens kostnader
Reparationer -74272 -20315
Fastighetsavgift/skatt -23750 —
Driftkostnader 2 -1364 007 -1 355 882
Ovriga kostnader -5568 -4524
Personalkostnader 3 -53484 -50477
Avskrivning av anldggningstillgdngar - 47248 -35524

-1 568 329 -1466 722
Rorelseresultat 1982 979 2 042 364
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgadngar 2378 2900
Riénteintékter och liknande poster 630 630
Réntekostnader och liknande poster -1 715 895 -1 959 666

-1712 887 -1956 136
Resultat efter finansiella poster 270 092 86 228
Arets resultat 270 092 86 228
Tillagg till resultatrikningen
Avsiittning till underhéllsfond -225 000 - 171 500
Ianspraktagande av underhallsfond - -
Resultat efter fondférandring 45092 -85272 ()

UR
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 120 839 126 120 886 374

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 5 29 000 29 000

Summa anléggningstillgangar 120 868 126 120 915 374

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 76 399 23 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 69 465 54 144

145 864 77 268

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrdkning med Swedbank 1139515 1087 647
1141515 1089 647

Summa omsittningstillgangar 1287 379 1166 915

SUMMA TILLGANGAR 122 155 505 122 082 289 \%&y./

V
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 82203 000 82203 000
Underhallsfond 911 000 686 000
83 114 000 82 889 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -421 111 - 335839
Arets resultat 270 092 86228
Auvsittning till underhallsfond - 225 000 - 171 500
-376 019 -421 111
Summa eget kapital 82 737 981 82 467 889
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 38 588 730 38 683 374
Kortfristiga skulder
Forskottsavgifter 251279 259 136
Leverantorsskulder 478 016 559 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 99 499 112 138
828 794 931 026
Summa skulder 39 417 524 39614 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 155 505 122 082 289
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 800 000 38 800 000
Ansvarsférbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tilldimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefiia till den
del de &r héanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdken-
skapsarets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vdrde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgdrder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens léngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som

tillgng i balansrdkningen nér det pa basis av till-

ginglig information dr sannolikt att den framtida

ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-

vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sﬁtt.&%
Lv\:)\y'/



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningsplan

Antal ar

Byggnader

150

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 3258 864 3234814
Hyror, p-platser 294 320 294 320
Hyresbortfall - 1876 -20 048

3551308 3509086
Not 2 Driftkostnader
Foretagsforsakring 35962 35086
Férvaltningsarvode 351980 340 400
IT-kostnader 158 995 158 988
Arvode, yrkesrevisorer 7500 7375
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -5700 -
Ovriga utgifter, kopta tjanster 6515 5200
Sno- och halkbekédmpning 66 824 58323
Drift och forbrukning, 6vrigt 8253 6 636
Vatten 100218 89 184
El 80229 85565
Uppvérmning 483 141 489411
Sophantering och édtervinning 70 089 79 714

1364 007 1355882
Not 3 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 41289 37 368
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 1712
Summa 41289 39 080
Sociala kostnader 12 195 11397 ,0

53 484 50477 Dw/
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Not 4 Byggnader och mark

2013-12-31

2012-12-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 113 003 000 113 003 000
Mark 8000000 8000000
121 003 000 121 003 000
Summa anskaffningsvérden 121 003 000 121 003 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 116 626 - 81102
- 116 626 -81102
Arets avskrivning byggnader - 47248 -35524
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 163 874 -116 626
Restvérde enligt plan vid arets slut 120 839 126 120 886 374
Varav
Byggnader 112 839 126 112 886 374
Mark 8000000 8000000
Taxeringsvérden
bostéder 69 400 000 65 800 000
lokaler 2 375 000 —
Totalt taxeringsvérde 71775000 65 800 000
varav byggnader 58591000 52 000 000
Not 5 Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernforetag 29 000 29 000
29 000 29 000
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsakringspremier 30 590 29 844
Forutbetalda rédntekostnader 13 300 16 300
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 200 8000
Ovriga forutbetalad kostnader 9375 —
69 465 54 144
Not 7 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhdlls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 82203 000 686 000 - 507 339 86 228
Disposition enl arsstimmobeslut 86228 - 86 228
Auvsittning till underhallsfond 225 000 -225 000
Arets resultat 270 092
Vid éarets slut 82203 000 911 000 -646 111 270 092 k{&y/
v

RB BRF PROPELLERN 716453-1613

V'S



2013-12-31  2012-12-31

Not 8 Fastighetslan

Fastighetslén 383588730 38683374
Skuld vid arets slut 38588730 38683374
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,01% 2015-11-25 9670 843 37 500 9633 343
SWEDBANK HYPOTEK 3,33% 2017-11-24 9670 844 37 500 9633 344
SWEDBANK HYPOTEK 5,06% 2013-04-30 19 341 687 19 341 687

SWEDBANK HYPOTEK 5,07% 2014-04-30 19 341 687 19 644 19 322 043

38683374 19341687 19436331 38588730

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 638 -
Upplupna elkostnader 8700 10 489
Upplupna virmekostnader 66 829 69 140
Upplupna kostnader for renhéllning 1109 1109
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 13 207 13 200
Upplupna kostnader for snérdjning 9016 18 200

99 499 112 138

Orebro denl'y/ 52014

k M{ )M)CV{_,. i u/()t’ Nuelsco n

Ka.i Olsén ina Axelsson Ulf Axelsson
1, )
7 / . /& 2
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Y/ YA 1L IV — 4‘///7%/"// Fi
Kurt Andersson = Per Karlsson Anis Kovacevic
H7

Stefan Eriksson
.reﬁonsberéﬁelse har limnats den i / "(2014

Asa Axell
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Pana

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Propellern, org. nr 716453-1613

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Propellern
for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvén-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen péa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvérdering av @ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Propellerns finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

(

{
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Propellern for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

"C)\rebro den 1 april 2014

-

Asa Axell
Auktoriserad revisor
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