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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Persiljan i Orebro f8r hdrmed |dmna 8rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.
.\\Fiekqo

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 <

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fdreningens stadgar registrerades 2019-01-12,

Foreningen som har sitt site i Orebro, &ger fastigheterna Myntan 1, Persiljan 1, Persiljan 2,
Fankdlen 1 och Féankalen 3, och byggdes dr 1982-1983.

P3 fastigheterna finns radhus och flerbostadshus med adresserna Mejramvéagen 2-142 samt
Lavendelvagen 1-61 och 153-199.

Féreningens 144 bostader férdelar sig enligt foljande:

Medel lagenhetsyta
24st  2rok 66,08 m?
43st 3rok 81,77m?
58st 4rok 98,99 m?
19st Srok 119,00 m?

Lagenhetsyta totalt: 13 104,10 m?

Inom féreningen finns dessutom:
» 104 garage varav 28 med motorvdrmare, 60 utan motorvarmare och 16 med laddbox
for elbil
¢ 36 p-platser med motorvarmare, 35 p-platser utan motorvarmare och 8 med laddbox
for elbil (det har tillkommit 2 st p-platser under 2020)
e 5 kvartersgardar

Byggnaderna har under 2020 varit fullvérdesforsdkrade i Folksam Forsdkring, dar dven
bostadsrattstillagget ingdtt. Frdn och med 2021-01-01 har féreningen nytt férsdkringsbolag,
Lansforsakringar Bergslagen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-08-25.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB MélarDalarna.
Lokalvdrden har TS Lokalvérd ansvarat fér.hw
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

Renovering av samtliga garagetak (utom gard 6) 2016
Byte av avstangningsventil fér varm o kallvatten 2016
Byte av vérmedtervinningsaggregat i kvartersgérdarna 2016
Mélning av samtliga fonster och fonsterddrrar 2016
Helrenovering trapphus i punkthusen 2017
Renovering av den yttre miljon pd gérd 7 2017
Mélning av bl.a. garage och kvartersg3rdar samt lagning av rotskador 2018
Upprustning av omrddet med odlingslotter mellan g8rd 8 och 9 2018
Nya entrédorrar i lagenheter med egen ingdng i markplan 2019
Nytt Idssystem som omfattar samtliga dérrar i féreningen 2019
Renovering av den yttre miljon pa gard 8 2019
Installation av laddboxar for elbilar 2020
Byte av styr- och reglerutrustning i foreningens undercentraler 2020
Byte av atta takfldktar 2020

Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 222 (220 &r 2019) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor
en.

Under dret har 3 (4 8r 2019) lagenhetséverltelser skett.

Styrelsen

Kristina Forsgren ordftrande

Anders Cederstrom vice ordférande

Marina Korsgren Back sekreterare

Robert Malm ledamot

Ann-Sofi Hageras ledamot

Henrik Sarnbrink ledamot

Patrik Tornblom ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Anders Cederstrém, Marina Korsgren Back
Robert Malm och Ann-Sofi Hageras.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare har varit Marina Korsgren Back, Kristina Forsgren, Anders Cederstrém och
Johan Ledung tva i forening.

Styrelsens kompetens

Kristina Forsgren, Anders Cederstrém, Robert Malm samt vicevédrden Johan Ledung innehar
den kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behdrigen skall kunna ansdka omg
certifikat for HSB Certifiering. L
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Vicevard
Vicevérd har varit Johan Ledung.

Revisor

Revisor har varit Maria Widholm med Monica Sandstrém som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Maria Rippe, Mats Johannsen, Martha Liw, Johan Ledung samt
Katarina Baath, sammankallande Johan Ledung.

Fullmaéktige till HSB MalarDalarnas foreningsstaimma
Foreningens representanter till HSB MalarDalarnas féreningsstamma har varit Kristina
Forsgren med Robert Malm som suppleant.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-26 i kvartersgarden, gérd 8 (Mejramvégen 64). P§
stamman deltog 45 medlemmar. Fdreningen anvande sig av postréstning vid ordinarie
foreningsstamma.

Underhall och investeringar
Utover det I6pande underhdllet har bl. a. foljande arbeten genomforts under 2020:
¢ installation av laddboxar for elbilar
e byte av dterstdende takflaktar (8 st) pd gérd 6, 8 och 9
¢ byte av styr- och reglerutrustning i féreningens undercentraler
¢ upphandling av nya spiskdpor (exkl. de spiskdpor som bostadsrattshavaren tagit éver
ansvaret fér), installationen av dessa har dock blivit uppskjuten till 2021 p.g.a.
pandemin
¢ upprustning runt ris-och kompostfacken (dranerat och grusat upp samt satt upp nya
skyitar)
uppsattning av nytt staket runt p-platsen mellan gard 8 och 9
byte av en tvéttmaskin (gard 9)
forbattringsmaéining av pldttak dér férgen slappt, byte till plana lock pd kvarvarande
kupolbrunnar, sakrat utfart frdn gdrd 8 genom att satta upp en bom, klippning av
vildvin och frukttrad, dtgardat sattningar och avrinningsstopp, fylit pd singel vid
garage samt sakrat takluckorna s& de inte ska bldsa upp.

Under hosten, i samband med att den befintliga styr- och reglerutrustningen i féreningens
undercentraler byttes, tecknade féreningen ett s.k. Energitryggavtal med HSB MalarDalarna.
Avtalet innebér att HSB skraddarsyr drift och skdtsel av foreningens undercentraler i syfte att
sanka foreningens uppvarmningskostnader (utan att behdva ge avkall pd komforten).
Forutom att den nya utrustningen ar effektivare mojliggér den dven att HSB kan koppla upp
sig digitalt och pd s3 satt aktivt arbeta med energibesparande atgérder &t féreningen. Som
ett led i detta arbete kommer dven en rumsgivare att installeras i varje lagenhet. Detta
skulle ha gjorts under hdsten, men har blivit uppskjutet till 2021 p.g.a. pandemin.ﬂm
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Under dret har styrelsen &ven fortsatt att arbeta med frdgan gallande installation av solceller
pa garagetaken utifrdn besiut pd extrastdmman hésten 2019. Den oberoende konsult som
anlitades for att ta fram ett upphandlingsunderlag kom fram till att en betydligt mindre
anlaggning var mdjlig jamfort med vad som 13g till grund for stimmobeslutet. Styrelsen
ansag inte att det var ekonomiskt férsvarbart att genomféra installationen samt att det inte
lag i linje med beslutet pd extrastdmman. Utifran detta beslutade styrelsen att 1&gga ner
solcellsprojektet pd garagetaken. Frdgan kommer att tas upp igen nar det blir aktuellt att
byta tak pd foreningens bostadshus. Styrelsens ambition &r dock att alltid p3 olika sétt véarna
om miljén och verka for en 13ngsiktigt halibar utveckling i sitt arbete.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats under histen 2020.

Overféring till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 901 000 kr.

Utdver det lopande underhdllet planeras féljande atgarder under de narmaste fem 8ren:

o 2021; mdlning av garageportar samt renovering av den yttre miljén p& gérd 9. Under
aret kommer dven byte av spiskdporna (exkl. de spisk&por som bostadsrattshavaren
tagit dver ansvaret for), som pga. pandemin skjutits fram ett &r, att genomforas.

e 2022; malning av dorrar till forrdd och undercentraler samt genomféra OVK i
foreningens lokaler och rensning av kanalerna i bade lagenheter och lokaler.

e 2023 mélning av skdarmtak pd balkonger och entréer, taksprng samt staldorrar i
anslutning till soprummen och punkthusen.

e 2024; mdlning av récken, fonster och altan-/balkongdérrar, byte av hissar i
punkthusen samt omfogning av klinkergolv och maélning av vaggar m.m. i
tvattstugorna.

o 2025; byte av entrépartier till kvartersgdrdarna, maining av stuprér och hingrénnor
samt genomféra OVK och rensning av kanalerna i bade lagenheter och lokaler.

Utbyte av maskiner i tvattstugan sker l6pande efter behov liksom takfléktar pa de radhus
som har egen flakt.

Varje ar genomfir styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besiktning fattar styrelsen
beslut om vilka underhéllsdtgérder som ska genomféras under kommande 8r. Beroende pé
vilken kondition/status som vara fastigheter uppvisar kan det innebara att planerat underhll
tidigareldggs alternativt senareldggs i forhdllande till underhélisplanen.,

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 56 815 891 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 000 000 kr enligt plan samt gjort en extra amortering pa 1 000 000 kr.

Arsavgifterna var ofdréndrade infor 2020. Styrelsen har beslutat om att Idta drsavgiften vara
ofdrandrad dven infor 2021, De genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 741 kr/m2.

Under 2021 har styrelsen beddmt att det finns utrymme f&r en avgiftsfri manad (juli), det ar
framfor allt de senaste drens I3ga réntenivder som mdjliggdr detta. Garage och
parkeringsplatser ska dock betalas som vanligt.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sin avsattning till den yttre

underhéllsfonden for framtida underhdilsatgarder. B“’
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Under september 2020 villkorsandrade foreningen tvd 1dn pd sammanlagt 8 804 tkr, ny rénta
0,96 %. Under juni 2021 ska féreningen villkorsandra ett 1dn pd sammanlagt 18 021 tkr,
rénta idag 1,39 %.

Amorteringen under 2021 kommer enligt plan att ligga pa ca 1 000 tkr.
Styrelsen beddmer att arsavgiften kommer att ligga oférandrad de ndrmaste aren.

Installationen av laddboxar fér elbilar som gjorts under dret har finansierats dels med
statsbidrag (50 %), dels med egna medel. I och med att byte av spiskdpor och installation
av rumsgivare blivit uppskjutna p.g.a. pandemin kommer kostnaderna for dessa att belasta
resultatet 2021,

Féreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSB:s fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksad erhallit sex nummer av informationsbrevet Nytt frdn 4S8
MélarDalarna. Brevet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Ledamdter i styrelsen har under &ret deltagit i kurs for sekreterare samt i kursen "Styrelsens
ansvar” Styrelsen har deltagit p& agartraff, ordférandetraff och verksamhetsméte som
arrangerades av HSB MalarDalarna samt traff med foreningens ekonom fér genomgdng av
budget 2021 och flerdrsprognos.

Vid 8 tillfallen har information fran styrelsen deltats ut i samtliga breviddor samt publicerats
pé féreningens hemsida. Information fran styrelsen har dven anslagits p& anslagstavla
utanfér soprummen.

Féreningen har en egen hemsida www.hsb.se/malardalarna/brf/persilian samt en egen e-

postadress styrelsen@brfpersiljan.se

P.g.a. pandemin har inga medlemsaktiviteter genomforts under aret s& som gardsméten och
staddagar. De uppgifter som normalt utférs pd gérdarnas stdddagar organiserades pa sa satt
att mediemmarna kunde genomféra dem individuellt.

Foreningen har under 3ret skrivit nya hyresavtal med samtliga medlemmar som hyr garage
och/eller p-plats beroende pd dndrade forutsattningar i samband med installationen av
laddboxar fér elbilar. I de nya avtalen har @ven skrivits in en klausul som reglerar hdjning av
hyrorna.

Styrelsen har tagit fram en instruktion fér gdrdsméten och gardsstadning sé att vi har en
gemensam struktur att utgd fran. Nar det géller gardsmaten har demokratifrdgan varit uppe
for diskussion och instruktionen innehaller bland annat hur 18ngt i forvdg ett méte ska

aviseras och vad dagordningen ska innehélla. Nar det galler gérdsstadningarna har styrelsen
satt en lagsta niva pa vad som ska genomforas. i
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Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning
Nettoomsattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar)
Rrsavgifter bostader kr/m?
Bankskuld kr/m?

Rantekostnader kr/m?
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde)
Avsattning underhallsfond kr/m?

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Extra avsattning fond for yttre uh enl stdmmobeslut

Omforing av drets resultat enligt drstdmma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut

Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut

Arets resultat
Belopp vid drets slut

6
2020 2019 2018 2017 2016
10 282 10 309 10 290 10 256 10 254
2711 2 697 1123 2317 -207
18% 14% 119% 9% 6%
741 741 741 741 741
4 336 4 488 4 565 4 828 4 904
63 69 72 97 125
36% 37% 46% 53% 54%
69 74 77 70 g8
Medlems-  Underh.  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
3502800 4211867 -231461 2 697 473
2 000 000
697 473 -2 697 473
-433 985 433 985
901 000 -901 000
2711 392
3502800 6678882 -1003

2711 39%/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 466 012
Disponerat ur UH-fonden 433 985
Avsatt till UH-fonden - 901 000
Arets resultat 2711392
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2710389

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Extra avsdttning - 2000 000
Balanseras i ny rakning 710 389
Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppgér fond for yttre underhll till 8 678 882 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 2 244 377 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillnérande tilléggsupplysningaraw
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2020-01-02 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 10 281 984 10 309 133
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 478 573 -4 484 192
Planerat underhall Not 4 -433 985 -501 603
Personalkostnader och arvoden Not 5 -401 343 -372 417
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar Not 6 -1 435 849 -1 346 918
Summa rorelsekostnader -6 749 750 -6 705 130
Rirelseresultat 3532 234 3 604 003
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -820 842 -906 530
Summa finansiella poster -820 842 -906 530
Arets resuitat 2711392 2697 473
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhalisfond -901 000 -973 000
Disposition underhalisfond 433 985 501 603
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -467 015 -471 397
Overskott efter foriindring av underhélisfond 2 244 377

2226 075‘Hw
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilgdngar

Byggnader Not 8 46 018 830 47 159 679

Mark Not 9 19 372 035 19 372 035

Markanlaggningar Not 10 2 486 922 2 252 046
67 877 787 68 783 760

Summa anlaggningstiligdngar 67 877 787 68 783 760

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 33 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2961 744 1774 166

Owvriga kortfristiga fordringar Not 12 75 280 51 666

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 714 591 205 044

3751 648 2 030 876

Kassa och bank Not 13 5 000 5 000

Summa omsattningstillgdngar 3 756 648 2035876

Summa tillgangar 71 634 435

70 819 636),,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3 502 800 3 502 800

Underhélisfond 6 678 882 4211 867
10 181 682 7 714 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 003 -231 461

Arets resultat 2711 392 2 697 473

2710 389 2 466 012

Summa eget kapital 12 892 071 10 180 679

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 37 795 108 48 011 891
37 795 108 48 011 891

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 020 783 10 804 000

Leverantdrsskulder 633 913 263 572

Aktuell skatteskuld 0 2787

Fond for inre underhall 0 72 513

Owvriga kortfristiga skulder Not 17 7 042 7 847

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1285518 1476 347
20 947 256 12 627 066

Summa skulder 58 742 364 60 638 957

Summa eget kapital och skulder 71 634 435

70 819 636Mw
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2711392 2 697 473
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1 435 849 1 346 918
Kassaflode fran 13pande verksamhet 4 147 241 4 044 391
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -533 194 -28 437
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 103 407 105 670
Kassafldde fran l6pande verksamhet 3717454 4121624
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -529 876 -4 446 576
Kassafldde fran investeringsverksamhet -529 876 -4 446 576
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -2 000 000 -1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 1187578 -1324 952
Likvida medel vid drets bérjan 1779 166 3104118
Likvida medel vid arets slut 2966 744 1779 166

I kassaflbdesanalysen medréknas foreningens underkonto,

placeringar in i de likvida medlen.

bankkonton, kassa sath %

11
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella antaggningstillgdngar redovisas enligt ptan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell, Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p anskaffningsvirdet:

Byggnader hyreshus 1,6 %
Byggnader smahus 1,6 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

L8n som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten 3r att I8nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfarening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 52 557 278 kr. (52 557 278 kr)

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats tifl anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. i
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsatining
Arsavgifter 9 712 509 9712 512
Hyror 577 005 571 470
Ovriga avgifter 1269 27 179
Ovriga intakter 1191 9 582
Bruttoomsattning 10 291 974 10 320 743
Hyresbortfall 9990 -11 610
10 281 984 10 309 133
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskiitsel, serviceavtal mm 544 023 583 775
Reparationer 401 738 319 BO9
El 322 404 422 348
Uppvarmning 1 466 948 1562 721
Vatten 350 053 290 804
Sophamtning 187 298 164 512
Ovriga avgifter 282 199 248 597
Forvaltningskostnader 274 623 284 597
Fastighetsavgift 522 877 516 113
Ovriga driftskostnader 126 410 90 916
4478 573 4484 192
Not 4 Planerat underhall
Underhadll enligt plan 433 985 501 603
433 985 501 603
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 121 772 94 162
Vicevardsarvode 207 180 201 180
Ovriga arvoden 3912 6919
Revisorsarvode 6317 10 044
Léner och andra ersattningar 5136 2388
Sociala kastnader 57 026 57 724
401 343 372417
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 1 140 849 1051918
Markanléggningar 295 000 295 000
1 435 849 1346918
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatpostar
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 820478 906 167
Réntekostnader kortfristiga skulder 4 3
Ovriga finansiella kostnader 360 360
820 842

906 SBOHJ.U
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Noter 2020-12-31, 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 71270314 66 823 738
Arets nyanskaffning 0 4446 576
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71270314 71270314
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 110 635 -23 058 717
Arets avskrivningar -1 140 849 -1 051 918
Utgende avskrivningar -25 251 484 -24 110 635
Bokfirt varde 46 018 830 47 159 679
Taxeringsvarde for Persiljan 1 0 2, Fankalen 1 o 3 och Myntan 1 i Orebro. Varde8r 1982 o 1983.
Byggnad - bostader hyreshus 66 800 000 66 800 000
Byggnad - bostader smahus 37 670000 37 670 000
Byggnad - lokaler 443 000 443 000
104 913 Q00 104 913 000
Mark - bostdder hyreshus 37 400 000 37 400 000
Mark - bostdder smahus 14 336 000 14 336 000
Mark - lokaler 456 000 456 000
52192 000 52 192 000
Taxeringsvarde totalt 157 105 000 157 105 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 19 372 035 19 372 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 19372035 19372 035
Bokfort varde 19372035 19372 035
Not 10 Markantiggningar
Ingéende anskaffningsvirde S 000 000 5 000 000
Arets investeringar 529 876 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5529 876 5 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 747 954 -2452 954
Arets avskrivningar -295 000 -295 000
Utgdende avskrivningar -3 042 954 -2 747 954
Bokfért varde 2486922

3 252 046 |
by
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33 0
33 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 24 739 0
Skattekonto 50 541 51 666
75 280 51 666
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
5 000 5 000
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inglng 3502 800 4211 867 -231 461 2657 473
Extra avesttning enligt drsstsmma 2 000 000
Omftring av Arets resultat enligt drst3mma 697 473 2697 473
Disp. Fond ar yttre uh en! styrelsebesiut -433 985 433 985
Avs3ttn. Fond fér yttre uh enl underh3lisplan 901 000 -901 000
Arets resultat 2711 392
Befopp vid arets slut 3502 800 6678 882 -1003 2711 392
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Léneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 89190 0,96% 2025-09-30 6 804 000 0
Stadshypotek AB 89242 0,96% 2025-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 903081 1,54% 2022-03-30 9 693 000 0
Stadshypotek AB 934952 1,49% 2022-10-30 7 352 000 1 000 000
Stadshypotek AB 952226 1,54% 2023-03-01 4 696 108 0
Swedbank 852595828 1,39% 2021-06-23 18 020 783 0
Swedbank 2855657835 1,05% 2024-10-25 8 250 000 0
56 815 891 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 795 108
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgd till 51 815 891
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimfdriiga sékerheter som har stalits for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 66 212 000 66 212 000
Summa stéllda sikerheter 66 212 000 66 212 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 1 000 000 1 000 00O
Kortfristig del av idngfristig skuld (nésta &rs 13neomsitining) 18 020 783 9 804 000
19 020 783 10 804 000
Not 17 dvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1788 1993
Kallskatt 5 254 5854
7042 7 847
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror ach avgifter 809 987 772 295
Upplupna rantekostnader 79 104 82 938
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 396 427
1285518

621 114,
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Bl Persiljan, org.nr. 716411-6076

Vi har ulfén en revision av rsredevisningen fr HSB Brf Persiljan
for &r 2020.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassaflode tor
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att téreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till 3reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Rikstdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Detta dokument innehaller dven annan information n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskolen och HSB
certifiering verksamhetsplanering

samt certifieringsutidtande. Det &r styrelsen som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte denna
Information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det véart ansvar
att |4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vdsentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
infermationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, vi ar skyldiga ait rapportera detta. Vi har
inget aft rapportera i det avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredavisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsdtla verksamheten.
Den upplyser, nér sA &r tilampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titdmpas
dock inte om styrelsen avser all likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ tilf att gra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
timlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och ait 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti {5r att en revision
som utférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegenlligheter elter misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r lillrackliga och
andamalsenliga for att ulgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroli.

¢ skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontrall som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsals om |dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handslser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida QW



héndelser eller forhdllanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

+  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakfionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat
ach stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styretsens férvaltning fér HSB Brf Persiljan far & 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande téreningens vinst
eller {drlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarslrihet fér rikenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs nArmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {r férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
ait féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vant
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gen
styrelseledamot i ndgo! vésentligt avseende:

+ fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f8rslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upplicka Atgarder eller forsummelser som kan
f6ranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att elt forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaged till
dispositioner av fdreningens vinst eller 18rlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och farhallanden som ar vésentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och éveriradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
férhalianden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller farust har vi
granskat om férslaget ar forenfigt med bostadsrattslagen.

Drgbro den ?_I L{ 2021

LT

Asa Axell Maria Widholm
BoRevision i Sverige AB Av fbreningen vald revisor
Ay HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Oppnar dorren for delidgarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pi amnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening ndjer sig styrelsen inte med att imna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokféringséret. I en
certifierad férening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer {6r underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens minadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras d& och gis
noggrant igenom for att ge styrelsen bista mojliga férutsittningar att planera
kommande &r. Flerirsprognosen internrevideras dven av HSBs férvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga ull drsredovisning



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforindring 0% 0% 0% 1,5 % 1,5 %

Underlag {or ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

¢ Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

¢ Styrelsens strategi och planering for féreningens férvaltning

e Underhdllsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerinta
¢ Intdktsrintor
¢ Kostnadsutveckling pa vriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB MilarDalarna har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga tll drsredovisning,




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhill och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under dret Kostnad i kr
Byte av spiskdpor, milning av garageportar, renovering av den yttre miljén pa
2021 gird 9 samt lépande byte av maskiner i tvattstugorna och av takfliktar pa de 1512 000

radhus som har egen fl3kt.
Genomfora OVK i féreningens lokaler, rensning av ventilationskanalerna i bide

2022 ldgenheter och lokaler, malning av dorrar till forrd och undercentraler samt 252 000
lopande byie av takfliktar pa de radhus som har egen flakt.
Malning av skdrmtak p4 balkonger och entréer, takspréng och staldtrrar i

2023 anstutning till soprummen och punkthusen samt lépande byte av takfliktar pa de 1 041 000
radhus som har egen flakt.
Malning av riicken, fonster och altan-/balkongdérrar, byte av hissar i punkthusen,

2024 omfogning av klinkergolv och mélning av viggar m.m. i tvittstugorna samt 2 780 000
l6pande byte av takfliktar pa de radhus som har ezen flikt.
Byte av entrépartier till kvartersgdrdarna, mélning av stuprdr och héingréinnor samt

2025 OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler i bide [figenheter och lokaler 628 000
samt l6pande byte av takfliktar pd de radhus som har ezen flikt.

Varje ar genomfor styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besiktning fattar
styrelsen beslut om vilka underhallsatgérder som ska genomfdras under kommande ar.
Beroende pé vilken kondition/status som vdra fastigheter uppvisar kan det innebira att
planerat underhdll tidigareléggs alternativt senareléggs i férhallande till
underhallsplanen.

Beriiknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar _ Stérre underhdll och nyinvesteringar under dret | Kostnad i kr

Uppgifter om underhéllsplaneringen

O Vid den 4rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult,

Underhélisplanen innehalter alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhillsansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisming.



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta 1an

2021 2022 2023 2024 2025

;’i:lrizrﬁnta pa omsatta 1an med bunden 20 % 3.0 % 3.0 % 3.0 % 30 %

Specificerade bindningstider och réntor for féreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintdkter 0% 5% 0% 5% 0%
Driftskostnader - uppvérmning, el, vaiten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 3% 1%
Tomtriittsavgild 0% 0% 0% 0% 0%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto/placering 2021 2022 2023 2024 2025
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%

HSB Centifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Uppi6ljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforandringar pa omférhandlade lin samt information om nytecknade 1an

o . Omsiittnings- | Tidigare . Ny bindningsform
Langivare Lzt ) datum ranta Sygenta (bunden/rorlig)
Stadshypotek 3 000 000 2020-09-30 1,43 % 0,96 %  Bunden
Stadshypotek 6 804 000 | 2020-09-30 1,43 % 0,96 %  Bunden
Foreningens fastigheter
Byggar Antal liigenheter = Area bostiider Area lokaler
1982-1983 144 13 104 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X]  Hilften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har liimnats till deligarna
X  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deligarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
Overlamnas en informationsskrift.

BX]  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd ginger om éret.

Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under ret.

Ort och datum
Orebro den // 7 ¢ - 2021 )
HSBs Bostadsrittsforening Persiljan i Orebro

Mﬁ}/ &%‘/ V//é 4 ff//zg ey

Kristina Forigren Anders Cederstrom

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bilaga till drsredovisning.




