HSB brf Persiljan i Orebro
Org nr 716411-6076 1

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Persiljan i Orebro f8r hiarmed lamna &rsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 3t mediemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fireningens stadgar registrerades 2019-01-12.

Foreningen som har sitt séite i Orebro, ager fastigheterna Myntan 1, Persiljan 1, Persiljan 2,
Fénkalen 1 och Fankdlen 3, i Orebro som byggdes &r 1982-1983,

P4 fastigheterna finns radhus och flerbostadshus med adresserna Mejramviigen 2-142 samt
Lavendelvagen 1-61 och 153-199.

Foreningens 144 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Medel lagenhetsyta
24st  2rok 66,08 m?
43st  3rok 81,77m?
58st 4rok 98,99 m?
19st 5rok 119,00 m?

Lagenhetsyta totalt: 13 104,10 m?

Inom féreningen finns dven 104 garage, 40 p-platser med och 37 p-platser utan
motorvarmare(har tillkommit 6 st under 2019) samt 5 kvartersgardar.,

Byggnaderna ar fullvardesforsikrade i Protector Forsakring, dar dven bostadsréttstilligget
ingdr. Frdn och med 2020-01-01 har féreningen nytt férsékringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-27.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skétts av HSB Mélardalen,
Lokalvérden har TS Lokalvdrd ansvarat for.iw
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Renovering av den yttre miljén pa gérd 6 2013
Byte av fjarrvarmevaxlare (5 st) 2013
Byte av samtliga garageportar och trosklar 2013
Renovering av garagetak vid gard 6 2013
Balansering av varmesystemet och byte av samtliga radiatorventiler 2013/2014
Malning av bl.a. forrddsdorrar och portaler samt lagning av rotskador 2014
Forbattrat ventilationen och flyttat strombrytare i garagen 2014
Renovering av kvartersgardar 2015
Renovering av tak pd bostadshus och kvartersgardar 2015
Renovering av den yttre miljon pé gérd 10 2015
Renovering av samtliga garagetak (utom gard 6) 2016
Byte av avstangningsventil for varm o kallvatten 2016
Byte av varmeadtervinningsaggregat i kvartersgardarna 2016
Malning av samtliga fonster och fénsterdorrar 2016
Helrenovering trapphus i punkthusen 2017
Renovering av den yttre miljén pd gard 7 2017
Mélning av bl.a. garage och kvartersgdrdar samt lagning av rotskador 2018
Upprustning av omradet med odlingslotter mellan gérd 8 och 9 2018
Nya entrédérrar i lagenheter med egen ingéng i markplan 2019
Nytt Idssystem som omfattar samtliga dorrar i féreningen 2019
Renovering av den yttre miljon pa gard 8 2019

Agarforh8llanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 220 (221 ar 2018) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér
en,

Under aret har 4 (10 &r 2018) ldgenhetstverldtelser skett, varav 1 genom géva.

Styrelsen

Kristina Forsgren ordforande

Anders Cederstrém vice ordfrande

Anna Wittenstrom Asplund sekreterare

Robert Malm ledamot

Ann-Sofi Hageras ledamot

Marina Korsgren Back ledamot

Tomas Toresson ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Kristina Forsgren, Anna Wittenstrém Asplund
och Tomas Toresson.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Wittenstrdm Asplund, Kristina Forsgren, Anders Cederstrom och
Johan Ledung tva i forening.iw/
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Styrelsens kompetens

Kristina Forsgren, Anna Wittenstrom Asplund, Anders Cederstrém, Robert Malm samt
vicevarden Johan Ledung innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrittsféreningen
behdrigen skall kunna anséka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevird
Vicevard har varit Johan Ledung.

Revisor

Revisor har varit Henry Dahlevi med Monica Sandstrém som suppleant samt revisor frén
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Maria Rippe, Mats Johanssen, Martha Liw, Johan Ledung samt
Katarina B3dth, sammankallande Johan Ledung.

Fullméktige till HSB MalarDalarnas foreningsstaimma
Foreningens representanter till HSB MalarDalarnas féreningsstamma har varit Kristina
Forsgren med Anders Cederstrom som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstémma halls 2019-05-21 i kvartersgérden, gérd 8 (Mejramvigen 64). P3
stamman deltog 24 medlemmar. Extra stdmma holls 2019-11-21 i kvartersgdrden, gard 8.
Extra stdmman innehdll frégor angdende installation av Solceller respektive ladd stolpar till
elbilar. P4 extra stdmman deltog 26 medlemmar.

Underhdll och investeringar
Utdver det I6pande underhdllet har bl. a, foljande arbeten genomférts under 2019:

» Byte av entréddrrar i de lagenheter som har egen ing8ng i markplan.
» Byte av ldssystem i samtliga dérrar i féreningen.
« Renovering av den yttre miljon pa gérd 8.

* Obligatorisk ventilationskontroll samt rensning av kanaler i samtliga ligenheter och
lokaler.

» Foreningen har dven besiktigat taken ut- och invéandigt, gjort en antimossbehandling av
takpannor, rensat hangréannor, tagit bort lav pa fasader, klippt vildvin, beskurit frukttrad
samt dtgardat vattenskadan i entré/tvéttstuga i kvartersgérden p8 gard 7.

» Ingen tvétt utrustning har behovt bytas under aret.

Under dret har styrelsen fortsatt att arbeta med frdgan géllande installation av Solceller for
produktion av el i syfte att tdcka behovet i féreningens gemensamma anldggningar s& som
tvattstugor och undercentraler m.m. Styrelsen har &ven arbetat med frégan om instaflation
av ladd stolpar till elbilar. Bdda dessa frdgor var uppe for beslut pd extrastimman i
november, som beslutade att foreningen ska ga vidare med dessa frgor och utféra
installationer,

Foreningens underhlisplan har uppdaterats under hosten 2019,/
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Qverforing till fond fér yttre underhdlt sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 973 000 kr.

Utdver det Iopande underhdllet planeras féljande atgarder under de nérmaste fem aren:

e 2020; byte av styr- och reglerutrustning for varmen, byte av dterstdende takfliaktar pa
gérd 6, 8 och 9 samt byte av spiskdpor (exkl. de spiskdpor som bostadsrattshavaren tagit
Over ansvaret for).

» 2021; mélning av tvattstugor och garageportar samt renovering av den yttre miljon pé
gard 9.

e 2022; genomfora obligatorisk ventilationskontroll i féreningens lokaler samt rensning av
kanalerna i bade lagenheter och lokaler.

« 2023; malning av skdrmtak pa balkonger och entréer, taksprang och staldérrar i
anslutning till soprummen,

¢ 2024; mélning av racken, fonster och altan-/balkongdérrar, byte av hissar i punkthusen
samt omfogning av klinkergolv i tvattstugorna.

Utbyte av maskiner i tvattstugan sker lépande efter behov. Under 2020 kommer féreningen
aven att genomfdra installation av Solceller och ladd stolpar for elbilar i enlighet med beslut
pd extrastdmma 2019-11-21.

Varje ar genomfor styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besikining fattar styrelsen
beslut om vilka underhdllsdtgarder som ska genomféras under kommande &r. Beroende pa
vilken kondition/status som vara fastigheter uppvisar kan det innebéra att planerat underhall
tidigarelaggs alternativt senareldggs i forhallande till underhdlisplanen.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 58 815 891 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr enligt plan.

Byte av entréddrrar och Idssystem under 8ret har féreningen finansierat med egna medel.

Arsavgifterna var oforéndrade infor 2019. Styrelsen har beslutat om att I3ta arsavgiften vara
ofdrandrad &dven infér 2020. De genomsnittliga &rsavgifterna uppgr till 741 kr/m?.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har tackning for sin avsattning till den yttre
underhélisfonden for framtida underhallsdtgarder.

Under oktober 2019 villkorséndrade féreningen ett 18n pa 8 250 tkr, ny rénta 1,05 %. Under
september 2020 ska foreningen villkorsandra tva 18n pd sammanlagt 9 800 tkr, rénta idag
1,43 %.

Amorteringen under 2020 kommer enligt plan att ligga pd ca 1 000 tkr.
Styrelsen beddmer att arsavgiften kommer att ligga oforéandrad de narmaste aren.|w./
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Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSB:s fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksa erhéllit sex nummer av informationsbrevet Nytt frdn 4S8
MélarDalarna. Brevet dar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmar ur styrelsen har gdtt utbildningen “Grundldggande styrelseutbildning” respektive
“Bostadsrattsjuridik 1 och 2” under hésten. Delar av styrelsen har deltagit pd dgartraff hos
HSB MalarDalarna samt traff med foreningens ekonom for genomgang av budget 2020 och
flerdrsprognos.

Vid 11 tillféllen har information frén styrelsen deltats ut i samtliga breviddor samt publicerats
pa foreningens hemsida. Information fran styrelsen har dven anslagits pd anslagstavia
utanfor soprummen samt tagits upp pa gardsméten. I samband med extrastamman i
november skulle dven ett medlemsméte héllas, men stélldes in d& extrastdmman drog ut p&
tiden.

Foreningen har en egen hemsida www.hsb.se/malardalarna/brf/persiljan samt en egen e-
postadress brfpersilian@gmail.com

Under dret har medlemmarna deltagit pd gdrdsméten och stiddagar som arrangerats av
respektive gard (fem gardar). P3 gdrdsméten och staddagar bjuder féreningen pé
gemensamt fika. Vissa av gdrdarna ordnar dven gléggfika i samband med uppséttning av
gdrdens julgran.

Under dret har féreningen gjort en ny energideklaration enligt géllande lagstiftning.
Resultatet har inte férsamrats i forhallande till den energideklaration som utférdes for cirka
10 3r sedan, vilket &r positivt med tanke pd att fastigheterna &ldras.

Flerdrsdversikt

Baseras pa total tagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 10 309 10 290 10 256 10 254 10 221
Resultat efter finansiella poster tkr 2 697 1123 2317 -207 -2 243
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 14% 11% 9% 6% 6%
Arsavgifter bostader kr/m? 741 741 741 741 741
Bankskuld kr/m? 4 488 4 565 4 828 4904 4980
Réntekostnader kr/m’ 69 72 97 125 149
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 37% 46% 53% 54% 65%

Avsittning underh@lisfond kr/m? 74 77 70 98 78}



HSB brf Persiljan i Orebro
Org nr 716411-6076

6
FORANDRING I EGET KAPITAL
Insatser  Underh, Balanserat  Arets

fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 3502800 1740470 1116837 1123099
Extra avsattning fond for yttre uh enl stdmmobeslut 2 000 000
Omfdring av drets resultat enligt arstdmma -876 901 -1 123 099
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -501 603 501 603
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 973 000 -973 000
Arets resultat - 2697 473
Belopp vid drets slut 3502800 4211867 -231461 2697473
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 239 936
Disponerat ur UH-fonden 501 603
Avsatt till UH-fonden - 973 000
Arets resultat 2 697 473
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 466 012
Styrelsen fores|dr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsattning - 2 000 000
Balanseras i ny rakning 466 012

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond fér yttre underhdll till 6 211 867
kr.

Styrelsen foreslar en extra avsattning till fond for yttre underh8ll for utforda
och kommande underhallsatgarder.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 2 226 076 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning

finns i efterf0ljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningary,, /
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrédkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 10 309 133 10 289 979
Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 484 192 -4 493 141
Planerat underhll Not 4 -501 603 -2 043 647
Personalkostnader och arvoden Not 5 -372 417 -335 810
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -1 346 918 -1 346 918
Summa rirelsekostnader -6 705 130 -8 219 516
Rorelseresultat 3 604 003 2 070 463
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -906 530 -947 364
Summa finansiella poster -906 530 -947 364
Arets resultat 2697 473 1123 099
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen
Avsattning underhdlisfond -973 000 -1 006 000
Disposition underhalisfond 501 603 2 043 647
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -471 397 1037 647
Overskott efter forandring av underhélisfond 2226 076 2 160 746}y,




» Org Nr: 716411-6076
58

HSB brf Persiljan i Orebro

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 8 47 159 679 43 765 021

Mark Not 9 19 372 035 19 372 035

Markanlaggningar Not 10 2 252 046 2 547 046
68 783 760 65 684 102

Summa anlaggningstillgdngar 68 783 760 65 684 102

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 0 280

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1774 166 3099118

Owvriga kortfristiga fordringar Not 12 51 666 50 551

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 205 044 177 442

2 030 876 3327 391

Kassa och bank Not 13 5000 5 000

Summa omsattningstillgdngar 2 035 876 3332391

Summa tillgdngar 70 819 636

69 016 493}y, /
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3 502 800 3 502 800

Underhallsfond 4211867 1740 470

7 714 667 5243 270

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -231 461 1116 837

Arets resultat 2 697 473 1123 099

2 466 012 2239936

Summa eget kapital 10 180 679 7 483 206

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 48 011 891 58 815 891
48 011 891 58 815 891

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 804 000 1 000 000

Leverantérsskulder 263 572 310 544

Aktuell skatteskuld 2787 4 459

Fond fér inre underhall 72 513 80 127

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 7 847 7 655

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1476 347 1314 611
12 627 066 2717 396

Summa skulder 60 638 957 61 533 287

Summa eget kapital och skulder 70 819 636 69 016 493/
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Kassaflddesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 697 473 1123099
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 346 918 1346 918
Kassafléde fran l6pande verksamhet 4 044 391 2470017

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

C::)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 437 20 204
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 105 670 -382 810
Kassaflode frén l6pande verksamhet 4121 624 2107 411
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 446 576 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 446 576 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 000 000 -3 444 003
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -3 444 003
Arets kassaflode -1 324 952 -1 336 592
Likvida medel vid drets borjan 3104118 4440710
Likvida medel vid drets slut 1779 166 3104 118

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. }ju
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Noter

11

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas 3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader hyreshus 1,6 %
Byggnader sméhus 1,3 %
Markanldggning 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering far framtida underhdli av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga 1dn som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten #r att 18nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en de! placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 52 557 278 kr. {52 557 278 kr)

Ovrigt
QOvriga titlg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. bW/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 9712 512 9712 512
Hyror 571 470 568 320
Ovriga avgifter 27179 0
Ovriga intakter 9582 18 307
Bruttoomsattning 10 320 743 10 299 139
Hyresbortfall -11 610 -9 160
10 309 133 10 289 979
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 583 775 560 929
Reparationer 319 809 322 461
El 422 348 412 634
Uppvarmning 1562721 1 607 665
Vatten 290 804 287 595
Sophémtning 164 512 161 683
Ovriga avgifter 248 597 245 241
Férvaltningskostnader 284 597 284 348
Fastighetsavgift 516 113 514 501
Ovriga driftskostnader 90 916 96 084
4 484 192 4493 141
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 501 603 2 043 647
501 603 2 043 647
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 94 162 73719
Vicevdrdsarvode 201 180 189 180
Ovriga arvoden 6919 6721
Revisorsarvode 10 044 5910
Loner och andra ersattningar 2 388 2 388
Sociala kostnader 57 724 57 892
372417 335810
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 1051 918 1051918
Markanléggningar 295 000 295 000
1346 918 1346 918
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 906 167 945 004
Rantekostnad skattekonto 3 0
Ovriga finansiella kostnader 360 2 360
906 530

947 364w’
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not& Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 66 823 738 66 823 738
Arets nyanskaffning 4 446 576 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 71 270 314 66 823 738
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 058 717 -22 006 799
Arets avskrivningar -1 051 918 -1 051 918
Utgdende avskrivningar -24 110 635 -23 058 717
Bokfirt virde 47 159 679 43765 021
Taxeringsvarde for Persiljan 1 o 2, Fankalen 1 o 3 och Myntan 1 | Orebro. Varde8r 1982 ¢ 1983,
Byggnad - bostéder hyreshus 66 800 000 57 000 000
Byggnad - bostader smahus 37 670 000 37 670 000
Byganad - lokaler 443 000 371 000
104 913 00D 95 041 000
Mark - bostader hyreshus 37 400 000 19 400 000
Mark - bostdder smahus 14 336 000 14 336 000
Mark - lokaler 456 000 309 000
52 192 00O 34 045 000
Taxeringsvarde totalt 157 105 000 129 086 000
Not9 Mark
Ingéende anskaffningsvarde 19 372 035 19 372 035
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 19 372 035 19 372 035
Bokfort virde 19 372035 19 372 035
Not 10 Markanldggningar
Ingéende anskaffningsvarde 5 000 000 5 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 000 5 000 oco
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 452 954 -2 157 954
Krets avskrivningar -295 000 -295 000
Utgdende avskrivningar -2 747 954 -2 452 954
Bokfért virde 2752 046 2 547 046 i/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar o 280
0 280
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 666 50 129
QOvriga fordringar 0 422
51 666 50 551
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
5 000 5000
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 502 800 1740 470 1116 837 1123099
Extra avsittning enligt drsstimma 2 000 000
Omféring av drets resultat enligt Arstdmma -876 901 -1123 099
Disp. Fond e yttre uh enl styrelsebesiut -501 603 501 603
Avsiittn. Fond for yttre uh enl underh@tisplan 973 000 -973 000
Arets resultat 2 697 473
Belopp vid drets slut 3502 800 4 211 867 -231 461 2697 473
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 823377 1,43% 2020-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 823378 1,43% 2020-09-30 6 804 000 0
Stadshypotek AB 903081 1,54% 2022-03-30 9 693 000 0
Stadshypotek AB 934952 1,49% 2022-10-30 8 352 000 1 000 000
Stadshypotek AB 952226 1,54% 2023-03-01 4 696 108 0
Swedbank Hyp. AB 852599828 1,39% 2021-06-23 18 020 783 0
Swedbank Hyp. AB 2855657835 1,05% 2024-10-25 8 250 000 0
58 815 891 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 011 891
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen | den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 3r uppg3 till 53 815891
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jJamforliga sékerheter som har stdifts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 66 212 000 66 212 000
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 66 212 000 66 212 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n#sta rs berdknade amorteringar) 1 000 000 1 000 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs laneomséttning) 9 804 000 0
10 804 000 1 000 000
Not 17 {vriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1993 2701
Kallskatt 5854 4 954
7 847 7 655
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 772 295 820 424
Upplupna réntekostnader 82 938 97 447
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 621 114 396 740
1476 347 1314 611
Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets utging

Under 2020 ska féreningen genomfdra installation av Solceller och ladd stelpar f&r elbilar i enlighet med beslut
pé extrastamma till en kostnad av cirka 3 500 tkr respektive 250 tkr. |’
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Revisionsberéttelse
Till i6reningsstamman i HSB Bri Persiljan, org.nr. 716411-6076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r HSB Bif Persiljan
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide tér
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningan.

Grund fér uttalanden

Vi har ulféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uitalanden

Anrnan information én &rsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering

samt certifieringsutltande. Det &r styrelsen som har ansvaret for
denna andra _information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
Information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentiig utstrackning #r ofdrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap v i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehélia vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfénts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra infarmationen innehaller
en vésentlig felaktighet, vi ar skyldiga alt rapportera delta. Vi har
inget att rapportera | det avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bed&mer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som infe innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka forméagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdn revisionan enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéfler véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hbg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentiig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller lillsammans rimfigen
kan férvdntas paverka de ekonomiska beslul som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identilierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som ér tillréckliga och
&ndamdlsenliga for alt utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptcka en vasentfig felaktighet till filjd av
oegentligheter &r hagre &n {6r en vasentlig felaklighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férifalskning, avsiktliga uleldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér aft
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fdr att ultala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e ulvérderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvéinds och nmligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
véisenilig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida uy/



handelser eller férhallanden géra atl en idrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukiuren
ach innghaflet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa eft sétt som ger en
réltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpuniten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulta iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfénl en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppné en
fimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resullat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utior en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Persiljan for 4r 2019
saml av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller fdriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréifande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uldelningen &r
férsvarig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortiBpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation fr utformad sa alt bokiéringen,
medelstdrvaltningen och féreningens ekanomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarstrihet, r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fdrelagit nigon Algard siler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vant uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller alt eft forslag
1ill disposilioner av fdreningens vinst eller frlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller i6riust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Rikstérbunds professionella beddmning med wtgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r visentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
{attade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Grebro den 7N 2020

Henry Dahlevi

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstérbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



gl ! Org Nr: 716411-6076
@

HSB bif Persiljan i Orebro

Kostnader

II. N

N
V-o"‘“aoe ““ge‘“h

5 000 $bo
4 500 000
4 000 000
3 500000
3000 000
2500 000
2000 000
1500 000
1000 000

500 000

o

P
e

' Driftkostnader
1 800 000
1 600 000
1 400 000
1 200 000
1000 000
800 000

600 000

400 000
200000 I l I I
] . m
& (\Q’ 6@'\ AQ';Q'
&

B 2018

=209

= 01E

Pl



HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dorren for deldgarna!
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Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppf6ljning

Information till deldgarna
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstréinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. Fér att kunna limna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetséigande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsitgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsriittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem &rens ménadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetmote med
en férvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerdrsprognos diskuteras da och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mdjliga forutsittningar att planera
kommande &r. Flerdrsprognosen internrevideras &ven av HSBs forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bilaga till arsredovisning.




Planerade ménadsavgifier

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforiindringar

2020 2021 2022 2023 2024

Avgiftsforindring 0% 0% 0% 1,5 % 1,5 %

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga 1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utfbras. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje dtgéird beréiknas kosta.

(Underhallsatgirder redovisas pa sidan "Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden f6r prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan "Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerinta
Intdktsridntor
Kostnadsutveckling pé& ovriga kostnader

Beriikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

HSB Miilardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar | Stérre underhall och nyinvesteringar under éret Kostnad i kr
Byte av Aterstiende takfldktar, byte av styr- och reglerutrustning, byte av
2020 spisképor, 16pande byte av maskiner i tvittstugorna samt installation av 1 806 000
_ laddstolpar for elbilar. |
Malning av tvittstugorna och garageportar, renovering av den yttre miljon pa gérd
2021 2 485 000
| 9 samt lpande byte av maskiner i tvittstugoma

2022 Genomftra OVK i fSreningens lokaler, rensning av kanalerna i bade {agenheter

| och lokaler samt 18pande byte av maskiner i tvitistugorna. 216 000
2023 Milning av skdrmtak p4 balkonger och entréer, takspréng och stald6rrar i 710 000
anslutning till soprummen samt 1dpande byte av maskiner i tviittstugorna. _
Malning av réicken, fdnster och altan-/balkongddrrar, byte av hissar i punkthusen,
2024 omfogning av klinkergolv i tviittstugorna samt Idpande byte av maskiner i 826 000

| tvdttstugoma,

Varje 4r genomfor styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besiktning fattar
styrelsen beslut om vilka underhallsatgarder som ska genomftras under kommande &r.
Beroende p4 vilken kondition/status som véra fastigheter uppvisar kan det innebéra att

planerat underhall tidigareldggs alternativt senareldggs i forhallande till
underhallsplanen.

Beriiknad kostnad for underhill och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lin.

Ar | Stdrre underhiil och nyinvesteringar under dret Kostnad i kr
2020 Installation av solceller 3 500 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Ol Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhalisplanen innehaller alla markanlsiggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhalisansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
D

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhelsplanering, bilaga 1ill irsredovisning




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pa nya eller omsatta lin

2020 2021 2022 2023 2024

lljﬁz:.nt:ranta pa omsatta lan med bunden 20 % 3.0 % 3.0 % 3.0% 3.0 %

Specificerade bindningstider och rintor for foreningens 14n finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Uppriikning i % 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintikter 5% 0% 5% 0% 5%
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 3% 3%
Tomtrittsavgild 0% 0% 0% 0% 0%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inldningskonto/placering 2020 2021 2022 2023 2024
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drscedovisning,



Uppf6ljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rintefdrindringar pa omforhandlade l1an samt information om nytecknade 1an

- Omsiittnings- = Tidigare - Ny bindningsform
Lingivare Lanebelopp T clinta Ny riinta (bunden/rbrlig)
Swedbank AB 8250 000 | 2019-10-25 1,88 % 1,05%  Bunden
Foreningens fastigheter
Byggir Antal liigenheter | Area bostider Area lokaler
1982-1983 144 13 104 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

[X] Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkéinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsriittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna
<] Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
dverldmnas en informationsskrift.

[X]  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tva ganger om ret.

Medlemsméte utbver foreningsstdmma har hallits under aret.

Qrt och datum
Orebro den® / 5 - 2020

HSBs Bostadsrattsforening Persiljan i Orebro
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Kristina Forsg Anders Ceﬂerstrom

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till irsredovisning



