Bostadsriittsforeningen Ortagirden

Organisationsnummer: 769615-8828

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019.

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Ortagirden, Orebro kommun, avger hirmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2019, foreningens trettonde verksamhetsar.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 5
Balansriakning 6
Noter 8

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.



Brf Ortagarden 1(12)
769615-8828

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Styrelsen har sitt site i Orebro och Orebro kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Brf Ortagérden &r ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastighet )
Foreningen har den 28 mars 2008 forvarvat fastigheten Salvian 1 i Orebro kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt trettiosex bostadsritter och en
hyresritt. Den totala boytan dr ca 3 139 kvm for bostadsrattsligenheterna och ca 23 kvm for
hyresldgenheten, totalt 3 162 kvm. Féreningen disponerar 6ver tio stycken garageplatser samt 26 stycken
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar Bergslagen.

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaden ér for virmeleveranser ansluten till e.on virmeverk

Virmecentral for produktion av virme och varmvatten &r beldgen i bottenplan
Elcentral/elrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Stadrum och undercentraler

Légenhetsforrad i trapphus och vindsplan

Kabel for rikstelefon, kabel-tv och data

Porttelefon

Varmvattenmétare och elmaétare for individuell avldsning

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Cykelrum

Garageldnga med tio st platser

Soprum f6r grovsopor och kompostering

Inkommande elservis

Anslutning for vatten och avlopp

Gronytor, gdngvégar, planteringar, lekplats och utebelysning

Teknisk forvaltning )
Fr o m 2014 &r all yttre och inre skétsel, stddning samt vinterunderhill upphandlat av GMS i Orebro AB.

Ekonomisk forvaltning

Fr o m 2012-01-01 &r avtal om ekonomisk forvaltning tecknat med Marie Johansson. Avtalstiden &r
2012-01-01 — 2012-12-31 med forldngning ytterligare ett ar i taget om uppsédgning €j sker senast tre
ménader fore avtalstidens utgdng. Avtalet ar forlangt till 2020-12-31. CC

VK




Brf Ortagirden 2(12)
769615-8828

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under dret
Under dret har vi gjort klart cykelrummen.

Tyvirr backade JM fran att std for kostnaderna for markarbetena runt huset sa vi planerar att dela upp det
i olika etapper.

Dock stod JM for kostnaderna for ombyggnad av brandluckorna pa vinden.

Under december 2019 — januari 2020 byttes alla vattenmitare ut och vi sl6t ett nytt avtal med Minol som
gor att kostnaderna minskar.

V1 har dven slutit ett nytt avtal med Telia gdllande brevband och TV.
Alla hushall fick en ny Router samt en ny TV box.

Under hésten var vi pa besék pa en av Eon:s energitréffar och dir fick vi information om laddstolpar och
solanldggningar. Vi bad Eon komma och beritta mer och se pé forutsittningarna for oss.
Det slutade med att vi fick en offert pa bade solanldggning och laddstolpar.

Vi hade ett medlemsméte 1 december 2019 dir det beslutades att vi skulle skaffa en solanliggning men att
vi skulle skjuta pa anskaffandet av laddstolpar tills vidare. Onskemél fanns dven om att se om det fanns
fler leverantorer av solanldggningar.

Styrelsen tog kontakt med Nordic Energi Partner (NEPAB) som kom med forslag pa vad vi kunde gora
och i december 2019 sattes en métutrustning in i vér elcentral for att méta stromforbrukningen i
fastigheten. Med utgdngspunkt av detta togs en anldggning fram som NEPAB och styrelsen presenterade
pa ett medlemsmote i februari 2020. Dér togs beslutet att vi skulle vilja NEPAB.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utging
Den 26 februari 2020 skrev styrelsen pé avtalet om en solcellsanliggning som skall vara i drift senast 31
augusti 2020. Férhoppningsvis tidigare om inte coronaepidemin stiller till det.

Under mars kommer badrummet i hyresldgenheten att fardigstillas si att foreningen &ter kan hyra ut den.

Arsavgifier

Under ar 2019 har den genomsnittliga &rsavgiften varit 599 kr/kvm (599 kr/kvm).

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet att &rsavgifterna skall vara oforindrade fr o m
2020-01-01. Dock kan det under 2020 komma att beslutas om en hdjning av arsavgifterna om vi ser att
det dr nédvéandigt p g a de investeringar vi gor.

FFastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstidlldes 2009 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har &satts viirdear 2009.

2019 &r det sista dret som foreningen belastas med halv kommunal fastighetsavgift. Beloppet for 2019 ar
688 kr per lagenhet och totalt uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 25 456 kr.

Foreningen har tidigare betalat fastighetsskatt for lokalen (hyresldgenheten) med 1 % p& taxeringsvirdet.
Fr o m 2019 ir fastigheten omtaxerad sd inget taxeringsvirde for lokalen finns utan hyresldgenheten
belastas med kommunal fastighetsavgift, lika som Gvriga bostadsrittsligenheter i foreningen.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens géllande stadgar géras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
op &
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 56 (59) medlemmar.

Under aret har fyra (fyra) 6verlatelser skett.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-19 och paf6ljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammansittning:

Conny Roos Ledamot Ordférande
Peter Berggren Ledamot Vice ordférande
Alexander Freibergs Ledamot Sekreterare
Jimmy Kindlund Suppleant

Samal Al Gilani Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Monika Pettersson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret héllit sju (fem) protokollférda sammantriden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsikringar
Bergslagen.

Revisor
Till revisor valdes BoRevision AB, Asa Axell.

Valberedning
Till valberedning valdes Matilda Kindlund (sammankallande) och Eva-Lena Boudville.

Féreningens stadgar
Foreningen har under 2018 tagit fram nya stadgar for att ersétta de tidigare som registrerades 16 januari 2007.
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 15 november 2018.

Flerarsoversikt
Nyckeltal
2019 2018 2017 2016

Omsittning 2188792kr 2053870kr 2057 151kr 2078557 kr
Resultat efter finansiella poster 240 678 kr 142 852 kr 248 491 kr 257 797 kr
Soliditet 72,01 % 72,01 % 71,39 % 70,84 %
Bokfort virde fastigheten/kvm boarea kr 23 249 kr 23 586 kr 23752 kr 23918 kr
Lan/kvm boarea kr 6610 kr 6 658 kr 6 849 kr 7 009 kr
Genomsnittlig skuldrénta % 1,01 % 0,99 % 0,99 % 0,94 %
Fastighetens beldningsgrad % 28,43 % 28,23 % 28,84 % 29,30 %

Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort vérde.

T o m 2018 beriknas nyckeltalen "Bokfort virde fastigheten/kvm boarea” och ”Lén/kvm boarea” pd boarean 3 139
kvm och fr o m 2019 berdknas dessa tva nyckeltal pd en boarea om 3 162 kvm p g a fastighetens omtaxering,.
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Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplatelse- BRrd:fhe Balanserad Arets
Insatser . yttre .
avgifter ' " vinst resultat
underhall

Eget kapital 2018-12-31 28 014 000 24 986 000 761 207 729 002 142 852
Omforing av 2018 ars resultat 142 852 - 142 852
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna (25 kr/kvm) 78475 - 78475
Reservering till yttre fond,
utdver stadgarna (5 kr/kvm) 15 695 - 15605
Arets resultat 240 678
Eget kapital 2019-12-31 28014 000 24986 000 855 377 777 684 240 678
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:
Balanserat resultat 777 684
Arets resultat 240 678
Aterstar till stimmans forfogande 1018 362
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s att:

Reservering yttre fond, enligt stadgarna 197 400

i ny rikning Sverfors 820 962
Summa 1018 362

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

NOT 190101
-191231

2188792

- 1048 828

- 96 408

-50762

, 6 - 540074
452 720

W W

-212 042
240 678

240 678
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180101
-181231

2053 870

- 1009 533
-97952
-49 465

- 542 886
354 034

-211182
142 852

142 852

3 K
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier 6
Summa anliggningstillgangar

W

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran Trygg-Hansa

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapiltal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

191231

73 513 343
90 131
73 603 474

88 156
88 156

2544 818
2544 818

2632974

76 236 448

53 000 000
855377
53 855 377

777 684
240 678
1018 362

54 873 739

6(12)

181231

74 035 390
108 158
74 143 548

29 281
79 623
108 904

1616576
1616 576

1725 480

75 869 028

53 000 000
761 207
53 761 207

729 002
142 852
871 854

54 633 061
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0

112 577

20 900 000
52 085
298 047

21 362 709

76 236 448

7(12)

12 949

20 900 000
53 064
269 954

21 235 967

75 869 028
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med ARL och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Resultatriikning

Intéikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt f6ljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.

Lanekostnader
[ foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anligoningstillganear

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnaden skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan pa 125 ar.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Inventarierna skrivs av pa 10 4r.
Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstiillda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstdllda och négra l6ner och ersittningar har
inte utbetalats.
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Not 2 Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Kabel-tv, bredband och telefon

Hisskostnader

El

Uppvérmning

Vatten inkl kostnad for avldsning

Renhaéllning

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsdkring styrelse

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Kommunal fastighetsavgift (bostadsritter)
Fastighetsskatt lokaler (hyresldgenhet)
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter och sdrskild 16neskatt

2019

281 231
95792
20755

184 488

306 909
77 692
44 067
37 894

1 048 828

2019

13514
25 456

12 438
45 000
96 408

2019

38 817
11945
50 762

9(12)

2018

185 385
95792
84 034

191 865

314 033
64 255
42 934
31235

1 009 533

2018

13174
24 048

2730
13 000
45 000
97 952

2018

37 639
11826
49 465

Pp A



Brf Ortagérden
769615-8828

Not S Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvarde, byggnad
Taxeringsvarde, mark

Not 6 Inventarier (elinstallation och dérrautomatik)

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde inventarier

10(12)

2019 2018

63 000 000 63 000 000
63 000 000 63 000 000
-2964 610 -2442 563
-522 047 - 522 047

- 3 486 657 -2964 610
14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
73 513 343 74 035 390
44 000 000 37 248 000
21 800 000 11225 000
65 800 000 48 473 000
2019 2018

178 209 178 209
178 209 178 209
-70051 -49212

- 18027 -20 839
-88 078 -70 051

90 131 108 158
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019 2018

Forutbetald forsdkringspremie 9 609 9067
Forutbetald kabel-tv, bredband och telefon 15965 15965
Forutbetald servicekostnad hissar 4152
Forutbetalt medlemskap Bostadsrétterna 5180
Forutbetald renhdllning 1 341
Forutbetald ekonomisk férvaltning 11250 11250
Upplupen intékt, arsavgift varmvatten och el 42 000 42 000

88 156 79 623
Not 8 Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerat till foljande villkor:
Ursprungligt  Rénte- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering
lanebelopp sats datum till 2019-12-31 ar 2020

23500000  rorlig*) 2014-02-17 tills vidare 20 900 000

Lénet ér placerat hos Danske Bank

*) Réntesatsen dr rorlig,

Under 2020 kommer foreningen troligtvis inte att gora ndgon extra amortering eftersom man har flera

stora investeringar pa gang.

Dé foreningen har valt att inte amortera l6pande utan med ett storre belopp en gng om dret dr
kapitalskulden om fem ar (2024-12-31) svar att bedoma och far i dagsldget antas bli 20 900 000 kr.

Stiillda séikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 9 Skatteskulder

Fordran Skattekonto
Fastighetsskatt, lokaler
Kommunal fastighetsavgift, bostadsrétter

27 000 000

2019

- 149
2730
49 504
52 085

27 000 000

2018

-96
5460
47700
53 064

op A
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019 2018

Upplupet revisionsarvode 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 30 665 30916
Ovr upplupna kostnader (el, fjarrvirme, rinta mm) 89 521 71930
Forutbetalda ménadsavgifter och parkeringshyror 164 861 154 108
298 047 269 954

Orebro 2020- &1 -\l

(D7 AL y | NN N T

(‘onnjr Roos Peter Berggren Alexander Freibergs
Ordforande

N
iM n revisionsberittelse har lamnats 2020-06 ,08

iy

Asa Axell
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ortagarden, org.nr. 769615-8828

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen or Brf Ortagarden for ar
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsdtgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férnallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inha@mtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.b L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ortagarden for ar 2019 samt av
férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarllg med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekanomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation  ar  utformad sa atl bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagol annat séil handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkl i risk och

vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atg
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreninge

4rder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach
ns situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra forhallanden som 5r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
fill dispositioner betrffande foreningens vinst eller forlust har jag aranskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 8 maj 2020
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Asa Axell
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