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DAGORDNING

Stdimmans Sppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Orebrohus

Forvaltningsberattelse oz ™ """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1956-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Langhalsen i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 87 ldgenheter
uppforda upplatna med bostadsritt samt 1 lokal med hyresrétt. Byggnaderna &r uppforda 1957. Fastighetens adress &r
Hjilmarvigen 1-7 och 9-13 A-B i Orebro. I bostadshusens killare finns 16 garageplatser. P4 tomten finns dessutom 4
fristdende garagebyggnader uppforda med 24 garageplatser.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. Summa
9 45 30 1 2 87
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 40 33
Total tomtarea 10 523 m?
Total bostadsarea 5519 m?
Total lokalarea 106 m?
Arets taxeringsvirde 73 813 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 73 813 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdesforsékrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. ./
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning (underhéllsplan) Riksbyggen
Fastighetsservice (trappstiddning) Riksbyggen
El Scandem, Eon
Fiber Lan Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 15 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 32 077 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 069 tkr (190 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 936 tkr
(166 kr/m?) som &r den rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen efter beaktande av redan avsatta medel i
fonden.

Arets utférda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp

Tradbeskédrning 15 tkr M/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Hamp Ordforande 2020

Laine Larsson Vice ordférande 2021

Elias Jakobsson Sekreterare 2021

Cecilia Augustini Ledamot 2020

Stefan Eriksson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mia Andersson Suppleant 2021

Lars Skymberg Suppleant 2020

Monica Winblad Suppleant 2021

Susanne Wallin Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren, BoRevision AB 2020
Annica Sj6lund 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Ekenberg 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Ekenberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Marianne Hamp, Elias Jakobsson
och Laine Larsson, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat 794 tkr &r nigot hogre 4n fjolarets resultat som var 739 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att féreningens ekonomi &r léngsiktigt héllbar.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 137 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 136 personer.

Foreningen #dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2020-07-01. Aven garagehyran har hojts till 350kr/ménad och p-plats utan el/p-plats med el har hojts till
100 respektive 250kr/ménad fran och med 2020-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st).jw/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4347 4340 4323 4177 4271
Resultat efter finansiella poster 794 739 756 -549 =798
Balansomslutning 32 448 32822 32 455 31996 20 762
Soliditet % 18 I 13 11 19
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 528 528 516 516 544
Brénsletillagg, kr/m? 165 165 168 168 163
Driftkostnader, kr/m? 306 312 313 519 587
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 303 312 313 322 338
Rinta, kr/m? 57 70 70 72 79
Underhallsfond, kr/m? 1030 866 710 553 639
Lan, kr/m? 4581 4813 4870 4926 2 645
700
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o~ Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 =&« Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. w/

4 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 7 Org.nr: 775000-2045



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Bieloppvid Rxetsbarjan 199 166 4871 166 914 807 739014
Disposition enl. drsstimmobeslut 739 014 739014
Reservering underhéllsfond 936 000 936 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -14 950 14 950
Arets resultat 793 831
Vid arets slut 199 166 5792216 -1 096 843 793 831

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa underskott efter avsiittningar

-175 793
793 831
-936 000

14 950

-303 012

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. jw/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4347233 4 339 801
Ovriga rorelseintikter Not 3 31832 35798
Summa rorelseintikter 4 379 065 4 375599
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 721 094 -1 755390
Ovriga externa kostnader Not 5 -395 598 -386 531
Personalkostnader Not 6 -650 369 -614 078
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -498 165 -498 165
Summa rorelsekostnader -3 265 226 -3 254 165
Rorelseresultat 1113 839 1121434
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 12 528
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1 145 78
Rintekostnader och liknande resultatposter -321 153 -395 026
Summa finansiella poster -320 008 -382 420
Resultat efter finansiella poster 793 831 739 014
Arets resultat 793 831 739 014w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 28 032 629 28 530 794
Summa materiella anliiggningstillgingar 28 032 629 28 530 794
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 130 500 130 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 130 500 130 500
Summa anlidggningstillgangar 28 163 129 28 661 294
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4156 2 165
Ovriga fordringar Not 9 22275 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 212 968 142 690
Summa kortfristiga fordringar 239 399 145 142
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4 045 326 4015928
Summa kassa och bank 4 045 326 4015928
Summa omsiittningstillgingar 4284 725 4161 070
Summa tillgdngar 32 447 854 32 822 364 )W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 166 199 166

Fond for yttre underhall 5792216 4 871 166

Summa bundet eget kapital 5991 382 5070 332

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 096 843 -914 807

Arets resultat 793 831 739 014

Summa fritt eget kapital -303 012 -175793

Summa eget kapital 5688370 4 894 539
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 24 574 814 18 005 298

Summa langfristiga skulder 24 574 814 18 005 298

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 195484 9066 676

Leverantorsskulder 160 694 65717

Skatteskulder 8 887 6182

Ovriga skulder Not 13 273 563 273 033

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 546 041 510919

Summa kortfristiga skulder 2 184 669 9922 527

Summa eget kapital och skulder 32 447 854 32 822 364w/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter IMD El Linjar 10
Tillkommande utgifter IMD Vatten Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2907 408 2907 408
Hyror, lokaler, forrad 71678 60 521
Hyror, garage 130 784 132416
Hyror, p-platser 25496 21 832
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler, forrad -4 140 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 440 -6 376
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 746 -2 862
Brénsleavgifter, bostidder 928 212 928 405
Vattenavgifter Individuell métning 137 703 134 568
Elavgifter Individuell métning 158 278 163 889
Summa nettoomséttning 4 347 233 4 339 801

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 18 277 22714
Intédkter inkasso 720 1 440
Ovriga rorelseintikter (frimst frdn handkassan) 12 835 11 644
Summa ovriga rorelseintakter 31832 35 7981w
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -14 950 0
Reparationer -47 382 -18 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -132 453 -127 929
Forsdkringspremier -84 939 =77 579
Aterbidring frn Riksbyggen 0 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -4 623 -9 747
Serviceavtal 0 -11 044
Obligatoriska besiktningar -2513 -31 125
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -17 310
Sné- och halkbekdmpning -3 176 -3 712
Drift och forbrukning, dvrigt -1 879 -1933
Forbrukningsinventarier -42 891 -34 003
Fordons- och maskinkostnader -7 506 -2 872
Vatten -95 463 -91 569
Fastighetsel -376 952 -385 743
Uppvirmning -784 838 -831919
Sophantering och atervinning -112 756 -98 461
Triadgardsskotsel -8 7175 -15 031
Summa driftkostnader -1 721 094 -1 755 390

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -269 176 -262 831
IT-kostnader, Fiber, Kabel TV -52 649 -50 840
Arvode, yrkesrevisorer -11 063 -12 875
Ovriga forvaltningskostnader -8 332 -6 047
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -20 642 -22 714
Representation -4 100 -3 445
Kontorsmateriel -12 592 -8 799
Telefon och porto -6 420 -7 788
Konstaterade forluster hyror/avgifter -227 0
Medlems- och féreningsavgifter -8 352 -8 352
Bankkostnader -2 045 -2 840
Summa Ovriga externa kostnader -395 598 -386 531

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till fastighetsskdtare -329 962 -299 201
Uttagsskatt pa egna arbeten -105 862 -101 916
Styrelsearvoden -68 804 -59 892
Sammantradesarvoden -20 541 -18 837
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 004 -1932
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -2 000
Pensionskostnader -15322 -14 488
Sociala kostnader -105 874 -115 812
Summa personalkostnader -650 369 -614 078 lw
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 22 403 044 22 403 044
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 1016513 1016513
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 238 598 36 238 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 328 300 -6 931 786
Tillkommande utgifter -379 504 -277 852
-7 707 804 -7 209 638
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 514 -396 514
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 651 -101 651
-498 165 -498 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 205 969 -7 707 803
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 032 629 28 530 794
Varav
Byggnader 14 678 230 15074 744
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 535358 637 009
Taxeringsvarden
Bostéder 73 000 000 73 000 000
Lokaler 813 000 813 000
Totalt taxeringsvarde 73 813 000 73813 000
varav byggnader 45 813 000 45813 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
261 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 130 500 130 500
Summa andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
Not 9 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 22275 287
Summa dvriga fordringar 22 275 287w
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintikter 88 680 0
Upplupna réanteintakter 1127 0
Forutbetalda forsdkringspremier 42 062 41409
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 028 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13071 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 101 281
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 212 968 142 690
Not 11 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 3 464 2243
Ovriga Bankmedel 2 500 000 1 422 934
Transaktionskonto 1 541 862 2590 751
Summa kassa och bank 4 045 326 4015928
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 25770 298 27071 974
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 195 484 -9 066 676
Langfristig skuld vid arets slut 24 574 814 18 005 298

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,58% 2020-09-30 885 484,00 0,00 9 176,00 876 308,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-03-01 6275 000,00 0,00 100 000,00 6 175 000,00
SWEDBANK 1,11% 2023-05-25 5458 447,00 0,00 40 000,00 5418 447,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2024-03-01 6275 000,00 0,00 100 000,00 6 175 000,00
SWEDBANK 0,96% 2025-04-25 2 642 500,00 0,00 1 052 500,00 1 590 000,00
SWEDBANK 1,46% 2026-05-25 5535 543,00 0,00 0,00 5535 543,00
Summa 27 071 974,00 0,00 1301 676,00 25770 298,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 319 tkr samt 16sa lanet p& 876 tkr, varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Stéllda sakerheter

2020-06-30

2019-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 105 423 105 423
Skuld for moms 107 307 101 916
Skuld sociala avgifter och skatter 60 330 61261
Skulder fackféreningsavgift 595 585
Avrikning hyror och avgifter 0 3848
Clearing -91 0
Summa odvriga skulder 273 563 273 033

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupen semesterlon 45 895 33208
Upplupna sociala avgifter semesterlon 14 420 10 400
Upplupna réntekostnader 27 048 27 441
Upplupna elkostnader 51315 50 256
Upplupna virmekostnader 14 185 17 842
Upplupna kostnader for renhéllning 4020 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 665 18 609
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 368 494 341 163
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 546 041 510 919

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriaffat. jw/
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 7, org.nr. 775000-2045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 7 for rakenskapséaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisor fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéhderjag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.w/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 7 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P T 2 ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll ispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras p3 eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av forenlngens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 8 110 2020

Gofan Ekenberg
Ay foreningen vald revisorssupplea

Helene Maijgren
BoRevision i Sverig
Av féreningen vald revisor




Att bo i BRF

En bostadsriittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Riksbyggen o Sl O 7
Orebrohus nr 7

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwvnfor hela Livtt
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