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Styrelsen for BRF Orebrohus nr 5 far

Forvaltningsberattelse .

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsférening. Bos@gdsréittsféreningen registrerades 1945-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-26.
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 974 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ringblomman 5 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 4 bostadshus med vardera 3
vaningar. Byggnaderna dr uppforda 1950 och innehaller 105 ldgenheter, 2 lokaler samt 4 garage. Samtliga
bostadslédgenheter dr upplétna med bostadsritt, garagen med hyresritt, en lokal med bostadsritt och en lokal som
disponeras av foreningen.. Fastighetens adress dr Trumpetaregatan 9-15 A-D i Orebro.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsédkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 63
3 rum och kok 30
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Antal garage 4

Antal p-platser 74

Total tomtarea 12 613 m?
Total bostadsarea 6 268 m?
Total lokalarea 448 m?
Arets taxeringsvirde 83 744 000 kr ;
Foregaende ars taxeringsvérde 83 744 000 kr ¥

flowr

1 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 775000-2128



Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,33 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Kabel TV Telia
Trappstddning LN’s Hygien Team

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 340 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 64 526 tkr for de nirmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 2 150 tkr och avsittning for verksamhetséret har skett med 2 095 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2015-2016 Byte fjarrvirmevixlare

Underhall 2015-2016 Planteringar

Underhall 2015-2016 Garage och p-platser

Underhall - 2014-2015 Motorvédrmare

Underhall 2014-2015 Planteringar

Underhall 2014-2015 Balkongrenovering

Underhall 2013-2014 Fonsterbyte

Underhall 2013-2014 Skorstensrenovering
Filmning VA, OVK, armaturer

Underhall 2017-2018 lycktstolpar& .
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Overengen Ordférande 2021
Elin Héaggberg Sekreterare 2021
Sidney Larsson Vice ordférande 2021
Guy Hagert Ledamot 2020
Birgitta Linse Ledamot 2020
Thomas Kajan Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
UlIf Persson Suppleant 2020
Lena Backlund Suppleant 2020
Andréas Borjesson Suppleant 2020
Malin Eliasson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Knutsson Fortroendevald revisor

Karin Lund Fortroendevald revisorsuppleant

Asa Axell BoRevision

Valberedning

Katarina Moller Sammankallande

Lars Banck

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under éret har inga vésentliga héndelser genomforts av féreningen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 128 personer. Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlételser av
bostadsritter skett (féregaende ar 11 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgifter och hyra av

lokaler, garage och P-platser med 2% samt balkongutbyggnader med 2%, elavgiften hojs med 10% frén och med 2020
07-01. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/4r. dW
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5225 5117 5023 4937 4 848
Resultat efter finansiella poster 1619 1281 917 1288 576
Balansomslutning 24 443 22 945 21 887 21 143 20303
Soliditet % 26 20 16 12 6
Likviditet % 640 600 500 377 195
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 393 397 367 361 345
Rénta, kr/m? 35 51 64 70 71
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o~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. t&
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid refs borjan 124 601 4463 241 -1191 136 1280 525
Disposition enl. &rsstammobeslut 1280 525 -1280 525
Reservering underhéllsfond 2095 000 2095 000
Arets resultat 1618981
Vid érets slut 124 601 6558 241 -2 005611 1618 981

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 89 389
Arets resultat 1618981
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 095 000
Summa -386 630

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -386 630

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med q
tillhorande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5224 661 5117 269
Ovriga rorelseintékter Not 3 205 147 80457
Summa rorelseintikter 5429 808 5197 726
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 640 923 -2 664 499
Ovriga externa kostnader Not 5 -510 169 -492 175
Personalkostnader Not 6 -76 574 -70 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -354 693 -354 625
Summa rorelsekostnader -3 582 359 -3 581 299
Rorelseresultat 1 847 448 1616 427
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1536
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7487 4621
Rintekostnader och liknande resultatposter -235 954 -342 059
Summa finansiella poster -228 467 -335 903
Resultat efter finansiella poster 1618 981 1280 525
Arets resultat 1618 981

6 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 775000-2128

1280 SZSWW
Vi



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 16 455 861 16 810 555
Summa materiella anldggningstillgangar 16 455 861 16 810 555
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 8 000 8 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 8 000 8 000
Summa anléiggningstillgangar 16 463 861 16 818 555
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 598 444
Ovriga fordringar 46 002 41250
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 9 197 411 88 097
Summa kortfristiga fordringar 244 011 129 791
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 7735170 5997 068
Summa kassa och bank 7735170 5997 068
Summa omsittningstillgdngar 7979 181 6126 859
S tillga 24 443 042 22 945 414
umma tillgangar ,QW/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 601 124 601

Fond for yttre underhéll 6558 241 4 463 241

Summa bundet eget kapital 6 682 842 4 587 842

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2005 611 -1 191 136

Arets resultat 1618981 1280 525

Summa fritt eget kapital -386 630 89 388

Summa eget kapital 6296 212 4677 231
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 16 849 157 11246 821

Summa langfristiga skulder 16 849 157 11 246 821

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 347 664 6 247 664

Leverantorsskulder 250 587 78 617

Skatteskulder 17 488 14 250

Ovriga skulder 113 051 115718

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 568 883 565 114

Summa kortfristiga skulder 1297 673 7 021 362

Summa eget kapital och skulder 24 443 042 22 945 414&@”"
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Tillkommande kostnader Linjér 40

A

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3503 642 3429318
Arsavgifter, lokaler 20 130 19 800
Hyror, bostédder 1291 0
Hyror, lokaler 17 488 15228
Hyror, garage 19 904 19 488
Hyror, p-platser 201 556 190 102
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8792 -5783
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -624 -427
Brénsleavgifter, bostider 1314 468 1308 054
Elavgifter 155 598 141 489
Summa nettoomsittning 5224 661 5117 269

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkongutbyggnad 58 464 57 600
Ovriga ersittningar 24 544 19 503
Fakturerade kostnader 360 900
Ovriga rorelseintékter 8096 2454
Forsakringsersittningar 113 683 0
Summa ovriga rorelseintékter 205 147 80 457

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Reparationer -340 195 -337 611
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -157 485 -152 025
Tomtréttsavgéld -38 879 -38 208
Forsdkringspremier -42 795 -40 396
Kabel- och digital-TV -270 307 -270316
Aterbiring frén Riksbyggen 0 8300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 135 -2 713
Serviceavtal -975 -960
Sotning -6 074 0
Obligatoriska besiktningar energideklaration -49 375 -403
Sno- och halkbekdmpning -33 070 -155 001
Forbrukningsinventarier -5 881 -1 644
Vatten -133 095 -126 288
Fastighetsel -454 607 -410 388
Uppvéarmning -866 425 -924 668
Sophantering och atervinning -106 985 -101 232
Forvaltningsarvode drift -131 641 -110 948
Summa driftkostnader -2 640 923 -2 664 499:‘}1&\1/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -434 105 -416 569
IT-kostnader -7 680 -6 632
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader -3200 -2 826
Kreditupplysningar -450 -1579
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 069 -22 729
Kontorsmateriel -7 875 -7 613
Telefon och porto -13 120 -10 272
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -10 080
Bankkostnader -1 630 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -1200
Summa évriga externa kostnader -510 169 -492 175

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -46 345 -40 000
Sammantrddesarvoden -15 000 -20 000
Sociala kostnader -15229 -10 000
Summa personalkostnader -76 574 -70 OOOK‘W

1 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 775000-2128




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 137 373 10 137 373
Mark 3691940 3691940
Tillkommande utgifter 10 235 445 10 235 445
24 064 758 24 064 758
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 064 758 24 064 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 924 663 -3 802 938
Tillkommande utgifter -3 329 540 -3 096 640
-7 254 203 -6 899 578
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -121 770 -121 725
Arets avskrivning tillkommande utgifter -232 923 -232 900
-354 693 -354 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 608 896 -7 254 203
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 455 861 16 810 555
Varav
Byggnader 6 090 940 6212711
Mark 3691940 3691 940
Tillkommande utgifter 6 672 981 6 905 904
Taxeringsvédrden 83 744 000 83 744 000
varav byggnader 51308 000 51308 000
varav mark 32 436 000 32436 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen 8000 8 000
Summa andra langfristiga fordringar 8 000 8 000 ?xl\//
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintakter 2 264 2 625
Forutbetalda forsakringspremier 21 662 21133
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 848 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 45053 45 044
Forutbetald tomtréttsavgild 19 585 19 295
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 197 411 88 097
Not 10 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 2221
Bankmedel SBAB 1517 649 1 846 083
Transaktionskonto 6217520 4148 764
Summa kassa och bank 7735170 5997 068
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 17 196 821 17 494 485
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -347 664 -6 247 664
Langfristig skuld vid arets slut 16 849 157 11 246 821

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,54% 2020-01-30 3000 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-03-02 3000 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2020-09-30 2 698 753,00 0,00 28 112,00 2670 641,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2021-03-01 856 075,00 0,00 0,00 856 075,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-03-30 2 467 893,00 0,00 61 852,00 2406 041,00
NORDEA 0,82% 2022-10-19 0,00 6 000 000,00 50 000,00 5950 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-04-30 2 769 164,00 0,00 40 000,00 2729 164,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-12-30 2 702 600,00 0,00 117 700,00 2 584 900,00
Summa 17 494 485,00 0,00 297 664,00 17 196 821,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 347 tkr. Berédknade amorteringar under kommande 5-arsperiod
uppgér till 1 735 tkr, vilket innebér att skulden om 5 &r berdknas uppga till 15 461 tkr, forutsatt att ldnen forldngs pé

forfallodagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rdkenskapsar).

Detta l6n ska normalt redovisas som en kortfiristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fdtt nagra indikationer pd

att ldnet inte kommer att omsdttas/forlangas. Om lanet skulle redovisas som kortfiistiga skuld skulle det ge en felakfig\/{ "
i

bild av féreningens likviditet.
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Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 18 785 695 18 785 695
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 10 000
Upplupna rédntekostnader 22323 27015
Upplupna elkostnader 28 977 59 887
Upplupna vattenavgifter 0 21136
Upplupna vdrmekostnader 16 892 0
Upplupna kostnader for renhéllning 5180 11 820
Upplupna styrelsearvoden 33250 60 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15429 7315
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 446 832 367 941
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 568 883 565 114

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat om mossbekédmpning pé taken, fortsatt upprustning av parkeringsplatserna och att en ny
energideklaration skall goras. Relining av avlopp i kéllaren i hus 15 kommer &ven att paborjas under aret. &WJ
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 5, org.nr. 775000-2128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 5 for rakenskapsaret 190701 -- 200630.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild avy,
féreningens resultat och stélining. W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr 5 for
rakenskapsaret 190701 -- 200630 samt av férslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som
4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Otebro den 28 september 2020
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