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- Org. nr 775000-2060

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12 far hirmed avge arsredovisning
for foreningens forvaltning for rikenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Styrelse, revisorer och ovriga funktionirer

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordinarie ledamater:

Jan Pettersson ordforande

Carl-Erik Kihlman vice ordforande

Ingemar Mattsson kassor/ vice vérd

Iréne Tydén sekreterare

Per Larsson administration

Hans-Ola Eriksson vaktméstare/ fastighetsskotare
Styrelsesuppleanter:

Marie Gothberg

Kicki Jansson

Goran Ekholm

Ordinarie revisorer:
Roger Berlin
Joakim Malm, Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant:
Britt-Marie Ekstrom
Lars Lidgren, Auktoriserad revisor

Arbetsutskott:

Jan Pettersson
Carl-Erik Kihlman
Ingemar Mattsson
Iréne Tydén

Per Larsson

Hans-Ola Eriksson _/]

=

CEl
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Valberedning:

Rolf Olofsson, sammankallande
Margareta Frankesson

David Cederstrom

Under rakenskapséret har héllits 16 protokollforda styrelsem&ten.De flesta har héllits
utomhus, och nagra har hallits p4 mejl och telefon. Arbetsutskottet har dirutover haft
fortlopande dagliga kontakter. 7/
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FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Féreningen dger tomt nummer 20 i kvarteret 119 Snickaren, Orebro kommun med dirpé uppforda
byggnader innehallande 114 ldgenheter och 8 lokaler enligt féljande:

42 stycken 2 rum och kok
51 stycken 3 rum och kok
18 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kok
8 stycken lokaler
45 stycken  garage
56 stycken  parkeringsplatser

Ligenhetsyta: 8 587,5 m? Lokalyta: 872,0 m?

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Lansforsikringar Bergslagen.
I forsikringen ingar styrelseansvar.

Under aret har 19 (fa 14) bostadsritter bytt dgare.
UTFORT UNDERHALLS- OCH REPARATIONSARBETE
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 52 096 kr (fa127 820 kr) och planerat

underhall for 1 137 082 kr (£ 4789 019 kr).

Foreningens site dr Orebro kommun.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 4176464 4236317 4215769 3613891 3608 649
Rérelseresultat kr -681 423 -219 240 91 849 -69 185 443 266
Resultat efter finansiella poster kr -662 932 -215 750 108 354 -49 484 477 799
Balansomslutning kr 13285935 13575139 13521080 13535728 13300450
Soliditet 86,8% 89,9% 91,8% 90,9% 92,9%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr per kvm 413 413 413 344 344
Fond for yttre underhéll kr 4129420 4126502 4125521 4124394 4120824
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VERKSAMHETEN 2020

Vi kan nu sitta punkt for dnnu ett verksamhetsér. Ett &r som inte varit sig likt for négon av

oss, varken som forening eller som medlemmar. Vi har énda kunnat genomfdra en verksamhet

och traffats utomhus men med avstand. P& grund av Corona pandemin sd genomfordes 2020

ars stimma skriftligt vilket manga medlemmar deltog i och protokoll frdn stimman utdelades till
samtliga medlemmar. Vér ekonomi 4r god varfor vi kan borja det nya éret med oféréndrad ménadsavgift.

Taxeringsvirdet for fastigheterna uppgar for nérvarande till 141 094 000 kr. Av detta ar
markvérdet 57 900 000 kr.

Alla véra lokaler ar uthyrda. Nagra av véra hyresgister fick hyresfritt i april och maj p& grund
av Corona pandemin. Tre av ligenheterna har haft andrahandshyresgaster under dret.

Genomfort under dret

-Renovering av virmecentralen. Bytte av virmevixlare och varmvattenberedare.
-Paborjat byte av bank till Handelsbanken.

-Malat linjer pa parkeringsplatserna, och oljat in tréstaketet runt parkeringen.
-Hetvattens spolning av samtliga kdksavlopp, samt filmning av avloppsstammarna.
-Uppfdljning av OVK, samtliga ligenheter har dtgirdats enligt pipekandena.
-Uppfdljning av nyckelinventeringen.

-lordninggjort ytterligare 2 parkeringsplatser.

-Tagit bort piskstillningen utanfor 8 A for att fa plats med ytterligare ett cykelstall.
-Lagt plattor under borden pé uteplatserna.

Nytt barnvagnsrum Anstagatan.

_Flyttat ihop vaktmastarrummen, finns numera ett rum i Svalta Bangata 8.
_Fortldpande reparationer efter behov har genomforts.

_Satt upp ytterligare 4 pallkragar det finns nu 10 pallkragar for medlemmar att odla i.
-Malning av taket Anstagatan 1 och restaurangen.

-Skrapat och mélning av soprummet.

Ny dérr i soprummet for att fa bittre arbetsmiljo vid toémning av sopkérlen.
-Genomfort enkdt angdende anvéndandet av matkéllarna,

-Sanering flera gdnger efter malandet pd ndgra av véra ytterdorrar.

~Tydligare regler i hobbyrummet.

_Stillt om censorerna for belysning i alla killargéngar.

_Delat 4 medlemsbrev under aret, samt ett antal meddelanden i brevlddan och pa
anslagstavlorna.

Lopande avtal finnes for:

- Elfrsorjning och fjarrvarme: E.ON Forsiljning Sverige AB.

_ Avfallshantering: Stena Recycling AB, Orebro Kommun och Suez Recycling AB
- Redovisningstjinster: RTB Revision AB.

- KabelTV-anslutning bredband: Com Hem AB.

- Ventilationsanlaggningar: Orebro Sotar'n AB.

- Fakturabetalningar: Nordea Foretagspaket. % W
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- Yttre miljo: Tridgardstjanst i Orebro AB.

- Storningsjour och bevakning: Securitas Bevakning AB.

- Service av maskiner i tvittstugor: Orebro Tvittsystem AB
- Fiberanslutning bredband, telefon: Telia Sonera AB

- Brandskydd: Presto

- Stiadning, trappor och kéllargangar: Stédar'n AB

- Hdggs glasmisteri _ /
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Planerad verksamhet 2021

Fortlépande reparationer efter behov.

Fortsitta arbetet med att fornya Portkoder och knappsatserna.
Foryngra tridbestdndet i gransen mot Anstagatan 13.

Starta upp mojligheten att betala manadsavgiften 6ver natet.
~Regelbundet dela ut medlemsbrev med aktuell information.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Fond for Balanserat Arets
insatser yttre underhdll  resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 662 232 4126502 7628 590 -215 750
Resultatdisposition enligt beslut -215750 215 750
av foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 1140000 -1 140000
lanspraktande av fond for yttre underhall -1 137082 1137082
Arets resultat -662 932
Belopp vid érets utgang 662 232 4129 420 7409 922 -662 932
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserad resultat 7412 840
Avsittning till fond for yttre underhéll -1 140 000
Janspriktagande av fond for yttre underhall 1 137 082
Arets resultat -662 932
6746 990
Styrelsen foreslédr att medlen disponeras sa
att i ny rékning overfors 6 746 990
6 746 990

Betriffande foreningens resultat- och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar. %
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning (kr) 2020-12-31 2019-12-31
Not

Rorelseintikter, lagerforindring m.m.
Nettoomsittning 1 4 176 464 4236317
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4176 464 4236317
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 026 371 -3596 715
Ovriga externa kostnader -302 402 -311 608
Personalkostnader 2 -304 993 -316 174
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -224 121 -231 060
Summa rorelsekostnader -4 857 887 -4 455 557
Rorelseresultat -681 423 -219 240
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 0 480
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4 18 491 3010
Summa finansiellla poster 18 491 3 490
Resultat efter finansiella poster -662 932 -215 750
Skatter
Arets skatt 0 0
Arets resultat -662 932 -215 750
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Balansrikning (kr) 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar Not

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 2659 557 28591783
Inventarier 6 49 441 73 336
Summa materiella anliggningstillgingar 2708 998 2933119
Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC 5000 5000
Insats Bostadsforeningarnas Representantskap 5100 5100
Summa finansiella anliggningstillgAngar 10 100 10 100
Summa anliggningstillgdngar 2 719 098 2 943 219
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 388 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 304 208 828
Summa kortfristiga fordringar 235692 208 828
Kassa och bank

Kassa och bank 7 10 331 145 10 423 092
Summa kassa och bank 10 331 145 10 423 092
Summa omsittningstillgdngar 10 566 837 10 631 920
SUMMA TILLGANGAR 13 285 935 13 575 139
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Balansrikning (kr) 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 662 232 662 232
Fond for yttre underhall 4129 420 4126 502
Summa bundet eget kapital 4791 652 4788 734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7409 923 7 628 590
Arets resultat -662 932 -215 750
Summa fritt eget kapital 6 746 991 7 412 840
Summa eget kapital 11 538 643 12 201 574
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 836 498 439 572

Skatteskulder 29 828 21093

Ovriga skulder 0 1 045

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 880 966 911 855

Summa kortfristiga skulder 1747 292 1373 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 285 935 13575139
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) drsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar

Q

ar
Byggnader 10-48
Inventarier 3-12
Noter till resultatriikningen
Not 1 Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgifter bostider 3538 942 3543 432
Hyror lokaler 397 526 447 420
Hyror parkeringsplatser och garage 229482 230201
Ovriga intakter 10 514 15 264
Summa 4176 464 4236317
Not 2 Personalkostnader
2020 2019
Styrelse- och vicevirdsarvode 117219 125 078
Ovriga anstillda 149 803 149 295
Sociala kostnader 37971 41801
Summa 304 993 316 174
Medelantal anstillda Kvinnor 0 0
Min 0 0
0
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Not 3 Driftskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel och stddning 725375 639 642
Reparation.er 52 096 127 820
Uppvérmning 1066819 1058 415
El 210327 233723
Vatten 193313 150 088
Sophidmtning 163 547 137 810
Arets underhall 1137082 789 019
Fastighetsskatt 203 846 197 918
Ovrigt 274 066 262 280
Summa 4026 371 3596715

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2020 2019
Rénta 18 491 3010

18 491 3010
Noter till balansrikningen
Not 5 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Féreningen éger fastigheten Orebro Snickaren 20, Orebro kommun
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden 10 688 206 10 688 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 688 206 10 688 206
Ingéende avskrivningar -7 828 423 -7 628 197
Arets avskrivningar -200 226 -200 226
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 028 649 -7 828 423
Utgdende planenligt restviirde 2 659 557 2 859 783
varav byggnader 1 668 557 1 868 783
991 000 991 000

varav mark

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 141 094 000.

Hustyp Byggnader Mark
Bostider 81 000 000 56 000 000
Lokaler 2 194 000 1 900 000

83 194 000 57 900 000
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Not 6

Not 7

Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Kassa och bank

Handkassa

Nordea, foretagskonto

Nordea, sparkonto

Linsforsakringar Bank placeringskonto
Lansforsikringar Bank fastrinteplacering 2 &r
Linsforsakringar Bank fastrinteplacering 2 ér
Linsforsikringar Bank fastranteplacering 1 ar
Summa

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
894 354 894 354
0 0
894 354 894 354
-821 018 =790 184
-23 895 -30 834
-844 913 -821 018
49 441 73 336
2020-12-31 2019-12-31
1 000 1 000
3312774 3 408 898
1716 150 1716 150
721 0
2517500 2517 500
2783 000 0
0 2779 544

10 331 145

10423092
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Orebro den 10 mars 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12
Org.nr. 775000-2060

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsriittsforening Orebrohus nr 12 for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsiitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: j/
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viésentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberditelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél @r att uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning. 7/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsfrening Orebrohus nr 12 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ql'ganisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen. %/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,
omriden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 15 mars 2021

/

Joakim Malm
//Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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Roget Berlin
Eartroendevald revisor



