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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Orebrohus 36 i Orebro far harmed limna arsredovisning for rakenskapsret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-03-13.

Féreningen som har sitt site i Orebro dger Stéadet 8 i Orebro som byggdes ar 2001.
P& fastigheten finns 1 bostadshus med 40 ldgenheter upplatna med bostadsritt.
Fastighetens adresser &r Storgatan 50 och Alundagatan 1.

Foreningens 40 bostader fordelar sig enligt féljande:
17 st 2rok 53-64 m?

16st 3rok 7893m?

2 st 4rok 116-120 m?

4 st 5rok 122m?

1st 6rok 136m?

Lagenhetsyta: 3 238 m?

Inom féreningen finns dessutom 1 lokal, 16 garageplatser, 3 platser for permobil/elmoped
och 12 p-platser.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-06-30.
Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i Folksam dér dven bostadsrattstilligget ingér.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB MalarDalarna.
Trappstadningen har skotts av TS lokalvdrd. Féreningen har avtal med ComHem. i/
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Vasentliga hdndelser under dret

Underh3ll och investeringar:

Ny garageport

Forlangning, reparation och méining av staket mot Alundagatan
Utbyte av filter, ventilationsintaglagenheter (sker &rligen)

Tecknat avtal med “Orebro Tvéttmaskinservice”, &rlig tillsyn

av torkskap och torktumlare.

* Nya skyltar har satts upp pd grasmattan léngs gang- och cykelvagen.

Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet baserat p& foreningens

underhdlisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats under 2020. Arets fonderingsbehov uppgar
till 234 000 kronor.

Behandling av garagegolv har diskuterats under 8ret. Leverantér av “"dammbindning”
efterforskas i nuldget. Anskaffning av ny porttelefon / portl&s kommer sannolikt att ske
under ar 2021.

Arsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Tva av féreningens |&n omsattes under 8ret. 2020-09-21, l&ngivare SBAB, skuld 2 959 404
kr. Loptid 5 dr, rénta 0,86 %. 2020-12-01, I8ngivare SBAB, tidigare Stadshypotek AB.
Skuld 6 436 000 kr, I6ptid 5 &r, rénta 0,94 %. Bada |8nen amorteras med 40 000 kr/&r

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgérder.

Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 25 710 904 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 210 000 kr.

Styrelsen beslutade att inte hdja avgifterna infor 2020. Vid &rets budgetméte kunde styrelsen
konstatera att féreningens ekonomi var god och att avgifter inte behdvde hojas infor 2021.
Arsavgifterna har under &ret uppgatt till 652 kr per kvm.

Foreningsinformation: 6 stycken informationsblad har delats ut.

Cykelinventering har genomfdrts och nya utemébler har anskaffats. Corona-pandemin har
paverkat verksamheten: vrens stiddag och adventskaffet stillde in. Projekt har blivit
fordrojda, bl a "Bo-parmen” som kommer att delas ut under véren 2021.

Foreningen har egen e-postadress: orebrohus36@outlook.com ",
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MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid drets slut 53 (52) medlemmar. Under 8ret har 3 (3) ligenhets-
overlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Hans Andersson ordforande
Urban Karlstrom vice ordforande
Bo Johansson sekreterare
Lisbeth Rodefors ledamot

Ove Petersson ledamot

Johan Jansson suppleant
Paula Tinfors suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ordinarie ledaméter Hans Andersson, Lisbeth
Rodefors och Ove Peterson samt suppleanterna Johan Jansson och Paula Tinfors.

Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-08 i Betaniakyrkans forsamlingssal. P& stimman
deltog 24 (25) medlemmar.

Styreisen har under dret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit Didrik Thor med Lars Hellgren som suppleant, samt Heléne Maijgren,
BoRevision AB med Asa Axell, BoRevision AB som suppleant.

Valberedning har varit Mona Karlstrém, Annelie Georgsson och Jane Holmstrém med Mona
Karlstrdm som sammankallande.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pd total ldgenhetsyta
_Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2240 2247 2248 2242 2242
Resultat efter finansiella poster tkr 264 192 255 343 -352
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 39% 38% 38% 37% 36%
Arsavg.bostader kr/m? (exx konsumtionsavg) 652 652 652 652 652
Bankskuld kr/m? 7940 8005 8067 8129 8191
Réntekostnader kr/m? 98 105 110 121 161
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 47% 47% 62% 63% 63%
Avsittning underhélisfond kr/m? 72 73 72 71 61/
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng

Omféning av &rets resultat enligt &rsstdmma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Avséttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan
Arets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disposition ur UH-fond
Avsatt till UH-fond

Arets resultat

Medlemsinsatser

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning

Uppl. Underh.-  Balanserat
avgifter Insatser fond resultat  Arets resultat
13922984 1815229 454 797 191 602
191 602 -191 602
-129338 129 338
234 000 -234 000
263 946
0 13922984 1919891 541737 263 946
646 399
129 338
- 234000
263 946
805 683
805 683

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 1 919 891

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 159 284 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stilining

finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar b,/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2240 011 2 246 693
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 072 029 -1 144 105
Ovriga externa kostnader Not 4 -13 797 -25 510
Personalkostnader och arvoden Not 5 -121 388 -94 581
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -459 179 -459 179
Summa rorelsekostnader -1 666 393 -1723 374
Rorelseresultat 573 618 523 319
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 7 041 8 033
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -316 713 -339 750
Summa finansiella poster -309 672 -331 717
Arets resultat 263 946 191 602, /
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstitigdngar
Byggnader och mark Not 9 37 679 419 38 138 598
Summa materiefla anidggningstifigdngar 37 679 419 38 138 598
Summa anldggningstillgdngar 37 679 419 38 138 598
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 12 708 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not t1 2 763 249 2165 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 411 47 439
Summa Kortfristiga fordringar 2 818 368 2212578
Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank Not 12 2 356 194 2 349 153
Summa omsittningstillgdngar 5174 562 4561 731
SUMMA TILLGANGAR 42 853 981 42 700 329}w/
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Brf Orebrohus 36 i Orebro

Balansraknin 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 922 984 13922 984
Fond for yttre underhall 1919 891 1815 229
Summa bundet eget kapital 15 842 875 15738 213
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 541 737 454 797
Arets resultat 263 946 191 602
Summa fritt eget kapital 805 683 646 399
Summa eget kapital 16 648 558 16 384 612
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 113 904 16 335 500
Summa I8ngfristiga skulder 19 113 904 16 335 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 597 000 9 585 404
Leverantdrsskulder 136 841 63 762
Skatteskuld 0 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 357 678 330 367
Summa Kortfristiga skulder 7 091 519 9980 217
Summa skulder 26 205 423 26 315 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 853 981 42 700 329w/
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 263 946 191 602
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 459 179 459 179
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 723 125 650 781
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 472 11 439
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 99 706 -9517
Kassaflode fran |opande verksamhet 809 360 652 703
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter och mark 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -210 000 -200 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassafliode fran finansieringsverksamhet -210 000 -200 000
Arets kassaflode 599 360 452703
Likvida medel vid drets bérjan 4 491 697 4 038 994
Likvida medel vid drets slut 5 091 056 4 491 697

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien. W/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas %
Ursprunglig byggnad 1
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter besiutas av styrelsen och sker genom
resuitatdisposition och baseras pd foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga [&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 8nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende tili 2 962 688 kr. (2 962 688 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan. W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2111 880 2111880
Hyror 139 401 137 376
Owriga intakter 700 4522
Bruttoomséttning 2251981 2253778
Hyresbortfall -11 970 -7 085
2240011 2 246 693
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskiitsel, serviceavtal mm 166 019 150 774
Reparationer 113 776 79 346
El 63 376 75023
Uppvarmning 291 159 312 548
Vatten 68 143 54 063
Sophémtning 49 480 47 423
Ovriga avgifter 59 116 58 374
Forvaltningskostnader 57 512 70 461
Fastighetsavgift 68 060 65 980
Ovriga driftskostnader 6 051 6018
Planerat underhdli 129 338 224 095
1072029 1144 105
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyra lokal och parkering 0 600
Kontorsmaterial och trycksaker 667 1112
Porto och bankavgifter 0 9
Juridiska avgifter 300 300
Revisionskostnad 11 300 11 000
Medlems- och styrelseaktiviteter 830 8144
Ovriga kostnader 700 4345
13797 25510
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 522 74 070
Ovriga arvoden 3864 0
Revisorsarvode 4 008 5569
Sociala kostnader 16 994 14 942
121 388 94 581
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under Sret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 459 179 459 179
459 179 459 179
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 7 041 8033
7041 8 033
Not8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 315713 338 136
Ovriga finansiella kostnader 1000 1614
316 713 339 750w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 42 244 916 42 244 916
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 244 916 42 244 916
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 051 402 -4 592 223
Arets avskrivningar -459 179 -459 179
Utgdende avskrivningar -5 510 581 -5 051 402
Bokfort virde 36 734 335 37193514
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 945 084 945 084
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 945 084 945 084
Bokfort varde 945 084 945 084
Summa byggnader och mark 37 679 419 38138598

Taxeringsvérde for Stadet 8 i Grebro. Vardedr 2001,

Byggnad - bostéder hyreshus 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 546 000 546 000

37 546 000 37 546 000
Mark - bostader hyreshus 17 000 000 17 000 000
Mark - lokaler 544 000 544 000

17 544 000 17 544 000
Taxeringsvirde totait 55 090 000 55 090 000 hy/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 708 0
12 708 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 384 22 132
Skattefordran 533 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 734 862 2 142 544
Ovriga fordringar 470 463
2763249 2165139
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 2 354 194 2 347 153
Handkassa 2 000 2 000
2356 194 2349 153
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh,- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 13 922 984 1815229 454 797 191 602
Omféring av drets resultat enligt drsstimma 191 602 -191 602
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebestut -129 338 129 338
Avsattn. Fond for yitre uh enl underh3lisplan 234 000 ~234 000
Arets resultat . 263 946
Belopp vid drets slut 13 922 984 1919 891 541 737 263 946
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20827904 1,40% 2021-06-11 6 437 000 40 000
SBAB 20827939 0,86% 2025-08-15 2 949 404 40 000
SBAB 31584647 0,94% 2025-11-14 6 426 000 40 000
Stadshypotek AB 49635 1,04% 2023-12-01 3461 500 40 000
Stadshypotek AB_ 984686 1,19% 2022-09-01 6 437 000 40 000
25710 904 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 113 904
Styrelsen har for avsikt att omsitta |8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ till 24 710 904
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jamforiiga sakerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 29 430 000 29 430 000
Summa stillda sédkerheter 29 430 000 29 430 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 200 000 200 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta &rs ldneomsittning) 6 397 000 9 385 404
6 597 000 9 585 404
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 181 886 166 713
Upplupna rantekostnader 17 134 20 022
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 158 658 143 632
357 678 330 367 jw/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Orebrohus 36, org.nr. 716453-0821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér 8rf Orebrohus 36
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fbrircendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitf yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och vér revisionsberttelse
avseende denna.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra
informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
néagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vasenliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneflt
omdéme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrofl

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ti
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten. Jy, /



e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribtand upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Miti mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining f6r Brf Orebrohus 36 f6r ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s2kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av
rékenskaperna. Vilka tikommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 17/3 2021

Didrik Thor

Revision i Sverige AB Fortroendevald revisor
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